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Solrgd Kommune
Teknik & Miljg
Solrpd Center 1
2680 Solrgd Strand

Havdrup den 2. september 2021
Hgringssvar til Forslag til Solrgd Kommuneplan 2021

"Der skal som udgangspunkt altid gennemferes miljgvurderinger forud for
beslutninger, der kan pdvirke miljget veesentligt. Forslag til kommuneplaner,
kommuneplantilleeg og lokalplaner skal miljgvurderes i henhold til Milj@- og
Fadevareministeriets lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (WWM), jf. lovbekendtgarelse nr. 973 af 25. juni 2020".

saledes star der pa Planinfo' (Erhvervsstyrelsen) med henvisning til Miljpministeriets
lov om miljgvurdering. Lovens formal er at "sikre et hgjt miljsbeskyttelsesniveau og
bidrage til integrationen af miljghensyn under udarbejdelsen og vedtagelsen af
planer”, og derfor undrer det mig, nar Solrgd Kommune forud for Forslag til Solrgd
Kommuneplan 2021 blot har foretaget en administrativ miljgscreening, der
konkluderer at kommuneplansforslaget IKKE udlgser behov for en egentlig
miljgvurdering. Det til trods for, at kommuneplansforslagets vaesentligste sendringer
bl.a. giver mulighed for op til fem etagers byggeri pd stationspladsen i Solrgd Center
og udlaeg til tre nye rammeomrader med i alt 150 nye boliger ved Havdrup.

Det efterlader et indtryk af, at miljgbeskyttelsesniveauet ligger pa et lille sted, nar
Solrgd Kommune ikke har foretaget en egentlig miljgvurdering INDEN forslag om
etablering af fem etagers byggeri i Solrgd og inden der udpeges tre specifikke
rammeomrader ved Havdrup. Isoleret set, og som nabo til ramme 224 Skovvaenget
Nord, er det mit indtryk, at der hverken er taget ordentlige eller reelle
beskyttelseshensyn til bl.a. nedenstaende forhold ifm. miljgscreeningen:

- Flora, fauna, herunder Natura 2000 og bilag IV-arter

- Naturbeskyttelsesloven og landskab

- Trafikmgnstre

- Grundvand med seerlige drikkevandsinteresser og boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO)

- Oversvgmmelse/klimatilpasning

Begrundelsen for dette er, at

- Der potentielt er en eller flere dyrearter, der lovmeaessigt kan veere omfattet af
beskyttelsesbestemmelser — ogsa selvom der ingen registreringer foreligger

- Kommunalbestyrelsen er myndighed for Forslag til Kommuneplan 2021 og
samtidig dispenserer fra forhold som skovbyggelinje og derfor fremstar som
inhabile ift. vurdering af, om arealet er omfattet af undtagelsesbestemmelsen.

- Der er ikke taget hgjde for nuveerende trafikale og infrastrukturelle
udfordringer i og omkring bymidten samt Havdrup Allé/Skovvej, som gradvis

1 planinfo — Miljgvurdering: httpsi//planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/vwm-og-mifjoevurdering
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forveerres af op mod 100 boliger i Havdrup?, og som derudover skal kunne
handtere afviklingen af trafikken til/fra rammeomrade 224

- Der er ikke vurderet, hvilken form for pavirkning et eventuelt byggeri vil have
pa de szerlige drikkevandsinteresser, der er i omradet

- Det er desuden vores erfaring, som naboer til ramme 224, at en aendring af
omradet pa Skovvaenget, vil have indflydelse pa afvandingen, og omradet syd
for Skovveenget er i forvejen oversvgmmelsestruet®

Lignende bekymringer og konsekvenser kunne tilsvarende ggre sig geeldende for
ramme 227 (Sallevvej) og ramme 228 (@rnessedevej). Derfor burde der have vaeret
foretaget en egentlig miljgvurdering p3 et tidligere tidspunkt.

Den manglende miljgvurdering ggr, at Solrgd Kommunes pbyrad ikke kan treeffe
beslutning om Forslag til Solrgd Kommuneplan 2021 pa et veldokumenteret og
oplyst beslutningsgrundlag, nar det kommer til udleeg af nye rammeomrader, da de
miljsmaessige konsekvenser ikke er beskrevet. Eventuelle konsekvenser og/eller
hindringer vil tidligst blive identificeret i forbindelse med lokalplanrammerne,
hvorefter der har veeret brugt ungdigt meget administrativ tid og planlsegning, som
potentielt spildes eller skal sendres.

Pa borgermgdet vedr. Solrgd Kommuneplan den 9. august i Havdrup Idreetscenter
blev der spurgt ind til, hvorfor der skal bygges 150 boliger ved Havdrup. Svaret var
uklart og borgerne blev efterladt uden en decideret forklaring og forstaelse for
"hvorfor”, og det eneste reelt forstaelige svar var, at Solrgd Kommune har "fiet
muligheden for det”, som fglge af Fingerplanen. Der er mig bekendt ingen i hverken
administrationen eller fra politisk side, der har tilkendegivet "hvorfor" der skal
bygges., og hvilket behov byggeriet skal lgse. Det lader til, at behovene som der skal
l@ses f@rst identificeres i processen mellem Planstrategi 2020 og udvikling af
lokalplaner.

Safremt Solrgd Kommune har i sinde at udnytte muligheden for at etablere 150 nye
boliger ved Havdrup — uanset hvilket behov der skal Igses — vil der vedrgrende
Skovvaenget Nord veere tre Igsningsmuligheder, s&fremt en miljgvurdering tillader
dette.

Lgsning 1: en opdateret Havdrup Helhedsplan inden yderligere udvikling

Fgr der tages stilling til antal, hvilke former og hvilke placeringer fremtidige boliger
skal have i Havdrup, s& opdateres Havdrup Helhedsplan fra 2005 med forpligtende
malsaetninger. Formalet skal veere at sikre, at fundamentet | Havdrup for videre
udvikling er pa plads, herunder en Igsning pa de eksisterende problemstillinger og
placering af boliger de rette steder, s& man ikke bare forvaerre de ting, der ikke
fungerer i dag. De tre valgte rammeomrader er tegn P&, at der kun teenkes kortsigtet
og ikke i forhold til Havdrup som en helhed. Havdrup skal udvikles i taet samarbejde
med borgerne med respekt for det kulturliv og DNA, der kendetegner byen. En
helhedsplan skal veere med til at kvalificere den langsigtede og strategiske udvikling
af byen til gleede for nuveerende borgere, og ikke kun for fremtidige. Derudover skal

2 Kommende lokalplan 206.3 Havdrup Vest, Kildevej
* Redeggrelseskort for oversvgmmelse i Solrgd Kommune
https://kommuneplan.solrod.dk/forslag/maal/klima—og~baeredygtighed/klimatilpasningsplan/oversvoemmelseskort/
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der sikres, at de rette boligformer understgtter fremtidige behov, ligesom
helhedsplanen skal sikre at institutioner, skole, SFO, mv. har kapacitet iht. prognoser
for den forventede demografiske udvikling i Havdrup — bl.a. baseret pa hvilke typer af
boliger, der skal udvikles.

Lasning 2: ingen byggeri pa Skovvaenget, boligerne fordeles pa ramme 227 & 228

Den abenlyse lgsning set fra et helhedsperspektiv vil veere IKKE at udleegge
Skowvaenget Nord til rammeomrade for by- og boligudvikling, fordi infrastrukturen
og beliggenheden ikke er gearet til op til 75 nye boliger i omradet, uanset om det er
parcelhuse eller senioregnede boliger, som det er lagt op tili
kommuneplansforslaget.

Selvom beliggenheden er stationsnaer, s& ma det forventes at malgruppen, nar vi
snakker boliger der er senioregnede, er senijorer eller enlige med bgrn samt mindre
bgrnefamilier, der er mobile med minimum én bil pr. husstand. Argumentet om at
Skowveenget er stationsnzert har derfor mindre betydning, og derfor er det
uvaesentligt om de senioregnede boliger etableres 600 (Skovveenget), 800 (Sallevvej)
eller 1200 meter (@rnesaedevej) fra Havdrup Station og indkgbsmuligheder i
bymidten. Det er for de fleste — unge, sével som seldre —en forudssetning at have
minimum én bil i husstanden, ndr man bor i Havdrup.

Set i lyset af de udfordringer der i dag er i Havdrup Bymidte ift. afvikling af trafik, og
med forventningen om etablering af op mod 100 boliger yderligere i Havdrup Vest,
s3 vil en etablering af boligudvikling p& Skovvaenget medfgre behov for udvikling og
investering i bedre trafikafvikling og sikker skolevej. Det kunne veere i form af f.eks.
etablering af en rundkearsel i krydset Havdrup Allé/Skovvej samt en cykelsti fra
samme rundkegrsel til jernbaneoverskeeringen. Dette ville veere ekstra
anlsegsomkostninger i et omrade, der ligger uden for en eventuel lokalplan for
Skowveenget Nord.

Lgsningen kunne derfor vaere, at de 150 boliger ved Havdrup fordeles som:

e 25 boliger pa Sallevvej — senioregnede boliger i maks. 1,5 plan {mest
hensigtsmaessigt ville vaere i ét plan)

o 125 boliger p& @rnessedevej ~ i kombination dben-lav og teet-lav boliger i maks.
én etage

Ornessedevej er beliggende i en naturlig forleengelse af nyere by- og
boligudviklingsomrader, som Bakkelund. Omrédet har en markant bedre
infrastruktur og tilkgrselsforhold til og fra rammeomradet sammenlignet med
Skowveenget, og det vil belaste den i forvejen belastede bymidte i Havdrup mindre,
ligesom der er nzer adgang til Tykmosevej og dermed Kgge Bugt motorvejen.

Der er ligeledes sikre stiadgange til Havdrup Bymidte og Station, ligesom Havdrup
Skole og Havdrup Idraetscenter ligger i kort og sikker afstand for blgde trafikanter. |
modsaetning til Skovvaenget er der allerede byggemodnet og etableret afledning af
spildevand, og der vil vaere mindre anleegsinvesteringer til f.eks. vej og kloakering,
ligesom de allerede etablerede forhold omkring Bakkelund er bedre dimensioneret
og nutidige i forhold til hvad der ligger i og omkring Skovveenget.
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De 75 boliger pa Skovveenget kan derfor med fordel flyttes til @rnessedevej med de i
gvrigt planlagte 50 boliger for ramme 228, hvor der er bedre forudsaetninger og
rammer, og omradet vil kunne beere et nyt omrade pa sammenlagt 125 boliger, der
bade kan veere teet-lav og dben-lav med flere feellesskabsmuligheder og i et omrade,
hvor der er gode muligheder for at etablere sammenhaeng mellem by og land, og
hvor der samtidig vil veere plads til at etablere bynatur til gavn for Solrgd Kormmunes
naturkapitalindeks.

Fordelene vil veere feerre anlsegsomkostninger, bedre trafikafvikling til gene for
feerrest mulige Havdrup borgere og mindre trafik, der skal igennem bymidten.

Lgsning 3: 30, maks. 50 deciderede aeldreboliger i ét-plan i ramme 224

Det primaere behov for Solrgd Komnmune i de kommende &r er at f3 etableret flere
ldreboliger, sa fremtidens seniorer og eeldre kan blive boende i Solrgd Kommune.

Safremt der bygges pd Skoweenget, s3 vil det mest oplagte derfor vaere, at der
etableres 30, maks. 50 deciderede aeldreboliger i ét plan med niveaufri adgang
fremfor senioregnede boliger i op til 1,5 plan/2 etager. Eventuelle boliger etableres i
samme stil, som Bakken og Skraenten, samt i naturlig forleengelse heraf. Den
inderste raekke af grantraeer langs jernbanen bevares, som en naturlig stgjreduktion
fra jernbanen.

Det levende hegn mellem Skovvaenget og Brinken bevares, og evt. med etablering af
regnvandsbassiner pd nordsiden af skellet, for at tilgodese afvandings- og
klimatilpasningsbehov, da omradet er oversvgmmelsestruet?,

Der bgr vaere et minimum af 30 % grgnt, rekreativt omrade, der er offentligt
tilgeengeligt og som kunne tilgodese Havdrups borgere, eksempelvis i form af g3- og
lgberuter eller lignende alternativer, i overgangen til det dbne land, som respektfuldt
bevares, Selvom det i dag "blot” er landbrugsjord, vil en etablering af boliger pa
omradet og et begreenset areal pa 30 % grgnt, rekreativt veere en forringelse pa 70 %
ift. i dag, set fra et borgerperspektiv. @get grgnt areal, vil potentielt kunne bidrage
positivt til Solrgd Kommunes naturkapitalindeks.

Etableringen i rammeomrade 224 vil dog medfgre betydelige behov for
anleegsinvesteringer i trafiksanering omkring Havdrup Allé/Skowvej samt etablering
af cykelsti langs Skolevej, for at tilgodese behovet for sikker skolevej, som samtidig
ligger uden for eventuel lokalplan 224.

Det gvrige antal boliger fordeles:

e 25 boliger pa Sallevvej — senioregnede boliger i maks. 1,5 plan (mest
hensigtsmaessigt ville veere i ét plan)

° 75-95boliger pa @rnessedevej - i kombination af &ben-lav og teet-lav boliger i
maks. én etage

4 Redeggrelseskort for oversvsmmelse i Solrad Kommune
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Feedback ifm. processen omkring Forslag til Solrégd Kommuneplan 2021

| 2021 giver det rigtig god mening, at Forslag til Solrgd Konmuneplan 2021
udkommer i en digital version i form af hjemmeside®, men som borger i Solrgd
Kommune ma jeg bare sige, at den er hverken borger- eller laesevenlig.

| PDE-format —som kun kan findes i et referat fra byradsmgdet - fylder
kommuneplanen 483 sider i A4-format. Onlineversionen er bygget op omkring en
struktur, der hele tiden &bner op for flere niveauer af oplysninger, informationer,
retningslinjer, redeggrelser og links. Derudover er der links til yderligere relateret
indhold, og det betyder at ndr man prgver at fordybe sig i hele eller dele af
kommuneplanen, s& mister man overblikket, og man ved egentlig ikke, om man har
leest alt vedrgrende et givent omrade. Det ma kunne ggres med en mere intuitiv og
overskuelig opseetning.

Som borger har jeg ikke et indtryk af, at processen fra Planstrategi 2020 til Solrgd
Kommuneplan 2021 og frem mod lokalplan pé& nogen made har haft til hensigt at
veere borgerinddragende.

Der er ingen proaktiv orientering af bergrte naboer, planen kommunikeres primaert
ud pa Solrgd Kommunes hjemmeside, ligesom information om borgermgde ligger
pa en underside, som man som borger selv skal vide hvor man finder. Pa Facebook
oprettes der derimod begivenheder om at blive rggfri, guidet bustur eller bgrne- og
ungetopmgde, men den altoverskyggende plan for kommunens udvikling i de
kommende 12 &r oprettes IKKE som en Facebook begivenhed blandt de 5000+
fglgere, som Solrgd Kommune har.

Borgermgdet i Havdrup Idreetscenter planlaegges en mandag eftermiddag fra kl. 16
til 18, hvilket afholder flere Havdrup borgere fra at kunne deltage, fordi de ikke kan
tage tidligere fri, ligesom mange borgere holdt ferie i uge 32. Det resulterede i et
fysisk deltagerantal pa ca. 50, hvoraf flere var byradsmedlemmer eller udviklere og
ikke borgere. P4 borgermgdet svares alle konstruktive kommentarer og spgrgsmal
med en opfordring til at skrive hgringssvar, hvilket opfattes som den eneste made
hvorpa spgrgsmalene eller kommentarerne bliver taget alvorligt.

Efter selve borgermgdet havde hverken administrationens deltagere eller byradets
medlemmer tid til efterfglgende dialog, fordi de skulle haste videre til det neeste
borgermade i Solrgd, der var planlagt blot en time efter forventet sluttidspunkt i
Havdrup.

Det efterlader mig med spgrgsmalet om, hvorvidt borgermgdet var noget, der skulle
krydses af, s& man kan sige at man har gjort det eller om man reelt gnsker
borgerinddragelsen?

Som borger havde jeg gerne set, at bergrte naboer modtog en information om
Forslag til Solrgd Kommuneplan 20211 min e-Boks, en synlig og proaktiv
kommunikation p& medier som Facebook, hvor der ogsa kunne vaere oprettet en
begivenhed, s& borgere der fglger Solrgd Kommune, og dermed antages at veere
interesseret i hvad der foregar, let kunne blive opmeaerksom pa borgermgderne. Igen
burde de bergrte naboer orienteres i e-Boks. Borgermgderne bgr afvikles pd mere

5 hitps//kommuneplan.solrod.dk/forsiag/
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passende tidspunkter, f.eks. kl. 18 eller 19, sa borgerne rent faktisk har mulighed for at
deltage. Ligeledes burde borgermgderne vaere afholdt over to dage i henholdsvis
Solrgd og Havdrup.

I det optimale forigb havde administrationen haft en gruppe af borgere som
referencegruppe ift. udvikling af kommuneplanen (startende med Planstrategi 2020)
—det kunne veere med borgere fra henholdsvis Havdrup, Solrgd, Solrgd Landsby, mv.
for de omrader, der bergres i kommuneplanen. Ja, det havde sikkert kreevet noget
andet ressourcemaessigt, men planerne ville have veeret mere kvalificeret fra start,
maengden af hgringssvar ville antageligvis blive mindre, borgerinddragelsen ville
vaere oprigtig og borgernes oplevelse af indflydelse pa Solrgd Kommunes fremtidige
udvikling, som "det bedste sted at leve og bo" ville veere reel,

Med venlig hilsen

Christian Vang
Brinken 13
4622 Havdrup

Mobil:
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Fra: noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com]

Til Teknik og Miljg [teknisk@solrod.dK] Haringssval
Sendt dato:  02-09-2021 14:02 nr. 17
Modtaget Dato: 02-09-2021 14:02

Vedrgrende: - Nyt hgringssvar til 'KP21'

Navn
Mglbak Landinspektarer A/S

Adresse
Ledreborg Alle 130a

Posthummer
4000

By
Roskilde

Email

Kommentar
Hgringssvar om rammeomrdde 224 Skovvaenget Nord i Havdrup.

Vedhaeft filer
/media/forms/upload/form_b077adae-f125-47d4-96a0-76a053751801/a7b3baf5-63e8-42e7-b3f1-
b1174048¢c5d5/d052d565-37ce-47f4-9008-31c5eeaelcbe/h_ringssvar_inkl. bilag.pdf

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke ma skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.
True

Jeg er indforstet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om
aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing



> N
Landinspektgrer A/S

. . lef 702 00 883
Heringssvar til Kommuneplanforslag o molbak@molbak it

. Web www.molbak.dk

i Solrgd Kommune

Fra kommuneplansstrategi til kommuneplansforslag Dato: 2. september 2021
Indholdet af rammeomrade 224 Skovvaenget Nord har endret sig

veesentligt i processen fra kommuneplanstrategi til kommuneplanforslag. Jonr. 190929
Oprindeligt var Skovvaenget Nord i kommuneplansstrategien tiltaenkt 100 Ref. ANS/JCM

enheder som blandet dbent/lav, taet/lav og etagebebyggelse.

Kommuneplanforslaget rummer nu kun mulighed for 75 teet/lav enheder. Antallet af boligenheder ved
Skovvaenget er sdledes reduceret vaesentligt, og der er introduceret en raekke begraensninger, idet hele
boligmassen er planlagt som taet/lave seniorboliger i 1 og 2 plan. Vi mener ikke, at forslaget udnytter omradets
klare potentiale, og vil derfor fremseette argumenter for en @ndring af omréadets udnyttelse.

Zndringsforslag til rammeomrade 224 Skovvaenget Nord
Vi gnsker:

e Variation i boligtyper for at sikre en diversitet i befolkningssammensatningen (blandet &ben-lav og teet-
lav-bolighebyggelse med mulighed for kade-raekkehuse) fordelt som fglgende:

10 Aben/lav enheder i 1 plan (maks. 6,5m)

25 teet/lav enheder fordelt som kaderaekkehuse i 1 plan {maks. 5m)

50 teet/lav enheder fordelt som traditionelle mindre raekkehuse i blandet 1 og 2 plan (maks.
7,5m)

| alt 85 enheder, fx fordelt som skitseret her

e

P1-P10: Parcelhuse, &ben/lav
K1-K25: Kaederakkehuse, taet/lav
R1-R50: Raeekkehuse, taet/lav

Kege o Greve o Kgbenhavn o Roskilde o
Galoche Alle 15 Greveager 7 @sterbrogade 125, 1. Ledreborg Allé 130A
4600 Kgge 2670 Greve 2100 Kgbenhavn @ 4000 Roskilde

Al returpost bedes fremsendt til Roskilde-kontoret



Grundlag for eendringsforslag

Hvis hele omradet ved Skovveaenget udlaegges til udelukkende taet/lavt byggeri og med mulighed for den udlagte
ramme pé 75 boligenheder, giver det, pa baggrund af vores overslagsberegninger, et gennemsnitsareal pa
omtrent 635 m? pr. boligenhed i omradet. Tages rammeomradets centrale placering i betragtning synes det at
kunne understgtte en hgjere grad af byfortaetning end kommuneplanforslaget udleegger det til.

Disse overslagsberegninger bygger pa forudsaetningen om at mindst 20 pct. af rammeomrédet skal udggres af
stgrre grgnne faellesarealer samt en erfaringsmaessig antagelse om at omtrent 20 pct. udleegges til vejareal,
parkering mv., hvilket giver et restareal pa ca. 4,8 hektarer, der kan udstykkes til boliger (se nedenstaende
skema).

At fjerne alle 4ben/lav boligenheder fra Skovvaenget er séledes ikke ideelt. Samtidig synes den ggede maengde
placeret ved Brnesaede @st i stedet at skabe en vaesentlig problemstilling i forhold til forteetningen af dette
rammeplanlagte omrade.

Det nuvaerende forslag til rammeplanen synes siledes at bygge pé et spinkelt og udokumenteret grundlag, da
det skeevvrider fortaetningen i Havdrup som helhed og skaber en for ensartet boligmasse ved Skovveenget.

Af nedenstaende skema ses konsekvensen af nuvaerende kommuneplansforslag for de to rammeomrader:

Rammer jf. nuvaerende kommuneplanforsiag >
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228 | Pst 45160]°0,2 0,21:27:096 | 25| 251.:50| -542(18.750 3341..37.500

Det fremlagte forslag er saledes ikke i overensstemmelse med kommunens egne retningslinjer for
grundstgrrelser og forteetning.

1 Overslagsberegning baseret pa et samlet arealkrav pa 1.000m? pr. &ben/lav enhed og 500m? pr. teet/lav, inkl.
udenomsarealer, herunder vejareal.
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Af dette skema ses tilsvarende konsekvensen af bygherres aendringsforslag:
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Det fremlagte forslag ligger inden for rammerne af kommunens egne retningslinjer for grundstgrrelser og
fortaetning.

Alsidig og balanceret sammensatning af bebyggelsen

Ved at etablere en varieret bebyggelse skabes et attraktivt boligomrade, der afspejler naeromréadets befolkning
og samtidigt formdr at tiltraekke de nye beboere, man gnsker. Dette kan ggres i form af forskellige boligformer —
som teet-lavt byggeri og &ben-lavt byggeri, men ogsd som mulighed for forskellige former for taet-lavt byggeri —
som eksempelvis kaede-raekkehuse (hvor boligerne fremstar enkeltvis dog sammenbygget med skur og carport).

Der er saledes med bygherres forslag skabt rammer for en grgn og alsidig bebyggelse, som henvender sig til en
bredere befolkningsgruppe med forskellige behov og som derved bedre vil kunne imgdekomme efterspgrgslen
og sikre en mere afbalanceret udnyttelse af rammeomradet.

3/7



Eksempler pé typologier

’T@t‘/lave kaederaekkehuse;

lllustration af keederaekkehuse, udarbejdet af bygherre (bilag 3).

p

Eksem t/lave raekkehuse ilog

P

2 plan:
et
, ',}"1 i 3 2 W‘\

S .

ler pa te
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llustrationer fra lokalplan i Vindinge, udarbejdet af bygherre (bilag 4).

Eksempel pa Abent/lavt byggeri i 1 plan.

Hlustration fra lokalplan i Osted, udarbejdet af bygherre (bilag 5).

Som referenceprojekter giver lokalplanerne i Osted og Vindinge en god indikation af bygherres hensigter i
forhold til udvikling af Skovvaenget Nord. Yderligere illustrationer fra disse projekter er vedlagt som bilag,
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Hvad er en ”seniorvenlig bolig”?
Erfaringen hos Bygherre er, at seniorer, lige som alle andre befolkningsgrupper, har vidt forskellige gnsker og
hehov til deres boliger.

Nogle seniorer gnsker mindre boligeri 1 og 2 plan uden vaesentlig have (raekkehuse), andre en stgrre bolig i 1
plan med egen have pa en lidt stgrre grund (keaderaekkehuse). Nogle har behov for plads til besggende bgrn og
hernebgrn andre har ikke disse behov.

Faelles for de fleste er imidlertid at de gnsker at placere sig centralt i forhold til byens infrastruktur.

God adgang til bade by og skov

Den gstlige del af kommuneplanrammen befinder sig kun 400 meter fra Havdrup Station og bymidten. Der kan
saledes skabes en god sammenhaeng til byens kernefunktioner, herunder stationen, dagligvarebutikker og
byens leegehus. Det er oplagt at forteette byen i dette omrade, hvorfor den helt teette bebyggelse (mindre
reekkehuse) koncentreres i det gstlige delomrade 3 teettest pd stationen og indkgb. | delomrade 2 placeres
kiyngerne af keede-raekkehuse. De &ben/lave parcelhusudstykninger placeres i omrade 1, beliggende mod vest,
hvor de dbner omradet op og giver en glidende overgang mellem bymiljget og det &dbne land.

Syd for Skovvej findes Havdrup Nyskov, som
vil veere et oplagt mal for diverse rekreative
aktiviteter i grgnne omgivelser.

Omradet har sdledes fremragende
tilknytning til essentielle funktioner, hvilket
taler for at koncentrere byfortaetningen
her.

35% grgnne feellesarealer

inden for rammeomradet
Udstykningen har jf. illustrationsplanen
store feelles grgnne omrader, stier der
forbindelser de enkelte omrader og sger til
opsamling af regnvand. Sger er placeret
strategisk i forhold til nuveerende
lavninger.

- i

Delomrdderne og naeromrddets funktioner

Med de 85 boligenheder, som fremgér af bygherres forslag, vil planen kunne rumme mere end 35 pct. grgnne
faellesarealer, hvor der fx kan disponeres areal til faelles vaeksthuse (se kortbilag 2).

For at sikre hensigtsmaessige driftsomkostninger i forbindelse med det stgrre grant faellesomrade gnskes en
veesentlig andel indrettet som “vildt med vilje”. P& den made spares omradets beboere nogle udgifter til drift af
feellesarealer, samtidig med at rammeomradet bidrager til kommunens malsaetninger for biodiversitet. | omradet
skabes LAR-sger (opsamling af regnvand) som kan bidrage til handtering af regnvand og samtidig indgd som en
vaesentlig arkitektonisk kvalitet for omradet. Sgerne planleegges med fast vandspejl i bunden og i randomradet
omkring LAR-sgerne plantes LAR- venlige planter som skaber en sammenhaang mellem sgerne og de vilde graesser
pa feellesomréadet. Stier, som forbinder de enkelte omrader, opbygges primzert som permeabel belaegning i en
kombination af slotsgrus og graesarmeringssten séledes de falder naturligt ind i de gvrige grgnne omrader,
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Igangseettelse af lokalplanprocessen
Bygherre gnsker lokalplanlaegning af rammeomradet igangsat sa snart, det er muligt, da der opleves en
efterspgrgsel, som udviklingen af omradet vil kunne imgdekomme.

Med venlig hilsen
Malbak Landinspektgrer, pa vegne af

Skovvaenget A/S
Kgbenhavnsvej 5
4000 Roskilde

Att.: BBByg A/S v. Lennert Lundberg Petersen

Bilagsliste

1. Skitse til udstykningsplan
Disponeringsplan med arealmal etc.
lllustration af keederaskkehuse
Hlustrationer af reekkehuse fra lokalplanforslag i Vindinge, Roskilde Kommune
llustration af &ben/lav bebyggelse fra lokalplanforslag i Osted, Lejre Kommune
Oversigtsbilleder fra Vindinge og Osted

S

Referenceprojekter
Lokalplanforslag 706 Vindinge Nord, Roskilde Kommune
https://dokument.plandata.dk/20 10353454 1620296065033.pdf

Bygherres udviklingsprojekt for Lokalplan 66 i Osted, Lejre Kommune
https://voresosted.dk/
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Fra: Teknik og Miljz [teknisk@solrod.dK]
Til: Susanne Prior Malling [spn@solrod.dk]
Sendt dato: 03-09-2021 08:24

Modtaget Dato; 03-09-2021 08:24

Vedrerende: - VS: Nyt hgringssvar til'KP21'

Hgringssvar

nr. 18

Fra: noreply@cowiplan.com <noreply@cowiplan.com>
Sendt: 2. september 2021 22:31

Til: Teknik og Miljp <teknisk@solrod.dk>

Emne: Nyt hgringssvar til 'KP21'

Navn
Elisabeth Aude

Adresse
Bpgevangen 2

Postnummer
4622

By
Havdrup

Email

Kommentar

I Kommunal planen fremg8r det at erhverv i bolig omréder,
begraenses. Gaelder begraensning af ansatte og placering ogsa
liberale erhverv ? I Kommuneplan 2021 er "Gartneri grunden” ogsd
omtalt som Gartnerhaven udlagt som perspektiv omrade til by
fortaetning. Hvor mange parceller forventes pd grunden og
forventes trafik til omradet at g& via eksisterende privat feellesvej ?
Til info kan asfaltbeleegningen pé den private feellesvej ikke beere
stor eller tung trafik. Region Sjeelland har registreret diesel
forurening p& grunden og da det er gartneri grund, kan der veere
forurening fra ggdning mm. Er der planer for hdndtering af dette ?
Det vil glaede naboerne at f& omradet renset, da Regionens
pategning allerede pavirker hus priser.

Vedhaeft filer

Jeg er indforstiet med, at jeg ikke ma skrive personfgisomme
eller fortrolige oplysninger.

True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af
offentlighedslovens regler om aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing




Fra: noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com]
Til: Teknik og Miljg [teknisk@solrod.dk]

Sendt dato: 02-09-2021 22:31

Modtaget Dato: 02-09-2021 22:31

Vedrgrende: Nyt hgringssvar til 'KP21'

Haringssvar

nr. 18

Navn
Elisabeth Aude

Adresse
Bggevangen 2

Postnummer
4622

By
Havdrup

Email

Kommentar

I Kommunal planen fremgdr det at erhverv i bolig omrdder, begraenses. Gaelder begraensning af ansatte og
placering ogsa liberale erhverv ? I Kommuneplan 2021 er "Gartneri grunden” ogsa omtalt som Gartnerhaven
udlagt som perspektiv omréde til by forteetning, Hvor mange parceller forventes pa grunden og forventes
trafik til omrddet at g& via eksisterende privat feellesvej ? Til info kan asfaltbeleegningen pa den private
feellesvej ikke baere stor eller tung trafik. Region Sjeelland har registreret diesel forurening p& grunden og
da det er gartneri grund, kan der veere forurening fra ggdning mm. Er der planer for handtering af dette ?
Det vil gleede naboerne at fa omradet renset, da Regionens p&tegning allerede pavirker hus priser.

Vedheeft filer

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke mé skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.

True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om

aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing




Fra: Teknik og Miljg [teknisk@solrod.dk]
Til: Susanne Prior Malling [spn@solrod.dk]
Sendt dato: 03-09-2021 12:02

Modtaget Dato: 03-09-2021 12:02

Vedrgrende:  VS: Nyt hgringssvar til'KP21'

Haringssvar

nr. 19

Fra; noreply@cowiplan.com <noreply @cowiplan.com>
Sendt: 3. september 2021 10:41

Til; Teknik og Miljg <teknisk@solrod.dk>

Emne: Nyt hgringssvar til 'KP21'

Navn
Ari Ejrup Hansen

Adresse
@resundsvej 148A

Posthummer
2300

By
Kgbenhavn S

Email

Kommentar
Se vedhaeftet og tidligere indsendte hgringssvar.

Vedhaeft filer
/media/forms/upload/form b077adae-f125-47d4-96a0-

76a053751801/b7676e66-d374-4d19-9¢9d-24b07464e522/d052d565-

37ce-47f4-9008-

31c5eeaelcbe/h ringssvar_til solr d kommuneplan 2021 01.09.2021,pdf

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke m3 skrive personfglsomme eller

fortrolige oplysninger.
True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af
offentlighedslovens regler om aktindsigt og bliver vist offentligt.

True

Plan Status
Public hearing




Hgringssvar til Solrgd Kommuneplan 2021 vedr. udvikling af Cordozasvinget

Vi har med interesse leest jeres forslag til Solrgd Kommuneplan 2021, hvori | beskriver store ambitioner for
en baeredygtig udvikling af Solrgd Kommune med fokus pd klimatilpasning, byudvikling pa nye arealer,
byforteetning og sammenhaengende grgnne omrader og pget biodiversitet.

I naevner at kommunen “vil fremme etableringen af mindre boliger beliggende attraktivt og vil understgtte
fortaetning af stgrre sammenhaengende omrader i eksisterende boligomrader, ndr forholdene taler for det.
Dette for at sikre en beeredygtig udvikling.”

I planstrategien 2020 henvises til jeres boligpolitik, hvori det beskrives, at der er et gnske om en varieret
boligmasse og at langt de fleste boliger i kommunen i dag er stgrre ejerboliger og parcelhuse. For at sikre
en baredygtig forteelling i forleengelse af jeres vision i planstrategien, vil vi anbefale en bebyggelses procent
pd 60-65% ved Cordozasvinget.

I'vores tidligere indsendte projekt (Visionsoplaeg) gnsker vi at tilbyde varierede boligtyper, men seerligt
mindre boliger som supplement til de mange stgrre parcelhuse pd den anden side af Jersie Strandvej.

En del af projektet vil bestd af mindre lejligheder organiseret omkring faellesskabet som henvender sig til
aktive seniorer, som typisk gnsker at prioritere at dele visse faciliteter fremfor at have det hele selv.

Det er intentionen at bebyggelsen skal danne ramme om faellesskaber pa tveers af generationer og
varierede familietyper. Samtidig skal der ogs tilbydes seniorvenlige boliger, s& seniorerne fra
parcelhuskvarterne har et alternativ, nar parcelhuset er blevet for stort og vedligeholdelseskreevende. P3
den made vil projektet bidrage til en baeredygtig udvikling for Solrgd, hvor seniorerne borgere har mulighed
for at blive i naeromrddet og bevare deres etablerede relationer og tilknytning til lokalomradet og samtidigt
gore plads til nye bgrnefamilier i parcelhuskvartererne.

For at udfgre vores vision, deriblandt ogs3 ift. stgjforhold, kraeves en bebyggelsesprocent pa 60-65 som vil
bidrage med en god arkitektonisk balance mod det kommende Green Hills boligprojekt. Bebyggelsen vil
blive organiseret, s& der sikres de bedste klimatiske forhold hvad angdr vind og sol samt udsigt for flest
mulige beboere til Kgge Bugt.

Visionsoplaegget er vores indledende tanker ift. volumenstudier for en udvikling af ejendommene og vi
gnsker at arbejde videre med projektet i teet samarbejde med Solrgd Kommune.

Vi ser frem til jeres behandling af vores input til Solrgd Kommuneplan 2021.

Med venlig hilsen,

Ari Ejrup Hansen

AG Gruppen

03/09/2021



Fra: RD Equipment— Hgringssvar

Til: Teknik og Miljg [teknisk@solrod.dk] nr. 20

Sendt dato: 03-08-2021 11:44
Modtaget Dato: 03-09-2021 11:44
Vedrgrende:  Heringssvar vedr. Havdrup Nord- nr, 224
Vedhzeftninger: 2021- 9 -3 Havdrup hgringssvar.doc

Til Teknisk, Solred Kommune.
Hermed et haringssvar vedr, Hawdrup Nord - sag 224- fra Skowejbeboere, der er direkte nabo til marken, Skowesnget 9, 4622 Hawdrup..

1 hab om venlig behandling.
Ruth @rum, Skowej 40, 4622 Hawdrup.



Havdrup d. 3/9-2021.
Til teknisk afdeling i Solrgd Kommune.

Horingssvar / bemaerkninger vedr. Kommuneplan 2021 szerligt vedr. Havdrup ,
Skovvaenget Nord ( Nr. 224 ) skrevet af Ruth @rum, Skovvej 40 og
medunderskrivere fra Skovvej 38-42 / 46-50 .

Pa borgermgdet d. 9/8 i Havdrup fik vi en god fremlzegning af udbygningsplanerne for Solrgd
Kommune og herunder Havdrup. Tak for det.

Der er &endret i planerne fra 1. til nuveerende plan mht. omrade/ antal boliger der kan bygges. Tak
for det.

Stadig mangler jeg at fa overblik over sammenhaengen mellem boligudbygning , trafikplan og
byudvikling med en plan for, hvorledes byens sammenhzngskraft og kultur kan styrkes med det
ggede indbyggertal . Havdrup er delt af banen og har mange skarpe sving i byens knudepunkter
omkring station og handel, og skal haenge fornuftigt sammen.

Omradet Skovvaenget 9 vil selv med 75 nye boliger skabe trafikproblemer ved ud / indkgrsel ved
Skovvej. Maske specielt i morgen og eftermiddagstimerne, hvor mange skal pa arbejde og hjem
igen. Muligvis vil et endnu mindre antal boliger, f.eks. 50 i alt, veere bedre for trafikken, ”det abne
land” m.m. P4 Borgermgdet hgrte jeg, at der er omrader langs Tykmosevej der gerne ville have
flere boliger. Det var maske en ide" at flytte flere dertil? Umiddelbart vil det vaere medvirkende til
at lgse en del af udfordringen mht. trafikken i midtbyen.

Saerligt vedr. udbygning af Skovvaenget 9 i Havdrup Vest.

Dette omrade har undertegnede og medunderskrivernes stgrste interesse, da vi er direkte naboer
til Omradet.

Sdfremt Byradet endeligt beslutter at der skal bygges pa Skovvaenget 9, m3 der max. bygges 75
nye boliger pa Skovvaenget.

Det er ud fra den praemis at fglgende svar skrives.

Hvis der skal bygges, er mine gnsker fglgende:

- atbevare det landlige miljg med marker, det rige fugle- og dyreliv mest muligt og dermed
sikre “det dbne landskab”. Se forslaget ovenfor om yderligere reduktion af antal
bebyggelser.

- atder bygges sammenligneligt med det eksisterende byggeri, sd Omradet fremstar
estetisk og dermed rart at bo og leve i.

- at gode trafikforhold sikres for alle der skal bo, leve og bruge Havdrup.

Hvordan skal det kunne ske?

- Inden et evt. byggeri kan ga i gang, skal lokalplanen sikre, at byggeriet er med til at skabe et
godt miljp for hele omradet. Det vil de mindst 20% frit sammenhangende grgnt areal



vaere medvirkende til. Det kan ggres ved at den nederste del af marken pa Skovvaenget 9
mod Roskilde Kommune forbliver mark eller omdannes til et rekreativt omrade. Gerne med
en gangsti der i faellesskabets navn, er bred nok til at to kan ga ved siden af hinanden. Pa
den made sikres et roligt, rekreativt omrade for mennesker, og et veerdifuldt sted for dyr
med adgang til deres leveomrader: Mark, krat, skov, vade og grgnne omrader,

Med det mindre antal taet / lave boliger der evt. skal bygges pa Skovvaenget 9, kan det
fremtidige byggeri stoppe i samme hgjde som Brinken. Maske kan det i fremtiden ggres
muligt at sikre sammenhaeng mellem et sadant omrade samt Nyskoven til stor veerdi for
Havdrups borgere.

Marken er gammel mosebund, og har allerede nu steder hvor regnvandet star hgjti den
del af marken, sa en mulighed kunne veere at lave et rekreativt omrade ala’ Lpkkernes
grgnne omrade med en lille sg/ regnvandsbassin, stier el. lign. Det vil veere godt for
biodiversiteten, det abne land, dyrene og menneskene der skal bo /leve her.

Eller bare lade det blive ”Vild med vilje”.

P4 et luftfoto ses tydeligt en linje i landskabet pa hgjde med Brinken. Ved at bruge den
fastholder Solrgd Kommune et smukt landskab indenfor kommunens greense mod Roskilde
Kommune. Og hvem ved: Maske er det lige netop det, der kan veere med til at opfylde
Solrgd Kommunes vision om at vaere ”det bedste sted at leve og bo” og dermed vaere “en
stationsby med et godt miljg” med en ”“smuk arkitektur, smukke byrum og smukke
naturomrader”. P4 sigt er det med til at "beskytte, styrke og pleje omrader, der rummer
vaesentlig veerdi knyttet til planter, dyr samt lavbu ndsomrader”.

sa far frperne, fuglene, flagermusene og rddyrene m.m. fortsat mulighed for at blive i vores
omrade.

Brinkens skelbevoksning bgr bevares og dermed fortseette med at veere en del af de steder
der er til det rige dyreliv.

Et evt. byggeri bag Brinken bgr bygges i 1/ max. 1% plan. Det vil veere sammenligneligt
med byggeriet pa Brinken, og p& den made veere med til at skabe et smukt samlet kvarter.
Ogsé selvom der er vedtaget max. 2 etager. Det passer stadig ikke ind her.

Hvis det besluttes, at der skal bygges i 2 etager, foreslar jeg at nogle af de boliger der pa
”Land og Plans” tidligere forslag ligger teettest pa banen, bliver hgjere en andre. Maske ala’
Mgllemarken for at skabe sammenlignelighed i byen.

Boliger teet p& Skovvaenget synes jeg skal bygges sammenligneligt med Bakken og
Skreenten. Ogsé her teenker jeg pa sestetik og sammenlignelighed i Havdrup.

| det tidligere forslag fra “Land og plan” ses en buet vej i omradet ved Skovvaenget med
stikveje. Jeg foreslar at et evt. vejsystem bliver sammenlignelig med Brinkens. En lige vej
med stikveje. Det vil skabe harmoni.

Trafikken fra Skovvaenget, Bakken og Skraenten skal finde en Igsning pa sammenhangen
mellem disse veje og Skovvej / Havdrup Alle’, s& der er sikre veje for alle beboerne i
Havdrup Vest til og fra omradet uden trafikkaos. Et mindre antal boliger kan afhjzelpe
udfordringen.

Der skal vaere stier til cykler og gdende evt. over eller under banen, 5§ sikker skolevej samt
vej til Sportshallerne og Sognehuset er sikret for bade sma og store / unge og aldre.



Trafikken og stgjniveauet pa Skovvej er gget markant de senere &r. Der kgres staerkt, og
der kgrer flere store og tunge biler bade dag og nat. Stgjen skal pa en eller anden made
daempes / fordeles over flere veje. Det ggres f.eks. ved at flytte boliger til bedre tilkgrsels/
frakgrselsforhold. Evt. ud til Tykmosevejen, som tidligere naevnt.

Flytrafikken er begyndt at flyve over vores omrade. Er der mon lavet stgjmaling af hensyn
til et evt. nyt byggeri?

I hdb om gode Igsninger og bevarelse af land - herude pa landet.

Med venlig hilsen fra
Ruth @rum, Skovvej 40, 4622 Havdrup.

og medunderskriverne:

Sabine Bpge Larsen og Matthew Baines, Skovvej 38, 4622 Havdrup.
Dan Vendelbo Frandsen, Skovvej 40, 4622 Havdrup.

Preben og Karin Christensen, Skovvej 42, 4622 Havdrup.

Lars N. Nielsen, Skovvej 46, 4622 Havdrup.

Marianne Jacobsen, Skovvej 48, 4622 Havdrup.

Benny Gregersen , Skovvej 50, 4622 Havdrup.

Felgende kommentarer er faldet af medunderskrivere :

Alle tilslutter sig indholdet i hgringssvaret.

Der er en arsag til at marken ligger i Ulvemosen. Det er gammel mose, her er sumpet
seerlige steder og mosekonen brygger ofte.

Der er flere byggerier i Havdrup der har vanskeligheder mht. grundvandsstigning. Hvorfor
sgge efter sddanne udfordringer ved at bygge mere pa mosebund.

Kan marken ikke bare fa lov at veere landbrug. Hvorfor skal hele Havdrup plastres til med
veje og huse. Hvor skal mennesker, insekter, dyr og fugle bo og leve uden naturen?

Trafik- og stgjforholdene er vigtige at fa tjek pa. Der er udfordringer nok i midtbyen.
Hvorfor viser man ikke i rundkgrslen ved OK - tanken, at biler, saerligt de store, kan kgre ad
@rstedvej, da den ikke er bebygget mellem Havdrup og @rsted, og dermed ikke belaster
boligomrader?



Fra: Grete Christensen

Til: Teknik og Miljg [teknisk@solirod.dk]
Sendt dato: 04-09-2021 12:27

Modtaget Dato: 04-09-2021 12:27

Vedrgrende:  Kommuneplanramme 224 mv
Vedhaeftninger: Dokument_2021-09-04_121405.pdf

Haringssvar

nr. 21

Se vedheeftede PDF fil
mvh
Anna M. Christensen




Vedr. Kommuneplanramme 224,

1. Bebyggelse af 75 boliger, Skovvaenget Nord.

Mit forslag vil veere, at der i omrédet “granskoven” vil blive opfert aldrevenlige
boliger i én etage, lig husene pa Skreenten, gerne andelsboliger.

Der er mange ldre i byen, som gnsker at szlge deres parcelhuse, men der er
ingen steder at flytte hen, hvis de stadig vil blive boende i vores dejlige by
Havdrup.

2. Tilkgrselsforhold til de nye bebyggelser.

Er der taget stilling til den ggede trafik, som s3 mange nye boliger vil medfgre, de
fleste familier har mindst én bil. Hvor og hvordan bliver indkgrsel til de to nye
boligomrader. Den eksisterende vej, Skovvaenget vil ikke kunne anvendes, og

hvad med bgrnenes skoleve;j.

3. Havdrup Alle.

Hvad med sikker skolevej fra de nye boliger i Havdrup vest? P§ Havdrup Alle
mangler der bade Cykelsti, fortov og fodgaengerovergang.

Pa bestyrelsens vegne

ABS




Fra: noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com] - i
Til: Teknik og Milig [teknisk@solrod.dk] Hgringssvar
Sendtdato:  05-09-2021 19:44 nr. 22
Modtaget Dato: 05-09-2021 19:44
Vedrgrende: Nyt hgringssvar til 'KP21'

Navn
Gert Nielsen

Adresse
Kamillehaven 17

Posthummer
4622

By
Havdrup

Email
B

Kommentar

Kommentar til ;"Solrgd Kommune vil opfordre staten til at flytte transportkorridoren til vest for Havdrup."
p& side 46. Det er alt for ukonkret - flyttes transportkorridoren vest for Havdrup, men ikke ud af
kommunen, vil den g8 igennem Havdrup by. Fjern punktet, eller praeciser s8 borgerne har noget konkret at
forholde sig til.

Vedheeft filer

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke md skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.
True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om
aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing



Fra: noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com]
Til: Teknik og Milig [teknisk@solrod.dk]

Sendtdato:  05-09-2021 20:13 nr. 23
Modtaget Dato: 05-09-2021 20:13

Hagringssvar

Vedrgrende: Nyt heringssvar til 'KP21'

Navn
Birthe og René Keller Lausten

Adresse
Salbjergvej 24

Posthummer
4622

By
Havdrup

Email

Kommentar

I forbindelse med udstykning af omrédet bag Havdrup skole var der oprindeligt forslag om, at lukke for
trafik fra det nye omrade til Salbjergvej via Kildebrog8rdsvej. Det var efter vores mening en god lgsning for
at undgad yderligere belastning af vores private vej Salbjergvej. Den bliver i forvejen flittigt benyttet af
bilister, der skal til Roskilde fra bdde Dalparken, Baekparken, Skolevaanget m.fl., da det ikke er szerligt nemt
at dreje til venstre ad rute 6 ved Gl. Havdrup. S8 vi frygter en voldsom yderligere belastning af den private
vej med mere stgj og slidtage til fglge. Vi er jo en del, der ogs8 har vores bopzel her. Med venlig hilsen
René og Birthe Keller Lausten

Vedhaeft filer

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke mé skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.
True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om
aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing



Fra: noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com]
Til: Teknik og Miljg {teknisk@solrod.dk]

Sendt dato: 05-09-2021 21:10

Modtaget Dato: 05-09-2021 21:10

Vedragrende: Nyt haringssvar fil 'KP21'

Haringssvar

nr. 24

Navn
Camilla Larsen

Adresse
Brinken 25

Posthnummer
4622

By
Havdrup

Email

Kommentar

Den planlagte byudvikling i Havdrup synes jeg er omfattende specielt, det byggeri som planlaegges omkring
Skovvaenget. Det er synd at der planlzegges byggeri pd s mange grgnne omréder, der bgr fortsat veere
plads til de mange dyr som er i omradet. Jeg mener heller ikke det er gennemtaenkt med en sd massiv
udvikling af Havdrup, er der teenkt p infrastruktur, skoler, daginstitutioner mm. Pt. er der planer om at
skzere ned p& dagplejere i byen, men hvad nu ndr der om nogle &r kommer mange nye familier til, hvis

planerne holder, s& er der ikke pasningsmuligheder.

Vedhaeft filer

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke ma skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.

True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om

aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing




Fra: Bent Endru Larsen— Haringssvar
Til: Teknik og Mifjg [teknisk@solrod.dk]
Sendtdato:  05-09-2021 22:02 nr. 25

Modtaget Dato: 05-09-2021 22:02
Vedrgrende:  Haringssvaret Solred kommuneplan 2021

Vedr. Byggeri, Skowaenget, Havdrup

Man kan ikke bygge pa omrédet ved Skowesnget, det blev umuligt da man droppede Havdrup centerve;
Og byggede Skraenten og Bakken

Skowaenget er alt for smal til alt den trafik som vil vaere fra de nye boliger samt tilkarslen til Skowvej der i forvejen er helt umufig med
det nye kryds.

RHvis der skal bygges ma der gang i noget tunnel bygger s& barn kan komme sikkert i skole.

Man kan ikke blive ved med at bygge nar veje og stier ikke falger med

Naturen ved Skowaenget er s& unik at man skulle plante til med skov.

Andre steder bygger man motorvejsbro s& en mus kan ga over,

heri Solrgd tromler man alt ned for at fa flere indbyggere.

Der ma vasre andre byggemuligheder hvor tilkgrselsforhold er i orden

Med venlig hilsen

Ann og Bent Larsen

Brinken 9

4622 Havdrup



Fra: noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com]
Til: Teknik og Miljg [teknisk@solrod.dk]
Sendtdato:  05-09-2021 22:57

Modtaget Dato: 05-09-2021 22:57

Vedrgrende: Nyt hgringssvar til' KP21'

Haringssvar

nr. 26

Navn
Gunna og Ole Th. Jgrgensen

Adresse
Den lille Gade 12

Postnummer
2680

By
Solrgd Strand

Email

Kommentar
Kommuneplan 2021 Hgringssvar

Vedhezeft filer

/media/forms/upload/form b077adae-f125-47d4-96a0-76a053751801/52676621-294c-48c0-883e-

97352eff8f6f/d052d565-37ce-47f4-9008-31c5eecaelcbe/h_ringssvar 05.09.2021.docx

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke md skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.

True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om

aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing




Solrgd den 5.september 2021

Forslag til Kommuneplan 2021, Retningslinjekort for Skovrejsning.

P& vores ejendom matr. 20 a og 50 ses et stort areal markeret som skovrejsningsomréde.
Det er veerdifuld landbrugsjord og ikke miljpmeessigt forsvarligt at udpege til skovrejsning.

Vi har i forbindelse med hgringssvar vedrgrende forhgjelse af volde gst pa transportcenter, sag nr.
2021.0291 gnsket beplantet jordvold langs jernbanen pa matr. 20 a. Det var et forslag fra firmaet Verdion
marts 2020, som desvzerre ikke blev gennemfgrt og ej heller genoptaget i forbindelse med vores
hgringssvar juni 2021.

| dette hgringssvar har vi skrevet gnske om samarbejde med Solrgd Kommune angdende skovplantning.

Fra vores synsvinkel handlede det om skarmende beplantning p& matr. 20 a, for at begranse udsynet til
Transportcenters store betonbygninger, og ikke at halvdelen af ejendommen skulle udleegges til
Skovrejsningsomrade.

Vignsker udpegningen fjernet og foreslar udpegning af stgrre omrade pd Solrgd Kommunes ejendom
matr. 19.

Med venlig hilsen
Gunna og Ole Jgrgensen
Den lille Gade 12

2680 Solrgd Strand



Fra: noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com]
Til: Teknik og Miljg [teknisk@solrod.dk]

Sendt dato:  06-09-2021 08:35

Modtaget Dato: 06-09-2021 08:35

Vedrerende: Nyt haringssvar til 'KP21'

Haringssvar

nr. 27

Navn
Merete Ravn Jensen

Adresse
Elmelyparken 1c

Postnummer
2680

By
Solrgd

Email

Kommentar

I det tilfzelde at der bliver stemt for at bygge p8 Stationspladsen, mener jeg det vil veere fornuftigt at

bygge op til 5 etager.

Vedheeft filer

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke ma skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.

True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om

aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing




Fra:
Til:

Sendt dato: 06-08-2021 09:28

noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com]

Teknik og Milig [teknisk@solrod.dk] H;aringssva r

Modtaget Dato: 06-09-2021 09:28 nr. 28

Vedrgrende: Nyt haringssvar til'KP21'

Navn
Arne og Jytte Bang Hansen

Adresse
Leerkeveaenget 7A

Postnummer
2680

By
Solrgd Strand

Email
ey

Kommentar

Nedleegge industriomrddet ved cordozavej og opfgrer zldre boliger i 1 etage. Dette som ejerboliger s&
&ldre mennesker kan f& bedre 18n. Omr&det skal fremstdr, som de gvrige huse i dette omride. Bevarer s§
meget grgnt omrdde som muligt i kommunen. Sgrge for minibusser, der kan kgrer zeldre mennesker rundt i
Solrgd kommune, Tage hensyn til borgernes gnske, s& man ikke fgler afggrelserne er sker uden man har
hgrt om det. Intet nyt R&dhus, noget af personalet kan arbejde hjemmefra. En spaendende ide med at
overdaekke motorvejen og samtidig seette solceller pd taget, energien herfra kan rense forureningen. Ved
ikke, om vi har nok aktiviteter for bgrn og unge, men det kan sikkert udbygges. Aldre omradet, har maske
brug for flere haender, iszer hiemmeboende, det er ikke veerdigt at personer far hjeelp 12 min. her og 12
minutter der. Heller ikke for dem der arbejder indenfor omr&det. Vi har boet i Kommunen siden 1967, og er
glad for omrddet. Men skal vi ikke lige f& det nuvaerende byggeri til at fungerer, s8 alle kan blive optaget i
Solrgd Kommune.

Vedheeft filer

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke m4 skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.
True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om
aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing



Fra: noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com]
Til: Teknik og Miljg [teknisk@solrod.dk]
Sendtdato: - 06-09-2021 13:07

Modtaget Dato: 06-09-2021 13:07

Vedragrende:  Nyi haringssvar til 'KP21'

Haringssvar

nr. 29

Navn
Hans Ole Sgrensen

Adresse
Fdreager 28

Postnummer
2680

By
Solrgd Strand

Email

Kommentar

1. Trafiksikring: Fartbegraensning 40 km/t pd Trylleskov Alle. 2. Trafiksikring: Fuldt optrukket midterlinie p&
Trylleskov Alle. 3. Kollektiv trafik: Genoprettelse alinie 120, s der bliver forbindelse til Karlslunde Station. 4.

Parkeringspladser i teet bymaessig bebyggelse: Begraensning i antal erhvervskgretgjer

(hdndveerkervarevogne) der benytter P-arealerne.

Vedhaeft filer

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke md skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.

True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om

aktindsigt og bliver vist offentiigt.
True

Plan Status
Public hearing




Fra: Seren Lecker fEEEE S Haringssvar
Til: Teknik og Miljg [teknisk@solrod.dk]

Ce: Hlona Galoto [ nr. 30
Sendt dato: 06-09-2021 13:35

Modtaget Dato: 06-09-2021 13:35

Vedrgrende: Kommuneplan 2021 - indsigelse ift. byggeplan pa Skoweenget i Havdrup

Vi vil hermed gerne gere indsigelse over for Solrgd Kommunes planer om at bygge ca. 75 teet-lav boliger pa Skowaengeti Havdrup.

Vi bor pa Skowveenget 5 og den planlagte udvidelse af boliger pa Skoweenget svarer til mere end en fordobling af boliger, hvilket vil
sige, at trafikken ma formodes at blive mindst den dobbelte ift. det nuvasrende. Det vil veere til ulempe for os.

Vi benytter Skoweenget til at spadsere i naturskenne omgivelser, hvilket byggeriet vil saette en brat stopper for.

Kommunen har tde 18 &r, vi har boet her, forveerret trafikforholdene for os, der er kommet mere og mere trafik, testtere og testtere pa,
senest er trafikken ledt af Havdrup Alle' frem for Hovedgaden, hvilket har veeret til gene for os, og de aktuelle byggeplaner for
Skowaenget forvaerrer dette og vil reducere prisen pa vores ejendom pga. den ggede trafik.

mvh

Saren Lecker & Elena Galioto




Fra Betina Kastr> Hringssvar
Til: Teknik og Milig [teknisk@solrod.dk]

Sendtdato:  06-09-2021 14:18 nr. 31
Modtaget Dato: 06-09-2021 14:18
Vedrgrende:  Fwd: Haringssvar - Kommuneplan 2021

Horingssvar vedr. Kommuneplan 2021

Farst og fremmest skal der roses.

Dejligt at der er lyttet og taget med i planen at nedjusterer antal af boliger samt type i Ramme 224 (Skoweasnget) men nar det
s& er sagt sa vil jeg starte med at sperge (selvom jeg ved, at der ikke gives svar tilbage pa hgringssvar). Hvorfor er det der skal
bygges sa meget i Havdrup? Jeg er klar over, at der er givet mulighed for det i Fingerplanen men fordi der er “mulighed”
betyder det ikke at det skal ggres?!? Nar kommunen tidligere er blevet spurgt om, hvorfor der skal bygges s& meget, kommer
der ikke andet svar end at der er mulighed for det? Det kan da umuligt veere et tilfredsstillende svar at give borgerne?!

N& men tilbage til mit heringssvar vedr. planen. Her vil jeg gerne komme med input til mulige lgsninger for Ramme 224
(Skowveenget).

Lesningsforslag nr. 1:
Ingen boliger p4 ramme 224 men de 75 flyttes til ramme 227+228 hvor pladsen, infrastruktur, kloak mm. allerede er etableret

V. haringssvar nr. 65 i Planstrategien.

Denne placering ligger langt bedre i forhold til stisystemer mod skole, hallen og indkeb. Der er direkte adgang ud af byen, og
der er netop snske om fra nuveerende ejer af matriklen at der bygges derude.

Der vil dermed ikke ske samme trafikale belastning pa bymidten som hvis boligerne placeres vest for bymidten (Skoweenget
9).

Grunden il at der ikke ber bygges i ramme 224 er ferst og fremmest fordi infrastrukturen og beliggenheden ikke er gearet il
op til 75 nye boliger i omradet, uanset om det er parcelhuse eller senior-egnede boliger, som det er lagt op til i
kommuneplanforslaget. Selvom beliggenheden er stationsneer, s& ma det forventes at malgruppen, nar vi snakker boliger der
er senior-egnede, er seniorer eller enlige med bgrn samt mindre bernefamilier, der er mobile med minimum én bil pr.
husstand. Argumentet om at Skovveenget er stationsnaert har derfor mindre betydning, og derfor er det uveesentligt om de
senior-egnede boliger etableres. Havdrup er ikke stgrre end at en placering i Ramme 227+228 stadig vil veere i nserhed af
bymidten.

Hvis man bygger 75 boliger i Ramme 224 hvor der i gennemsnit vil veere én bil pr. husstand vil mange nuveerende borgere vil
blive berart i negativ retning ved det meget gget trafik der vil blive hvis indfaldsvejen til de nye baliger bliver ad Skreenten.
Samtidig vil den oget trafik medfarer ekstra belastning pé Skowvej og specielt gennem den “dumme” sving der er anlagt
Havdrup Allé/Skowej. Her er der i dag ofte farlige situationer sa som bilister der bare kgrer ud over ubetinget vigepligt enten
fordi de ikke har godt nok udsyn ned af Havdrup Allé pga parkeret lastbiler/busser pa p-pladserne langs vejen eller fordi bilister
bare tager chancen og fortsestter ud i “krydset’ og videre af Skowvej ned mod stationen.

Bilister der kommer fra stationen og skal fortszette lige ud af Skowej blinker ikke og kerer med god fart, til tider hen over de
brosten der er anlagt.

| tilfeelde af den @get meengde biler der vil komme med 75 nye boligerne virker dette omrade pa ingen méde ideelt. Bade barn
og blade trafikanter vil blive meget udsatte end de allerede er i dag. Der er ingen sikker krydsning af vejen pa nuvaerende
tidspunkt og det ses ofte hvordan barn, zeldre med rollator osv. forsgger at krydse vejen p& en meget uhensigtsmaessig made
fordi der ikke er andre veje.

Logsningsforslag nr, 2:
Safremt kommunen Vil bygge ber antallet nedjusterer til max 25-30. Dette kunne sa veere i samme type som Bakken/Skreenten

og placeres i forleengelse af dette og eeldreboliger. Det vil veere perfekt at fa de zsldre teet p& bymidten og placeres sammen
med de i forvejen boliger der er sa der samtidig kan etableres sociale netveerk og aktiviteter for de eeldre. Maske endda et olle-
kolle?

P& den made vil man ikke f& samme tryk pa trafikken da det er sandsynligt at zeldre ikke har samme antal biler som en
bernefamilie og ikke kerer s& meget i dem.

Losningsforslag nr. 3:
Og hvis man alligevel vil bygge mere end 25-30 boliger sé kunne der placerer yderligere 20 boliger taetlav pa Skoweenget 9

s& de 1a langs den i dag anlagte grusvej og pa den méde bibeholde det store grenne levende hegn der er. Her eksisterer et rigt
dyreliv bl.a. ravildt, fugleliv, sommerfugle og flagermus som er valideret med lydudstyr, se klage indsendt fra
Grundejerforeningen Brinken omkring dette.

| henhold til ovenstaende omkring dyreliv virker det underligt at der ikke er foretaget en egentlig miligscreening allerede nu, for



at kunne verificerer og fa registreret de dyrearter der lever i det grenne hegn i henhold til - Flora, fauna, herunder Natura
2000 og bilag 1V-arter.

Mellem boliger og det grenne hegn kunne man méske anlasgge et regnvandsbassin med omkringliggende grenne
oaser/omréade hvor man kunne via en grussti g& en tur, lgbe etc. Denne grussti kunne man forbinde sammen med grusstien
der gar ned gennem Nyskoven via Skowej for enden af marken 0g pa den méde fa etableret en sti der kunne ga rundt om en
stor del af Havdrup som en slags natursti, Pa den made kunne man forene boliger med grenne omrade og rekreativt omrade.

Den videre proces:

Som borger i neeromradet ser jeg personligt frem til et dialogmede INDEN lokalplanen skal udarbejdes, preecis som der netop
er afholdt mht. lokalplanen for hovedgade. Det ved jeg godt bliver via det nye Byrdd men mon ikke der kan skrive en notits om
det allerede nu.

Overordnet kunne et stort enske veere, at kommunen fik udarbejdet/opdateret en gennemarbejdet helhedsplan for Havdrup
inden der bygges mere. P& den made kunne man f4 teenkt netop helheden ind i udviklingen af byen sa bade antal boliger,
infrastruktur, sikker skolevej, behovet for byen osv haenger sammen sa vi far en velfungerende by hvor rammerne er i
overensstemmelse med Solrads Kommunes mission om at "Veere det bedste sted at bo".

Med venlig hilsen
Bettina Kastrup
Brinken 27, Havdrup



Fra: noreply@cowiplan.com [noreply@cowiplan.com]

Til: Teknik og Milig [teknisk@solrod.dk] H gring ssvar
Sendtdato:  06-09-2021 16:39 -
Modtaget Dato: 06-09-2021 16:39 nr. 32
Vedregrende: Nyt hgringssvar til 'KP21'

i

Navn
Helle Gadebusch

Adresse
Syrenhaven 38

Postnummer
4622

By
Havdrup

Email

Kommentar

Jeg finder det meget maerkeligt/zergerligt, at man ikke har veeret i stand til at udpege flere omréder til
skovrejsning/rekreative omréder end tilfeeldet er. Solrgd Kommune er s langt fra at opfylde statens
malsaetninger om procentvis daekning af skov, at det virkelig kan undre, at det ikke er noget, kommunen
tager mere alvorligt. Der er blevet plads til udpegning af omrader til steerk byforteetning, men det ville veere
dejligt, om man kunne beherske byfortaetningen og i stedet give plads til flere grgnne omrader.
Eksempelvis er der ved Kildevej i Havdrup planlagt teet ved 100 boliger pd et omrade, hvor det kunne give
fantastisk mening at viderefgre Nyskoven med et helt unikt grgnt omrade til gleede for mennesker og dyr.
Der er i dag et rigt dyreliv p& marken med bade pattedyr og insekter, hvilket der p& ingen méade vil veere
plads til med de planer, der er lagt op til. Et starre grgnt omrade ville veere et kaempe aktiv for Havdrup.
Det samme ggr sig gaeldende for det planlagte boligomride ved Skovvaenget, hvor der i dag er et dejligt
dyreliv og lift og plads til g&ture, hvor man kan maerke, hvorfor man er flyttet til dette omrade og ikke en
anden ligegyldig betonforstad. Det er sergerligt, at Solrgd Kommune ikke vil understgtte og sl& pa vores
dejlige landlige beliggenhed, som for mange er grunden til at veelge at bo i netop Havdrup. Den
planlagte/snskede byforteetning er ogsé problematisk i forhold til klimatilpasninger, da den hgje andel af
befaestede omrider i den forbindelse giver meget ringe mulighed for eksempelvis vand at traenge veek - 0g
det nytter ikke at anleegge en enkelt kunstig regnvandssg i et hjgrne af en mark, hvor jordbundsforholdene
er utroligt dérlige og lerede, Intet vand vil naturligt treenge ned og lgbe dertil. En udfordring mere i forhold
til yderligere udbygning af Havdrup, som jeg ikke synes at se, at der bliver taget h&nd om, er
infrastrukturen, der slet ikke er gearet til at kunne klare sd mange ekstra boliger og dermed beboere. Fra
Havdrup Vest er skolevejen eksempelvis ganske usikker, og i det hele taget er byen en flaskehals for trafik
af enhver art. Jeg savner en helhedsplan, der tager hgjde for alle disse ting, inden man bare vaelger at give
entreprengrer og boligudviklere lov til at bygge Igs.

Vedheeft filer

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke ma skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.
True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om



aktindsigt og bliver vist offentligt.
True
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Til Solrgd Kommune, Teknik og Miljg

P& vegne af ejeren af @rnesedeve] 13, matr.nr. 8a, Havdrup By, Havdrup (@rneszede ApS v. Claus Clausen, Risbyholmvej 5A, 4622 Havdrup),
fremsendes hermed bemaerkninger og &endringsforslag til Forslag til Solrgd Kommuneplan 2021.

| bedes venligst bekraefte modtagelsen af vedhaftede heringssvar.

Med venlig hilsen / Best regards

Jeppe Erikstrup Mgller
Projektudviklingschef
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Gefion Group A/S’ privatlivspolitik er tilgaengelig her: hitp://gefiongroup.com/p/gefion-group/privatlivspolitik. Denne e-mail med
eventuelle vedheeftninger er fortrolig. Hvis du har modtaget den ved en fejl, bedes du venligst slette den fra dit system, undga at bruge
eller videregive oplysningeme pa nogen made og straks give mig besked.
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Kgbenhavn, 6. september 2021
Solrgd Kommune
Att: Teknik og Miljg, teknisk@solrod.dk

Hgringssvar til Forslag til Solrgd Kommuneplan 2021

P& vegne af ejeren af @rnesaedevej 13, matr.nr. 8a, Havdrup By, Havdrup (@rnesade ApSv.
Claus Clausen, Risbyholmvej 5A, 4622 Havdrup), fremsendes hermed fglgende
bemzerkninger og sendringsforslag til Forslag til Solrgd Kommuneplan 2021.

Rammeomrdde 228

Rammeomrade

et

Hlustrationer fra Forslag til Solrgd Kommuneplan 2021 - udpegning af rammeomrdde 228 og perspektivareal

I Forslag til Solrgd Kommuneplan 2021 er en del af ejendommen @rnesadevej 13 udlagt
som nyt boligomrade i form af op til 50 boliger fordelt p& 25 dben-lav og 25 taet-lav boliger.
Den resterende del af ejendommen er udpeget som perspektivareal for by- og
boligudvikling, som kommunen vil arbejde videre med i den kommende planperiode,

Gefion Group A/S
CVR-nr.: 37042560
Jstergade 1, 1.
1100 Kgbenhavn K
Tif.: +4570 23 20 20
www.gefiongroup.com
info@gefiongroup.com
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gnsket om et blandet boligomrdde med fokus pd seniorer og fallesskaber

Vi gnsker at skabe et nyt boligomrade i Havdrup, der tager sit afseet i omrddets kvaliteter og
samtidig opfylder de lokale behov for boligudvikling.

Med det udgangspunkt er der indgdet partnerskab mellem Gefion Group og Tegnestuen
Vandkunsten om at udvikle en ambitigs helhedsplan for ejendommen, inklusive
perspektivarealet.

Realiseringen af helhedsplanen vurderes at have et langsigtet tidsperspektiv, hvor
bebyggelsen opfgres i etaper. Det er dog veaesentligt, at den fgrste etape udfgres i harmoni
med de langsigtede planer for omradets udvikling. Vi skal alts vide, hvor vi skal slutte inden
vi kan starte.

Helhedsplanen sikrer, at der opfgres et nyt boligomrade med fokus pd:
e Diversitet i bebyggelsen - blandede boligtyper og -st@rrelser.
o Senioregnede boliger - ca. 70 — 80 % af bebyggelsens teet-lav boliger
o Fallesfaciliteter, der skaber vaerdifulde faellesskaber - ogsa pa tvars af generationer.
e En grgn bydel med nzerhed til rekreative arealer.
s Fysisk og funktionel sammenhzeng med det gvrige Havdrup.

Ornesaedevej Havdrup

boligfordeling

to plans raekkehuse

ét plans rekkehuse
(senioregnede)

Helhedsplan der viser boligfordeling

Gefion Group A/S
CVR-nr.: 37042560
Jstergade 1, 1.
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Helhedsplanens hovedgreb bestar af en fleksibel bebyggelsesstruktur med en blanding af
raekkehuse og parcelhuse. Den er bl.a. fleksibel ved at kunne justeres ift. at opfylde de lokale
behov, der matte vise sig i de senere etaper af omradets udvikling.

Det interne vej- og stisystem er struktureret, sd al bilkgrsel sker i omradets gst-vest
orienterede interne veje, mens alle nord-syd giende forbindelser anlaegges som grgnne
strgg til gdende og cyklister, herunder ogsa til det store, rekreative areal mod nord.
Samtidig sammenkobles omradets stianlzeg med eksisterende stiforbindelser, der sikrer let
og sikker adgang mellem denne nye bydel og Havdrup Bymidte, station, skole, idraetscenter
mv.

| -ﬂlr B Hovedgreb

‘
havdrup skole 1
P | . Bebyggstssastrustur
§
. . Denny eren Handng &l parcess
= ideeeiscenter. ] rebbetuse | -2 etager.
i Strukluren e fekubel og kin elspadeles pd forskeifia
: N Y rmider

| botdbaner

'0

Parcethusiyngs arganissrel i grupper 4 4-3
busstanda

Radbehusktynge med Imtes gindrum og parkering

Principdisgram

Hlustration af helhedsplanens hovedgreb

Den rette placering

Ejendommen er beliggende med direkte vejadgang til @rnesadevej, der i forhold til sin
dimensionering er disponeret til langt mere trafik end den betjener i dag. Med
@rneszdevejs tilslutning til Tykmosevej gst for den eksisterende bebyggelse vil afviklingen
af den daglige biltrafik til og fra omrddet kun i ringe grad belaste det eksisterende vejsystem
i Havdrup, da adgang til motorvej og Solrgd sker uden kgrsel gennem Havdrup.

Samtidig er ejendommen direkte forbundet til det veludbyggede stisystem til bymidte,
station, skole og idraetscenter, der alle er beliggende inden for gafstand.

Gefion Group A/S
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@rnessedevej Havdrup
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Ejendommens nare placering ift. bymidte, station, skole, idraetscenter mv.

Stort lokalt behov for mindre, senioregnede boliger

Det fremgar af bade Solrgd Kommunes planstrategi og kommuneplan, at boligudviklingen
omkring Havdrup skal ske efter principperne i kommunens boligpolitik.

Et helt centralt element i denne er malszetningen om, at der skal veere flere mindre boliger
pa max. 3 vaerelser, da der er en stor mangel pd disse i kommunens eksisterende
boligmasse. Disse mindre boliger er ifglge boligpolitikken seerligt attraktive for kommunens
eldre og yngre borgere.

Dette behov for mindre boliger understreges ligeledes af Zldrerddets undersggelse fra
2020, hvor 2.656 af kommunens borgere (554r +) besvarede spgrgsmal om deres fremtidige
boligsituation.

Undersggelsen viste blandt andet, at 2/3 af respondenterne gr med tanke om at flytte paet
tidspunkt. En stor del af disse gnsker at flytte inden for en meget kort arraekke - og drsagen
er som oftest stgrrelse og etager i den nuvaerende bolig samt ikke mindst gnsket om at flytte
til en bebyggelse med gode forudsztninger for at etablere veerdifulde faellesskaber mellem
beboerne.
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Overvejelser om fremtidig flytnin

Obs: Kun respondenter, der har svaret “Ja” og "Muligvis” til, at de forestigr sig at flytte pa et tidspunkt

Hvorfor vil du gerne flytte?

Respondenter

i
Min bollg er for stor 510
Jeg vil gerne slippe for havearbejde 403
Jeg vil gerne bo tt pa indkabsmuligheder 129
Jeg vil gerne have en billigere bollg 255
Jeg vil gaine bo | en bolig uden trapper 482

0% 25% 50% 75% 100%

Hvornar regner du med, at du skal flytte?

l

Respondenter

Hobetaf 0-5 & 590

tHobet af 6 - 10 4r ne

Om mere end 10 & 469

< .

>

75% 100%

0% 25%

o

Fra £ldrerddets underspgelse af 55+ borgernes fremtidige boligsituation

Disse behov blev bekreeftet den 17. og 18, august 2021, hvor Solrgd Aldrerad afholdt
seniorboligmesse. Her var seldrerddets formal at belyse, at der politisk skal skabes rammer
for seniorer, s de kan blive boende i kommunen under de gnskede forhold. Med 250
deltagere pa messens to aftener blev det tydeligt, at der er massiv interesse for
senioregnede boliger blandt kommunens zldre borgere.

Gefion Group og Tegnestuen Vandkunsten praesenterede p3 messen helhedsplanen for
Havdrup @st. Der var begge aftener stor interesse for projektet, hvilket desuden er blevet
bekreeftet via sitet seniorboligihavdrup.dk. Her har 328 borgere pa kort tid skrevet sig pa
interesselisten ift. en seniorbolig i Havdrup.

@ ‘seniorholigihavdrup.dk

-

EQDUAINTERCSSERETY
Skaiv dig GRATIS og
uforpligtende op her

Du vil blive reglstreret som interessereti en
seniorbolig i Havdrup og vil febende blive opdateret.

NAYN *

E-Malt * TELEFON *

Vi bliveri Havdrup @st. Vi haber,
ey I5olred Kommune
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Rotation i boligmassen

En stor del af de adspurgte er parcelhusejere, hvoraf en stor del gnsker en mindre bolig i
form af naeste raekkehus eller lejlighed ved naeste flytning. Dette skyldes mindre pladsbehov
da bgrnene har forladt reden og mange gnsker at bruge deres tid og penge pa andet end
vedligeholdelse af stort hus og have. Ved at bygge mindre boliger, er man ikke bare naet
langt i at sikre, at de forbliver i kommunen. Man dbner desuden op for rotationsmuligheder i
boligmassen, hvor det fraflyttede parcelhus kan overtages af yngre familier, der gerne vil
flytte fra lejlighed til parcelhus.

Principper for rotation i boligmassen

Etape 1

Med udgangspunkt i erfaringerne om det store behov for flere seniorboliger i Havdrup, har
Gefion Group tilpasset helhedsplanens fgrste etape, sa denne opfylder flest mulige af de
Jokal behov. Samtidig fokuseres der pé en bebyggelse, der rummer flest mulige kvaliteter,
hvilket ikke blot vil veere til glaede for omradets kommende beboere, men ogsa for Havdrups
gvrige borgere.
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[ det fglgende preaesenteres tre mulige scenarier for projektets farste etape. Alle forudsaetter
en aendring | kommuneplanens Rammeomrade 228, hvilket der redeggres for i slutningen af
dette hgringssvar.

3 scenarier:
1. 50 senioregnede raekkehuse i ét plan + 25 parcelhuse (samt mulighed for

friplejehjem)
2. 75 senioregnede raekkehuse i ét plan + 25 parcelhuse (samt mulighed for
friplejehjem)
3. 100 senioregnede raekkehuse i ét plan + 25 parcelhuse (samt mulighed for
friplejehjem)
Etape ]
scenarie |

25 parcelhuse

(ans: 155 m2) = 3875 m2
50 senloregnede reekkehuse 1 etg
{gns: 85m2) = 4250 m2

solrod bk

sotrod bk

tykmosove]

Scenarie 1
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Etape 1
scenarie ll

25 parcethuse
(gns: 155 m2)
75 senloregnede reekkehuse 1 etg

= 3875 m2

(gns: 85 m2) = 6375 m2
solrod bek
/
/.
Y\» i
_ safted bink }.“‘
tykmosave)
Scenarie 2
Etape 1
scenarie il
25 parcelhuse
= 3875 m2

(gns: 155 m2)
100 senjoregnede reekkehuse letg
= 8500 m2

(gns: 85 m2)
solrod bak

- solied biek

tykmoseve]

Scenarie 3
Gefion Group A/S
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For at skabe en god bydel med diversitet i bebyggelsen og blandede boligtyper og -stgrrelser
er det gnsket, at der i alle scenarier fastholdes muligheden for at opfgre 25 familieegnede
parcelhuse.

Den resterende del af etapen foreslds opfgrt som senioregnede raekkehuse i ét plan. Dele af
disse planleegges opfgrt som seniorbofellesskaber (25-50 enheder) og dele planlaegges
opfgrt som traditionelle senioregnede boliger (25-50 enheder).

Flere boligenheder = hgjere kvalitet

Jo flere boligenheder der tillades i fgrste etape, jo hgjere kvalitet er det af gkonomiske
arsager muligt at tilfgre projektet. Her er der sarligt tale om omradets feellesfaciliteter, der
blandt andet kan indrettes i den eksisterende landejendom samt udearealer med store,
gamle traeer. P4 den méade sikres at ejendommens historie fgres videre i det nye
boligomréde.

Muligheden for at inddrage LAR-projektet med plads til regnvandsopsamling p& det 50.000
m? store areal mod nord vil ligeledes vere en stor gevinst for Havdrup. KLAR Forsyning
oplyser, at et stgrre regnvandsbassin med den pagaeldende placering vil aflaste Solrgd Baek
og bidrage til opstuvning af regnvand, sa baekken ikke lgber over og oversvgmmer markerne
ved ekstreme nedbgrshaendelser.

Ved at anleegge omradet med rekreativ brug for gje omdannes arealet samtidig til et nyt
rekreativt vand- og naturomrade, der kan stiforbindes til Havdrup til glaede for alle byens

borgere.
Helhedsplan rekr

ative kvaliteter

friarealer:
etapel-68%
hele planen 65%

~ D

.

Hlustration af helhedsplanens fokus pd de rekreative kvaliteter i den nordlige del af omrddet
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Alle senioregnede boliger tilbydes forlods til Solrad Kommunes 55+ borgere

Gefion Group har i forbindelse med samarbejdet med Solrgd Zldrerdd om projektet lavet en
aftale om, at alle senioregnede boliger tilbydes til Solrpd Kommunes borgere pd 55+ i en
periode pa 3 méneder. P4 denne made sikres det ikke alene, at boligerne i sidste ende bliver
beboet af seniorer, men ogsa at boligerne vil bidrage for det massive lokale behov, der er for
seniorboliger.

Friplejehjem

Et friplejehjem kan desuden indpasses i projektet, hvad end dette mdtte veere i fgrste eller
en senere etape.

Af Solrgd Kommunes budgetaftale 2020 redeggres der for et akut behov for flere
plejeboliger.

Safremt der er gnske om dette fra Solrgd Kommunes side, har Gefion Group mulighed for at
tilfgje et friplejehjem til Havdrup @st.

Behov for flere plejeboliger

Borgere med plejeboligbehov skennes at stige fra ca, 140 borgere | 2020 stigende til ca. 2115 borgere i
2030 g ca, 250 borgere i 2040, Stigning i behovet for plejeboliger vil indebaere udfordringer i forhold il
kapaciteten pa Christians Have. Manglen pa plejeboliger skennes at udgere i starrelsesordenen 40 boliger
i 2025, 75 boliger i 2030 oy 105 boliger i 2040. Der legges op til en udvidelse med 90 plejeboliger opdelt i
2 faser, heraf 45 boliger inden for de naeste 5 ar. Det er i budgettet forudsat udbygning med 45 boliger i
2023724, Det analyseres naermere, hvor de naeste etaper skal elableres, ligesom de forskellige etablerings-
former afdeckkes, herunder friplejehjem.

Fra Solred Kommunes budgetaftale 2020.

Fingerplan 2019

Vi er med dette hgringssvar bevidste om, at Solrgd Kommune er underlagt Fingerplan 2019,
der begranser den mulige boligudvikling omkring Havdrup til 150 boliger. Vier ligeledes
opmerksomme p4, at Solrgd Kommune i forbindelse med seneste revision af Fingerplanen
med sit hgringssvar gnskede, at der kunne foretages yderligere byudvikling omkring
Havdrup.

[ denne forbindelse anfgres fglgende bemzrkninger til Solrgd Kommunes behovs- og
rummelighedsredeggrelse for boligudvikling "Redeggrelse for byveaekst”, der ligger til grund
for Fingerplanens begransning pi maksimalt 150 nye boliger omkring Havdrup.
Redegprelse for behov for byvakst

I Solrgd Kommunes behovs- og rummelighedsredeggrelse for boligudvikling "Redeggrelse
for byvaekst” foretages en analyse af boligbehovet i Solrgd Kommune.

1 opggrelse af bruttobehov for antallet af nye boliger, tages udgangspunkt i Danmarks
Statistiks forventninger til befolkningstilvaekst pd 2.900 borgere i Solrgd Kommune. Til
beregning af behovet for antal nye boliger tages udgangspunkt i Solrgd Kommunes
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gennemsnitlige husstandsstgrrelse pa 2,4 beboere pr. husstand, hvilket resulterer i et
samlet bruttobehov pd 1.208 boliger i den kommende 124rige planperiode.

Denne beregning virker ulogisk, ndr den sammenholdt med kommunens Boligpolitik (2019)
og Befolkningsprognose (2021), hvori det fremgar, at der skal vaere flere mindre boliger
med 1-3 veerelser til bl.a. de ldre, hvis andel af den samlede befolkning stiger dramatisk
over de kommende &r.

Disse mindre boliger vil i sagens natur have en gennemsnitlig husstandsstgrrelse, der er
lavere end kommunens nuvarende gennemsnitlige husstandsstgrrelse. Forventeligt vil den
vaere 1,5-1,6 beboere pr. husstand i disse nye, mindre boliger. Forudsat, at der ogsa opfares
en (mindre) del traditionelle familiebolig vil et realistisk bud p4 en gennemsnitlig
husstandsstgrrelse for de boliger, der opfgres i den kommende 12-arige planperiode, veere
pa ca. 1,8 beboere pr. husstand - maske endda endnu lavere.

Med en forventet befolkningstilveekst p4 2.900 borgere i kommunen over de kommende 12
ar, vil det reelle boligbehov vaere 1.611 boliger i den kommende 12-arige planperiode.

For at bibeholde den nuvaerende balance mellem by og land i den fremtidige planleegning,
skal 26% = 419 af disse boliger opfgres i “det gvrige hovedstadsomrade” (Havdrup). Med en
restrummelighed indenfor galdende planlaegning p4 164 boliger i det gvrige
hovedstadsomrade, vil det vurderede behov for nye boligudleaeg vaere 255 boliger - og ikke
150 boliger som det vurderes i kommunens redeggrelse.

I'henhold til Fingerplanen skal byudvikling uden for byfingrene i det gvrige
hovedstadsomrdde veere af lokal karakter. Ved byudvikling af lokal karakter forstis
byudvikling, som betjener et opland, der omfatter kommunen og nabokommuner, men ikke
et regionalt opland svarende til stgrre dele af hovedstadsomradet. Netop behovet for mange
mindre boliger - i sdvel Solrgd som Havdrup ~ bliver belyst i bl.a. Solrgd Kommunes
boligpolitik.

P& baggrund af ovenstdende opfordres Solrgd Kommune til at indg3 i fornyet dialog med
Styrelsen med henblik pd at haeve det tilladte antal af nye boliger omkring Havdrup séledes,
at dette harmonerer med de faktiske boligtyper, der ifglge kommunens boligpolitik gnskes
opfgrti de kommende Ar.
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dnsker til justeret Rammeomrdde 228 i Solrgd Kommuneplan 2021
For at realiseringen af fgrste etape af boligprojektet i Havdrup @st kan finde sted, er det en
forudseetning, at der foretages aendring i kommuneplanforslagets Rammeomrade 22.8.

Rammeomradet gnskes justeret til det fglgende:

Rammeomradenummer | 228 (usendret)

Rammeomradets navn @rneszde @st (uendret)

Generel anvendelse Boligomrade (samt omrade til plejecenter safremt kommunen
gnsker dette)

Bebyggelsen Max. 75/100/125 boliger fordelt pa 25 dben-lav boliger i max.

1,5 etager og 50/75/100 teet-lav boliger i 1 etage. Boligerne
placeres i overensstemmelse med helhedsplan for omrddet.

Max. antal etager 1,5 (uendret)
Max hgjde 8,5 m (uzendret)
Opholds- og friarealer Opholds- og friarealer udlsegges i overensstemmelse med

helhedsplan for omradet.

Desuden gnskes rammeomradets afgransning tilpasset det respektive scenarie.

[ forholdt til de tre beskrevne scenarier er det Gefion Groups gnske, at rammeomrddet giver
mulighed for etablering af flest mulige boligenheder i projektets fgrste etape.

I prioriteret reekkefglge gnskes opfgrelse af Scenarie 3, herefter 2 og 1, muliggjort i
Rammeomrade 228.

Afrunding

Gefion Group har erfaring med at udvikle projekter af denne stgrrelse og er Klar til at
realisere boligprojektet, s& snart plangrundlag og byggetilladelse ligger klar.

Dermed kan Gefion Group bidrage til, at en del af behovet for seniorboliger i Solrgd
Kommune lgses hurtigst muligt.

Opstar der spgrgsmal vedrgrende projektet i forbindelse med den endelige vedtagelse af
kommuneplanen, stir vi naturligvis til rddighed.

Med venlig hilsen og h&bet om en positiv behandling af sagen

Gefion Group A/S
@stergade 1
1100 Kgbenhavn K

Gefion Group A/S
CVR-nr.: 37042560
@stergade 1, 1.
1100 Kebenhavn K
Tif.; +4570 23 20 20
www.gefiongroup.com
info@gefiongroup.com
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FULDMAGT — AFGIVELSE AF HORINGSSVAR

Vedrgrende

Solrgd Kommuneplan 2021




group

Solrgd Kommune vedtog den 21. juni 2021 at fremlagge Forslag til Solrgd Kommuneplan
2021 i offentlig hgring. Som eneadkomsthaver til matr. 8a, Havdrup By, Havdrup, beliggende
@rnessedevej 13, 4622 Havdrup ("Ejendommen”), giver:

@rnesade ApS

CVR-nr.: 31873207

c/o Claus Christian Madsen Clausen
Risbyholmvej 5A

4622 Havdrup

herved:

K/S GG @rnesaedevej Havdrup
CV-nr.: 42345067

c/o Gefion Group A/S

@stergade 1, 1.

1100 Kgbenhavn K

fuldmagt til p% sine vegne at afgive hgringssvar til Forslag til Solrgd Kommuneplan 2021.
Fuldmagten afgives som fglge af en mellem @rnesaede ApS og K/S GG @rnessedevej Havdrup
indgdet betinget kgbsaftale vedrgrende Ejendommen.
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Karina Brink Korsled




06.09.2021

Indsigelse/ Hgringssvar vedr. forslag til Solrgd Kommuneplan
2021

Jeg finder det stadig trist og gdelaeggende for vores by, at der er
udsigt til at der skal bygges pa et af de sidste grgnne omrader,
Skoveenget 9, 4622 Havdrup.

Omrader som Skovvej, Havdrup Allé, samt omkring stationen kan
ikke handtere den nuvaerende trafik og udbygning vil gge
trafikken yderlige og skab mere kaos.

Man ma paregne at der kommer minimum én bil per bolig
muligvis ogsa to, da Havdrup er en pendler by.

Jeg har hgrt forskellige politikker sige at der ikke er et problem,
men undre mig over, hvornar de rent faktisk har kigget pa det, da
der er kaos ved station specielt vedr. myldretid. Lange bilkger,
biler der ikke kan komme ud af p-pladsen ved centeret samt fra
stationen. Bgrn, unge, fodgaengere og cykellister der ikke t@r
forlade fortovet eller ikke kan, grundet biler.

Der mangler ogsa et sikkert sti-/cykelsystem fra Havdrup Vest
hen over jernbaneoverskaeringen.

Flere biler ma paregnes, hvis ikke der kommer bedre
offentligtransport.

Kommunen bgr overveje at flytte byudviklingen til omradet
omkring @rnesaedevej af hensyn til infrastrukturen. Her er der i
forvejen bedre indfaldsvej via Tykmosevej, det vil reducere



trafikbelastningen i Havdrup bymidte, Skovvej, Skovaenget samt
Havdrup Allé.

P3 borgermgde d. 9. august, gjorde Kommune en del ud af at
oplyse at man vil skabe nye naturomrade, hvorfor ikke bevare
dem der er i forvejen.

Der er et helt fantastiske dyreliv: ugler, sommerfugle, flagermus,
dadyr m.m. der florerer omkring Skovveaenget, dette b@r bevares i
stedet for at skabe nye.

For at bruge vores borgmesters egne ord til borgermgde d. 16.
juni, er jeg helt enig i at man ikke skal plaster det hele til med
boliger. Vores naturomrader skal bevares. Og der skal sikres
adgang til de eksisterende Naturomrader, sa vi kan vaere med til
at skabe et sundt miljg.

By fortaetning skaber ikke et sundere liv i Havdrup.

Karina Korsled
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Hej
Hermed mit haringssvar til Solrgd Kommuneplan 2021.09.06

Nikolaj Brink Olsen




Indsigelse til Kommuneplan 2021

Med henvisning til den af Solrgd Kommune udarbejdet Kommuneplan 2021, Havdrup Vest, skal jeg hermed
fremkomme med indsigelser til det fremlagte plangrundlag, der efter sit indhold er i strid med det tilsigtede
formal.

Hvis det er Solrgd Kommune hensigt med kommuneplanen at sikre en beaeredygtig udvikling, er planen
forfejlet pd samtlige forhold.

Den udsendte kommuneplan indeholder selvmodsigelser i relation til bevarelse af seeregenheden ved
Havdrup Vest, szerligt tankerne om en raekke etageboliger i op til 2 etager i Havdrup, hvor bebyggelser af en
sadan hgijde, i forvejen kun findes i et begreenset antal i den zeldre del af bykernen.

At dette byggeri derudover skal tillades i et yderomréde umiddelbart op til kommunegraensen mod vest og i
et omr&de, der efter den nuvaerende karakter er en unik og harmonisk blanding af &ben/lav bebyggelser,
hvor zeldre ejendommen, nyere parcelhuse og landbrugsejendomme, deler det &bne landskab mod vest, vil
kun virke skeemmende pd omridets karakter og begraense omradet saeregne karakter.

Det fremgér ikke Klart af kommuneplanen, hvilken mélgrupper der sigtes pd ved etablering af et
etagebyggeri, men mindre lejligheder i flere etager, er ikke umiddelbart tillokkende for kommunens ldre
borgere, der méske gnsker at flytte til noget mindre og i seerdeleshed nemmere. Eller for de bgrnefamilier,
der gerne vil bo og trives uden for storbyen, hvor der er luft og grgnne arealer og som tillige skal sikre liv i
byen og pd sigt dens overlevelse.

Det vil ej heller ggre omridet mere attraktivt for aeldre eller bgrnefamilier, hvis kommunen for held til at
flytte femfingerplanens transportkorridor og der dermed potentielt placeres en ny motorvej ca. 500 m. Fra
bebyggelsen, med dertil hgrende stgjgener.

Derudover fremgér det ikke, hvorvidt man gnsker at omradet bebygges af ejer- eller lejeboliger, men hvis
der bygges etagelejeboliger, som der ikke er attraktive for kommunens eeldre eller bgrnefamilier, vil der
vaere en narliggende fare for, at byggeriet alene er attraktivt for persongrupper, der ikke ngdvendigvis
gnsker at bo i en mindre by, men gar det af ngd. Og at der dermed skabes en latent risiko for, at der skabes
et boligomrade hvor beboerne kun i meget lille omfang, har en positiv indvirkning pd lokalsamfundet.

Det kan i den forbindelse undre, at Havdrup ikke — i modseetning i planstrategi 2020 - leengere anses som
en Landsby, idet Havdrup jo netop opfylder samtlige kriterier for at komme ind under betegnelsen

Ligeledes er infrastrukturen i omradet Havdrup Vest, ikke egnet til den ggede trafikmaengde, der ma
forventes at falge med at gget antal boliger, idet adgangsvejene til omrddet alene kan ske via bymidten og
skovvej, der ikke er egnet til den ggede trafikmaengde. Der er allerede i dag kger om morgenen og om
eftermiddagen hvor alle skal ud og ind i byen for at komme hjem og handle. Centeret og den del af byen
kan ikke h&ndtere mere trafik, eller mangelfuld planleegning af samme.

Jorden i omr&det er seerlig bevaringsvaerdig landbrugsjord, hvorfor det virker i strid med Kommunens
grgnne strategi at inddrage denne jord til boligformal ved en udstykning til boligomréde.

Hvis Kommune gnsker at leve op til den grgnne strategi og fremme biologisk mangfoldighed, virker det i
direkte modstrid med agenda 21 strategien, at by udvikle i et omréde, hvor der er et meget mangfoldigt
dyreliv, hvor révildt, hare, reeve, frger, flagermus mm., kan udnytte omrédets grgnne kiler og lever taet op af
de nuvaerende bebyggelser.

Det fremg&r af Solrgd Kommunens planstrategi og grgnne dagsorden, at man i kommunen gnsker at
modernisere bebyggelsesregulerende bestemmelser, hvor det ikke pavirker landsbyens karakter, ligesom
man gnsker at understgtte adgangen til det omkringliggende landskab.



Det mad tillige konstateres, at der ikke er mange af veerdierne i Strategiplan 2020, der de facto viderefgres i
Kommuneplanen, da udformningen af kommuneplanen i hgj grad sendre karakteren af boligmassen i
Havdrup Vest og det omkringliggende landskab, seerligt henset til, at der planleegges pé et betydeligt
omrade med teet bebyggelse.

Derimod er der andre omrdder i kommunen, der er bedre egnet til stgrre bebyggelser, hvor transportvejene
er klart bedre til Havdrup @st end igennem den i forvejen pressede infrastruktur omkring Havdrup alle og
centeret. Seerligt | Havdrup @st, fx kunne man flytte det meget udskeeldte og ugnskede byggeri p&
Skovvaenget til @rneseede-omradet og dermed opnd en vaesentligt gget antal eeldreegnede boliger, for
derigennem at opnd det gkonomiske grundlag for at etablere feelleshus og grgnne omrader. Dette vil
ligeledes betyde, at de kommende boliger flyttes veek fra den pataenkte placering af transportkorridoren,
hvilket alt andet lige bgr gare boligerne mere attraktive.

Der ggres derfor indsigelse til den fremlagte kommuneplan, idet planen ikke vil styrke og bevare
lokalsamfundets demografi, henset til de den forventede beboersammensaatning i et etagebyggeri, men vil
modsaetningsvis have en negativ virkning herpa.

Ligeledes vil bebyggelser i det gnskede omfang have en negativ indvirkning pd de omkringliggende
omrdders mangfoldige dyreliv, seerligt under hensyntagen til, at en reekke af de dyr der lever i bynaer natur,
fx g@gen, raeven og ugler, Sommerfugle er under kraftig tilbagegang.

Slutteligt vil omrddets transportveje ikke kunne baere den betydeligt ggede trafikale belastning, hvilket der
ikke umiddelbart ses at veere taget hensyn til i kommuneplanen og jeg kan ikke se hvordan man vil lgse de
trafikale problemer i denne del af byen for biler som skal til og fra bymidten. Dette Igses ikke ved etablering
af en bedre skolevej for blgde trafikanter alene

Havdrup den 5, september 2021

Nikolaj Brink Olsen
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Vedragrende: Nyt hgringssvar til 'KP21'

Navn
Thomas Andersen

Adresse
Skowvej 4

Postnummer
4622

By
Havdrup

Email

Kommentar

Vi h8ber at der i kommuneplanen vil indgd mulighed for at opfgre/indrette nyt leegehus i Havdrup centrum.
Evt. p& nuvaerende matrikel og med mulighed for kombineret lzegeklinik og boliger, dvs. med hgjere
bebyggelsesprocent end aktuelt. Pva. Leegehuset i Havdrup

Vedheeft filer

Jeg er indforstdet med, at jeg ikke mé skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.
True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om
aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing
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Angéende det potentielle byggeri pa Skowsaenget.

Vi er bekymret for den gget trafik pa Skoweenget hvis det er vejen som skal benyttes til det potentielle byggeti pa Skowaenget. Bade
under og efter faerdig opferelse. 75 boliger vil sandsynligvis fare til en kraftig trafik @gning. Nar vores barn cykler i skole skal de

allerede navigere i det nye krys skowejlhavdrup alle’ (det er ikke godt at cykle over ndr man kommer ad Skowvej ind mod centrum,
Man skal have rigtig god plads i forhold til de kerende p& Havdrup Alle, og de kgrende modsat vej ud ad Skowvej blinker sjeeldent.) og
jernbane overgangen. Tilsvarende er det jo heller ikke lagt op til at man pa en god made kan komme pa cykel fra Skowaenget til
Eventyrhaven. Vi synes der skal gare noget med sikkerheden for de bgrn som allerede bor her inden man fylder pa med flere biler og

barn i trafikken.

Vi vil personligt synes det vil veere rigtig trist med den kraftige byfortastning i et omrade hvor vi selv bor og pa et grent omrade hvor det

idag er stille og fredelig. Vi har trods alt valgt at bosastte os i udkanten af Havdrup, og ikke midt inde i de testteste boligomrademe.

/Mette Bahne Christensen og Jan Arild Norum
Skowaenget 3
Havdrup
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Vedrgrende: Nyt haringssvar til 'KP21'

Navn
Mglbak Landinspektgrer A/S

Adresse
Ledreborg Alle 130a

Postnummer
4000

By
Roskilde

Email

Kommentar
Nordre Byvej 26, Jersie, 2680 Solrgd Strand, se vedheeftet

Vedhaeft filer

/media/forms/upload/form b077adae-f125-47d4-96a0-76a053751801/61f168c4-1410-4d89-ab0c-
82e62ch3e5¢9/d052d565-37ce-47f4-9008~

31c5eeaelc6e/20210906 bem rkninger til_kommuneplanforslag_180190.pdf

Jeg er indforstiet med, at jeg ikke mé skrive personfglsomme eller fortrolige oplysninger.
True

Jeg er indforstdet med at mit hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens regler om
aktindsigt og bliver vist offentligt.
True

Plan Status
Public hearing



Solrgd Kommune

Telefon 702 00 883
Email molbak@molbak.dk
Web www.molbak.dk

Dato: 6. september 2021

J. nr. 180190

Ref. im/xx
Bemaerkninger til Kommuneplan forslag 2021
Vedr. matr.nr.: 5a Jersie By, Jersie
Beliggende: Nordre Byvej 26, Jersie, 2680 Solrad Strand

Jeg har i samrad med ejeren af ovenstiende ejendom, Christian Wiid, fuldt debatten omkring
Kommuneplan forslag 2021 for Solrgd Kommune.

Vi har specielt fokuseret pd rammeomride 492, Jersie Landsby.

Vi har i forbindelse med planstrategien, og tidligere, veeret i dialog med Solrgd Kommune om:
udnyttelse af de overflgdige landbrugsbygninger p& ovenstiende ejendom

nye lokalplan for Jersie Landsby

huludfyldning indenfor landsbyafgraensningen

byudvikling mod nord langs Yderholmsvej.

®

Overflgdige landbrugsbygninger

I forhold til det geeldende plangrundlag kan der indrettes 2 nye boliger i landbrugsbygningerne p&
ovenstaende ejendom, Jeg laeser rammebestemmelsen som folger:

Er bygningerne for en tidligere landbrugsejendom frastykket landbrugsjorden, kan der indrettes
flere end 2 nye boliger i de tidligere landbrugsbygninger. Jeg g8r i den forbindelse ud fra, at
antallet bl.a. afstemmes i forhold det faktiske bygningsvolumen. Vi har tidligere ansggt 3 nye
boliger i de overflgdige landbrugsbygninger, hvilket vi med Kommuneplanen forventer at kunne
gennemfgre,

Nye lokalplan

Er ovenstdende forstdet korrekt gnskes oplyst, om indretningen af boliger kan gennemfgres pa en
dispensation fra den geeldende lokalplan 492.3 eller forholdet kraever ny lokalplan? I s& fald hvad
er tidsplanen for en nye lokalplan?

Huludfyldning
Vi har tillige tidligere veeret i dialog med Solrgd kommune om udstykning ved huludfyldning
indenfor lokalplanafgreensningen. Rammebestemmelserne synes at dbne for denne mulighed.

Kgge o Greve 1 Kgbenhavn o Roskilde o
Galoche Alle 15 Greveager 7 Psterbrogade 125, 1, Ledreborg Allé 130A
4600 Kgge 2670 Greve 2100 Kgbenhavn @ 4000 Roskilde

Al returpost bedes fremsendt til Roskilde-kontoret



Ejeren gnsker fastsat, at arbejde videre med forskellige udstykningsmuligheder, hvorfor vi ser
frem til dialog om mere detaljerede bestemmelserne.

Byudvikling

Kommuneplanen fastholder de tidligere perspektivomrader i tilknytning til Jersie Landsby. I
forbindelse med en kommende planproces gnsker ejeren, at arealerne pd hans ejendom indgar i
overvejelserne omkring nye byudviklingsomrader. Det er opfattelsen, at Jersie Landsby
karakteristika af en stjerne udskiftning landsby er uklar pa det pdgaldende sted, pga. af
eksisterende bebyggelse langs Yderholmsvej og vejen i sig selv.

Jeg haber ovenstaende vil indgd i de videre arbejder med den nye Kommuneplan og de fremtidige

planprocesser omkring Jersie Landsby.

Med venlig hilsen
Mglbak Landinspektgrer A/S

Jens Mglbak

2/2
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Vedr. matr. nr. 20b Ulvemose, Havdrup - Kildevej 5, 4622 Havdrup, Bemasrkninger til Kommuneplan 2021 Jnr:

Hej

Lokalplan forslag 206.3 for Havdrup Vest etape 7 bliver politisk behandlet i dag.
Tak for det,

Lokalplanen forudseetter at boligantallet i rammeomrade 206 Havdrup Vest 2 forgges.
I Kommuneplan forslag 2021 er boligantallet forgget fra 250 til 260 boliger.

For god ordens skyld, skal jeg henlede opmaerksomheden pa om forggelsen er tilstraekkelig.

leg har ikke selv talt efter, men det ville veere argerligt senere i processen,

Med venlig hilsen / Sincerely

Jens Mglbak
Landinspektgr, CEO

M@LBAK Landinspektgrer A/S
Ledreborg Allé 130A, 4000 Roskilde
Direct: | Office: +45 70 20 08 83

www.molbak.dk
c hin|

Molbak Landinspektorer A/S er 150 9001:2015 certificeret, Denne e-mail er kun til brug for ovennaevnte adressat(er) og kan indeholde oplysninger,
fejt har modtaget denne e-mail, beder vi dem straks rette henvendelse til Molbak Landins pektorer A/S (im@molbak.dk) samt slette mailen og eventuel
endvidere til Mglbak Landinspektorer A/S forretningsbetingelser samt vores Fortegnelse over behandlingsaktiviterer,

som er fortrolige, Hvis de ved en
le vedheeftede fifer. Vi henviser
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Til:
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Sabine Bege Lorsen Heringssvar

Teknik og Miljg [teknisk@solrod.dk] nr 40

Modtaget Dato: 06-09-2021 21:46
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Haringssvar til kommuneplanramme: 224

Vi mener ikke, at Skovvaenget Nord skal bebygges. Dette mener vi fordi:

Infrastrukturen er i forvejen mangelfuld idet, der er et farligt sving for enden af vejen hvor Skovvej meder Havdrup Centervej. Der
er ikke fortove hele vejen langs Skovvej og Skovvaenget. I gvrigt er der ikke sikre skoleveje fra dette omrade til Havdrup Skole
Nye boliger vil betyde gget trafik pd Skovvej, som i gjeblikket er ret befaerdet

e Det vil gge stgjniveauet, hvilket er darligt for bide beboere og dyreliv
e Der er masser af dyreliv p& marken og | onr&det omkring den foreslaede bebyggelse. Dyrelivet og det &bne landskab forsvinder, hvis

der bliver bygget her, I den korte tid vi har boet her, har vi set masser af liv; dadyr, harer, egern, flagermus, salamander og fugle
for at nzvne et par stykker

Dele af omr3det er identificeret som risikoomrade for oversvgmmelse ved store meengder regnvand

Om3det er en del af “det gamle Havdrup” bygningsmeessigt — hvorfor ikke bygge i de omrader hvor der er nybebyggelse i forvejen
og hvor det passer ind

Der er ikke lavet en miligvurdering af omr8det, inden planen er sendt I hgring

Hvis der absolut skal bygges her, bgr man tage hgjde for:

At der bygges feerre end 75 boliger og at der bygges lave bygninger (1 plan)
At der bliver etableret/bevaret masser af grgnne onvader. Det kunne man med fordel sikre ved at bibeholde grgnt areal for enden af
nuvaerende boliger og samtidig arbejde med naturen

e At der bygges med respekt for de omkringliggende boliger, s3ledes at man fortsat har naturen teet pd og udsigt til grenne omrader

Med venlig hilsen

Matthew Baines og Sabine Bgge Larsen
Skovvej 38
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Hej
Hermed kommentar il kommuneplan.

Skovrejsning: Der bar udpeges et starre areal til gnsket skovrejsning eller minimum et betragteligt sterre areal hvor det er 'neutralt’.
Udspilleti planen er uambitigst, seerligt hele omradet mellem Toftegardsvej - tykmosevej og tykmosevej - Roskildevej. Det bar
minimum veere neutralt, da det giver mulighed for en gren oase der forbinder landsbyerne uden at det gdelssgger oplevelsen af abent
landbrugsareal. Det gaalder ogsa hele omradet gst for Amarken mod motorvej og Kaege Nord ( mod skensved A) disse omrader bar
minimum vaere neutralt for skovrejsning. Dertil omrader hvor der er givet tilladelse til skovrejsning ber skifte status /formal i lokalplanen
saledes med aendret lokalplan til felge. Her teenkes p& omradet omkring biogas anlaegget. Samtidig vil man opna afskaermning fra de
statre veje. Min 20-25 % af kommunens areal ber prioriteres eller kunne udnyttes til skovrejsning svarende til mélet for hele landet.

Landsby og seerlige historiske huse: Det skal sikres og pointeres at basredygtige historiske huse med bla. bindingsvaerk og stratage
bevares. Stratag er baeredygtigt og det er for sveert at fa tilladelse til nyteenkning s& mange tage fiernes. Derved ogsa kendskab pa
kommunens tekniske forvaltning omkring stratage, sa mulighederne i dette beeredygtige tag sikres som en del af udtrykkene i
landsbyerne - som ved stranden. Dette er enestaende for Solred kommune som attraktiv provinsby. Dansk taskkelaug bar involves ifht
viden og vurdering af kommunens huse og viden til forvaltningen.

Landsbyer: Abent areal eller skovomrade skal skille landsbyerne fra byen. Der mé4 ikke vaere etagebyggeri pa landsby siden, Alle
huse skal opfares i landsbystil med sadeltag, kviste mv. max 1 1/2 plan. Landsbyerne er primaert il beboelse og kun spredt
sméerhvervi eksisterende ejendomme tillades - som i gamle dage med mejeriet, mgllen, slagteren mv

Borgernes hus: Det nuvesrende radhus bar genanvendes frem for at bygge nyt. Det er ressourcespild og der er ikke lavet nye
beregninger for behov efter Corona. Andre virksomheder nedskalerer kontorpladser udfra muligheden for at arbejde hjiemme.
Nuveerende faciliteter i kommunens nuvesrende radhus skal genanvendes og evt. udflytning af kontorer til andre eksisterende
lokationer prioriteres for byggeri. Projektet borgernes hus skal udga af planen.

Trafik: Der skal ske en starre insats for at undga tung trafik i de sma samfund som landsbyer/ smaveje. Cykelstier / gangstier skal
udbygges, sa der er stisystemer i hele kommunen forbundet med hinanden. Offentlig trafik skal prioriteres saerligt i yderomrader, sa
alle omréder | kommunen er attraktive boseetningsomrader for barmefamilier og zeldre som er atheengig af offentlig transport. Dette
skal indga i kommuneplanen,

Vedvarende energi: alle nyopfarte erhvervsbygninger kommunale som private skal anvende tagarealer til vedvarende energi ifht at
understette kommunens malssstning om vedvarende energi.

Kulturomrader: alle omrader | kommunen der kan vaere beskyttede omrader herunder kultureng ol. skal kortleagges sa maksimal
hensyn for dyre/plante fauna tages i kommuneplanen. Dette er ikke tilfzeldes idag

Mange hilsner
Pernille Stenstrup Christiansen
Yderholmvej 45
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Heringssvar til kommuneplanen 2021

44 mal for forskellige omrader er hvad kommuneplanen indeholder fordelt over 489 sider, som vel
nok er mere end de fleste borgere kan overkomme at saette sig ind i.

Det ma jo siger at veere et digert veerk der sikkert har kostet mange mandtimer og dog mangler der
noget.

f. eks:

o Mal for afvikling af trafikken i forbindelse med ny anleeg.
Solred Kommune vil sgrge for at infrastrukturen ved nye projekter er afklaret og sikre sig at
de tilstgdende kommune- og amtsveje kan aftage den afledte trafik.

I de forlgbne 4 ar er der sgsat mange projekter.
Biogas 2

Mega stort transportaniasg

GrenHill, 350 boliger

Omdannelse af Jersie skole til boliger, 115 boliger
Bare for at naevne nogen....

Og derudover er der varslet 682 nye boliger over de nzaeste 4 ar.

Alle disse projekter pavirker trafikken i negativ retning og det er meget svasrt at se hvordan de sma
landsbyer kan undga at blive sorteper i dette spil

Byréadets mal for trafik ser godt ud ... pa papiret, men det er ikke sa sandsynligt at de kommer i mal
med dem. | bedste fald vil det tage lang tid.

Det viser sig jo gang pa gang at brugere ikke agerer som forventet.

Med de navnte projekter vil tilgaengeligheden til E47 ved til / afkarsel 31a blive et naesten ulgseligt
knudepunkt som skal lgses i samarbejde med vejdirektoratet som er ansvarlig for det omrade. Et
mal som ovenstaende kan sikre at SK ikke sgsastter projekter der ikke ogsa er gennemtaenkt pa
det trafikale omrade.

o Mal for borgerinddragelse!. P '[Kommentar [LB1]:

Solrgd kommune vil arbejde for at udvikle et system som ger det let for borgere der gnsker
at fa viden og reel indflydelse pa kommende projekter.

at borgere der har givet tilsagn til bestemte emner tilsendes en mail om behandling i de
forskellige udvalg.

at mgder bliver optaget digitalt

at store projekter som veglgerne ikke har vaeret bekendt til valget sendes ud til
borgerafstemning.

Kommunens borgere har travlt med at passe job, barn og hvad der rgr sig omkring dem. Det skal
derfor vzere nemt at tilgd de emner man gerne vil vide noget om.

Der findes en masse oplysninger, dagsordener og referater, men der er ikke tid i en travl hverdag
til at kigge pa SK hjemmeside og lede.

SK ma komme til borgerne sa borgerne har en reel chance for at felge sine interesseomrader

Venlig hilsen

Lis Brandtberg
Yderholmvej 59A
4623 LI Skensved
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Jersie d. 6/9-2021

Hegringssvar Kommuneplan

Skovrejsning: Der bgr udpeges et stgrre areal til gnsket skovrejsning eller minimum et betragteligt stgrre
areal hvor det er ‘neutralt’. Udspillet i planen er uambitigst, seerligt hele omradet mellem Toftegdrdsvej -
Tykmosevej og Tykmosevej - Roskildevej. Det bgr som minimum veere neutralt, da det giver mulighed for en
gren oase, der forbinder landsbyerne uden at det pdeleegger oplevelsen af bent landbrugsareal. Det
geelder ogsa hele omradet gst for Amarken mod motorvej og Kgge Nord (mod skensved A) disse omrader
bgr minimum vaare neutralt for skovrejsning. Dertil omrader hvor der er givet tilladelse til skovrejsning bgr
skifte status /formal i lokalplanen saledes med sendret lokalplan til fglge. Her teenkes pd omradet omkring
biogasanlaegget. Samtidig vil man opna afskaermning fra de stgrre veje. Min 20-25 % af kommunens areal
bgr prioriteres eller kunne udnyttes til skovrejsning svarende til malet for hele landet.

Landsby og szrlige historiske huse: Det skal sikres og pointeres at baeredygtige historiske huse med bl.a.
bindingsveerk og stritage bevares. Stratag er beeredygtigt og det er for svaert at 4 tilladelse til nyteenkning
sa mange tage fjernes. Derved ogsa kendskab pa kommunens tekniske forvaltning omkring stratage, sa
mulighederne i dette baeredygtige tag sikres som en del af udtrykkene i landsbyerne - som ved stranden.
Dette er enestaende for Solrgd kommune som attraktiv provinsby. Dansk taekkelaug bgr involveres ifht.
viden og vurdering af kommunens huse og viden til forvaltningen.

Landsbyer: Abent areal eller skovomrade skal skille landsbyerne fra byen. Der m3 ikke veere etagebyggeri
pé landshysiden. Alle huse skal opfgres i landsbystil med sadeltag, kviste mv. max 1 1/2 plan. Landsbyerne
er primaert til beboelse og kun spredt smaerhverv i eksisterende ejendomme tillades - som i gamle dage
med mejeriet, mgllen, slagteren, mv.

Borgernes hus: Det nuveerende rédhus bgr genanvendes frem for at bygge nyt. Det er ressourcespild og der
er ikke lavet nye beregninger for behov efter Corona. Andre virksomheder nedskalerer kontorpladser ud fra
muligheden for at arbejde hjemme. Nuvaerende faciliteter i kommunens nuvaerende radhus skal
genanvendes og evt. udflytning af kontorer til andre eksisterende lokationer prioriteres fgr byggeri.

Trafik: Der skal ske en stgrre indsats for at undga tung trafik i de sma samfund som tandsbyer/smaveje.
Cykelstier/gangstier skal udbygges, s& der er stisystemer i hele kommunen forbundet med hinanden.
Offentlig trafik skal prioriteres seerligt i yderomrader, s3 alle omrader i kommunen er attraktive
bosaetningsomrader for bgrnefamilier og sldre som er afhaengig af offentlig transport. Dette skal indgd i
kommuneplanen,

Vedvarende energi: Alle nyopfgrte erhvervsbygninger kommunale som private skal anvende tagarealer til
vedvarende energi ifht. at understgtte kommunens madlsaetning om vedvarende energi og CO2 reduktion.

Kulturomrader: Alle omr&der i kommunen der kan vaere naturbeskyttede omrader, herunder kultureng og
lignende, skal kortlaegges, s& maksimal hensyn for dyre/plante fauna tages i kommuneplanen. Dette er ikke
tilfeeldet i dag.

Venlig hilsen
Ina Lindemark
Amarken 2

4623 Lille Skensved
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Havdrup, den 6. september 2021

Hdringssvar kommunalplan 2021

Vihar med gleede modtaget Kommunalplan 2021 i hgring og gnsker herved at give vores gnsker og
bekymringer til kende i forhold til denne.

Som borgere i Solrgd Kommune anerkender vi fuldt ud behovet for byudviklingen og byfortaetning, vi
mener dog at dette i hgj grad bgr ske i dialog med de eksisterende borgere i kommunen. Det er vores
opfattelse at det vil spare kommunen meget tid og ikke mindst penge, hvis man indgér i en aktiv dialog.

Som grufuldt eksempel pa det modsatte kan f.eks. naevnes nabokommunens (Greve) handtering af sendring
af lokalplan for strandvejsomradet og dertil hgrende mulighed for etagebebyggelse, der siden har kostet
kommunen dyrt i advokathonorarer og erstatninger.

Borgerinddragelse - betydning og bekymring

Bilag 1 viser en illustration fra helhedsplanen for Havdrup Vest. Nar man ser den, som borger, taanker man
at der er fin afvejning mellem ny bebyggelse og det eksisterende. Derudover er der ogs4 store grgnne
omrdder og endda en fin kobling mellem det nye og det eksisterende f.eks. via en direkte forbindelse til
Havdrup Nyskov.

Det vaekker derfor i udstrakt grad bekymring nar, man kan konstatere at byggelystne ejendomsudviklere
offentligggre byggeplaner for omrader der endnu ikke er behandlet lokalplan for, se bilag 2, som viser ejers
planer for omradet. Antallet af boliger er nok cirka det samme, men fordelingen mellem traditionelle
parcelhuse og mindre (aldrevenlig) bebyggelse er en helt anden.

Dette illustrerer meget fint de bekymringer der opstar som nabo til et potentielt udviklingsomrade. Det er
sdledes med baggrund i denne bekymring at dette hgringssvar er forfattet.

Neeromradet inddragelse af natur og rekreative omrader

Vi er sa heldige at have bosat os i en unik oase med naturen taot pa bymidte og bebyggelse. Det giver
omradet en enorm charme og ro, som alle borgere paskgnner meget. Det er derfor vores opfordring at
Solrgd Kommune i hgj grad indteenker dette i byplanlaegningen.

Pa Skovveenget er der i dag et rigt dyreliv bade dag og nat som fgige af de landlige omgivelser. Det er derfor
vores gnske at evt. udvikling af omradet sker med respekt herfor med lav bebyggelsesprocent og rigelig
med grenne kiler, sdledes at det nuveerende dyreliv i sa vid udstraekning som overhovedet muligt kan
bibeholdes.

En méde at ggre det kunne f.eks. vaere inddrage omradet Skovveenget 9, som har status af planlagt byzone i
kommuneplanen, som en del af oplevelsen fra Havdrup Nyskov. Derudover kunne man tilgodese de
omkringliggende omgivelser ved i hgjere grad at ggre op med den traditionelle parcelhusudstykning.

Projektet “Feellesmark” kunne méske give lidt inspiration til en alternativ tilgang
(https://faellesmark.wordpress.com/), som det ses af illustrationen nedenfor er naeromradet og
biodiversitet indtaenkt i byplanlaegningen.



SITUATHONSPLAN
Feallesmark

i

Hvis man samtidig indtaenkte denne mere Igst forbundne bolighebyggelse bade plads til mennesker og dyr
kunne man ved at inddrage Havdrup Nyskov og de oprindelige planer for Havdrup Vest skabe et nyt og
stgrre rekreativt omrade til glaede for bdde nuvaerende og kommende beboere.

Et forslag/skitse til en sadan Igsning er opstillet nedenfor. Stierne (de grgnne streger) kunne bade vaere
ga/Ipbestier, men ogsa ridestier da omradet bl.a. straekker sig forbi Havdrup Ridecenter.




Det er vores opfattelse at ovenstdende i hgj grad reflekterer Solrgd Kommunes retningslinjer for
boligomrader og grgnne arealer (RL 1.3) samt byrum og parker med flere funktioner (RL 1.4).

Ift. boligernes type i omrédet pa Skovvaenget 9, undrer det os desuden at man ligger op til eeldre venlig
bebyggelse i 2 etager, da der sjaeldent vil vaere gkonomi til at elevator i s3danne ejendomme og
ejendommene vil derfor sjaeldent vaere szerlig zeldre venlig. Vi henstiller derfor til, at man i hgjere grad
tager hensyn til de omkringliggende naboer, ved og omkring Skovveenget, som i dag kun taeller beboelse i
maksimal 1% plan.

Idet vi anerkender et behov for byfortaetning henstiller vi til at man i vid udstraekning ggr det sé teet pd
jernbanen som muligt (der hvor der i dag er granskov), se illustration ovenfor. Man vil med denne Igsning
kunne bygge 2 eller 3 etager med elevator vil kunne huse en stor del zeldre i tet forbindelse til bymidten
med adgang til offentlig transport, indkeb og leegehus. Pa den made sikres det desuden at der s3 vidt muligt
tages hensyn til det dbne land og omradets rytme som helhed.

Privat skovrejsning og incitamenter

Sidst men ikke mindst mener vi at hvis Solrgd Kommune vitterlig @nsker at fglge Statens ambitioner og mal
for skovrejsning, bgr man teenke meget over hvilke incitamenter der figger i Kommuneplanen for dette. Det
gjeblik at et omrade udpeges som perspektiv areal for byzone begynder ejendomsudviklere at interessere
sig for det givne omrade og forsgge at opkgbe jord med henblik p&, at f& mulighed for at udvikle omradet til
beboelse og dermed tjene mange gange det investerede belgb.

Det betyder naturligvis ogs4, at det for lodsejere som kunne have lyst at kgbe mere jord for, at bibeholde
naturen og evt. rejse skov, bliver stort set umuligt. Derfor mener vi at Solrgd Kommune bgr veere
varsomme med at udpege omrader som ikke egner sig til almindelig bebyggelse til perspektiv areal for
byzone, da det efterlader de omtalte omrader i et meerkeligt vakuum og dermed bliver neermest en selv
opfyldende profeti.

Omrddet nord for skovveenget er et rigtig godt eksempel pd et sddant omréde. Som det ses af kortet, er det
heller ikke de fulde matrikler der kan udpeges pga. af stgj fra Roskilde Lufthavn. Det ville derfor vaere
meget mere gavnligt hvis man satsede pa at udvikle naturen og det store grgnne omrade ved at fjerne
omradet som perspektiv areal og fastholde det som landzone med landbrugsjord og skov (som det i gvrigt
har veeret i hundredvis af &r).

VI haber inderligt at | vil tage vores tanker og forslag til efterretning og ser frem til en konstruktiv dialog om
udviklingen af Havdrup.

Med venlig hilsen

Alex og Nina Synnest Sinvani
Skovvaenget 10
Havdrup
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HAVORUP - PLAMA  MAL 12000

Bilag 1:



Bilag 2:

Havdrup bebyggelsesplan 20201120 blank (bernt-nielsen.dk)

https://www.bernt-nielsen.dk/wp-
content/uploads/2020/12/Havdrup _bebyggelsesplan 20201120 blank.pdf
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Solrgd Strand, den 6.september 2021

Hering Solrgd Kommuneplan 2021 fra Birgit Gedionsen

Nedenstdende hgringssvar omfatter en del af de bemaerkninger, jeg har til Solrgd Kommuneplan

2021.

1.

3.

Hgringsprocessen

Heringsprocessen har veeret beskrevet og fglger naturligvis lovgivningen herom, men det
fremgdr klart af den offentlige debat, at borgere i Solrgd i ringe grad fgler sig hgrt, En
bredere hgringsproces om et sa vaesentligt dokument som Kommuneplanen kunne med
fordel gennemfgres. Et eksempel pa en noget bredere hgringsproces er den hgring, der p.t.
pagdr vedrgrende en eventuel bygning p3 Stationspladsen. En sddan omfattende
hgringsproces kunne med fordel blive kommuneplanen til del. En del borgere er af gode
grunde ikke bekendt med, hvad en kommuneplan betyder for kommunens udvikling og
bliver, ndr enkelte tiltag fgres ud i livet, ramt af den forstdelse, at de ikke er blevet
inddraget i processen.

Generelt

Der er opstillet en raekke malomrader, for hvilke kommuneplanen galder. Nogle
malomrader beskrives at blive viderefgrt fra tidligere.

Generelt mener jeg, at alle kommunens malomrader og alle forvaltningsomrader bgr
gennemgas og konsekvensrettes i forbindelse med vedtagelsen af kommuneplanen.
Eksempler pa manglende omrader er f.eks. Bgrn og ungeomradet, der slet ikke er
beskrevet i kommuneplanen og trafikomradet, der angives at vaere viderefgrt fra tidligere.
Pa ferstnzevnte omréader har det vist sig, at befolkningsprognoserne har vaeret fejlagtige,
saledes at det har veeret ngdvendigt at gge bgrneantallet i de enkelte daginstitutioner og
pa sidstnaevnte omrade har en ny infrastrukturplan fra Folketinget ngdvendiggjort en
gennemgang af omradet.

Specifikke udvalgte omrader

a. Mal for by- og boligudvikling
Malbeskrivelsen ser overfladisk ud og henviser til boligpolitikken. | den star der, at
procenten af lejeboliger skal gges fra 19 til 20 procent, hvilket er en meget lille pgning.
Det er blevet tydeligt, at der i den grad er behov for flere lejeboliger i kommunen. Det
forstas, at den siddende kommunalbestyrelse gnsker, at den nuvaerende fordeling pa
ejer- og lejeholiger fortsaetter, Safremt malet om, at det skal kunne lade sig ggre at
blive boende i kommunen béde som ung, der flytter hjemmefra og som =ldre, der
gnsker en mindre bolig, er der behov for at antallet af lejeboliger gges yderligere.

b. Mal for detailhandel
Der mangler beskrivelse af detailhandel langs Kggevej. | vore nabokommuner er der en
livlig detailhandel langs Kggevej. Her i Solrgd er den detailhandel, der tidligere var,



Afslutning

neesten helt forsvundet. Al fokus pa bymidterne er ikke ngdvendigvis en fordel for
detailhandel i en by.

Skiltning

Afsnit om skiltning optager et meget stort antal sider i kommuneplanen. Her kunne jeg
godt taenke mig at bruge mere tid og plads pd trafik og bgrn- og unge f.eks.

Skov

Beskrivelsen af, hvor meget skov der skal veere, er misvisende. Der henvises til, at det
er gnskeligt at fglge statens mal, men det klarggres samtidig i planen, at dette ikke er
muligt. Det ville vaere gnskeligt, at der blev gjort en stor indsats for at finde ud af,
hvordan det kunne blive muligt at opfylde statens mal. De skovomrader, vi har i Solrgd,
er meget slidt af brug, f.eks. Trylleskoven er meget brugt og de trae-omrader, der heri
foréret blev faeldet ved kalkgraven er og var ogsd meget befeerdede.

Retningslinjer for by- og boligudvikling

Det angives, at bolig og erhverv sgges adskilt, og at Solrgd primaert er en
boligkommune. Hvis familier skal leve et rigt familieliv, hvilket jo ogsa er en af Solrgds
vaerdier, bgr det veere muligt fortsat at drive —feks. Liberalt erhverv —og altsa erhverv i
boligomrader. Det malomrade og de retningslinjer bgr kunne udfordres, sa antallet af
personer, der pendler ud af kommunen dagligt kan nedseettes uden at stgjplage og
forurene kommunen yderligere

Disse f& bemaerkninger anser jeg som vaesentlige — men nar jeg gennemgar Kommuneplan 2021
teet, er der s3 mange bemaerkninger. Der er langt igen for at ggre Solrgd til den bedste kommune
at leve og bo .

Med venlig hilsen
Birgit Gedionsen
Borger i Solrgd
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att: Teknik & Miljg

Solrgd Strand, den 6 september 2021

Héringssvar Kommuneplan 2021
Foreningen gnsker at styrke mulighederne omkring udvikling af Solrgd bykerne — Solrgd Center.

Foreningen gnsker at der ses pd muligheden i at udvide butiksarealet omkring borgernes hus pé
banegdrdspladsen, herunder at gge etageantallet fra de nuveerende 5 etager. Foreningen mener at
fyrtarnsprojektet p& denne plads skal indteenkes i kommuneplanen.

Bliver det eksisterende radhus flyttet, gnsker foreningen at der i fremtidens byggeri pa den eksisterende
rddhusgrund indtaenkes butikker i stueetagen, saledes at Solrgd Center bliver afrundet omkring den nye
radhusplads og gymnasiet,

Foreningen gnsker mulighed for opseetning af banner pa sydsiden af Solrgd Center pa flagstaengerne.

Med venlig hilsen
Susanne Kaihgj

Solrgd Centerforening
Centerchef

Mobil:

E-mail; info@solrodcenter.dk
www.solrodcenter.dk
Facebook

Solrgd Center 70, 1
2680 Solrgd Strand



