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Tilleg nr. 2 - Udvidelse af Solrgd Landsby

Offentlighedsperiode

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 2 blev sendt i hgring fra den 30. juni til og
med den 25. august 2022 og der blev afholdt et borgermgde den 11.
august kl. 18.30-20.00 i Byradssalen pa Solrgd Biblioteks- og Kulturhus.

Der blev afgivet 10 hagringssvar med hovedemnerne:

Modstand og statte til krav om hgjst én bolig pr. 500 m2 areal taet-lav bebyggelse.
Landsbyens afgraensning.

Tilfredshed med processen og inddragelsesgraden.

Trafik i landsbyen.

Forskannelse.

Haringssvarene gav anledning til falgende aendringer i
kommuneplantillaegget:

® Redeggrelsen opdateres pa Miljgstyrelsens opfordring med et afsnit om Bilag IV.
® Ftageantallet i rammen for omrade 394 (Den Lille Gade 2) justeres fra 1 til 1V etage (1
etage med udnyttet tagetage). Det er samme etageantal som i kommuneplantilleeggets
ovrige omrader.
® P3 baggrund af hgringssvar fra Bolig- og Planstyrelsen:
@ Geometrien for rammeomrader justeres sa de fglger Fingerplan 2019.
e Det understreges i rammebestemmelserne at udlaeg til boliger kraever
stgjafskaermende foranstaltninger i lokalplanen.
¢ Redeggrelsen opdateres med med en begrundelse for udleeg inden for
kystnaerhedszonen.

Redeggrelse

Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at give udviklingsmuligheder ved
gardene Stangager og Korsager (392), ved omdannelse af erhvervsgrunden
pa Den Lille Gade 2 (394).

Plantillzegget dbner mulighed for, at der kan lokalplanlaegges for 25 nye
teet-lavboliger i Solrgd Landsby og deekker 2 rammeomrader.
Rammeomraderne ligger inden for den eksisterende landsbyafgraensning og
er omfattet af lokalplan 391.10. De nye udviklingsmuligheder kan farst
udnyttes, nar der er vedtaget en ny lokalplan.
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Kommuneplantillaegget indeholder ikke de to store byudviklingsomrader gst
for Solrgd Landsby og de mindre omraderne til jordbrugsparceller ved
Nordmarksvej og Beesagergard. Udviklingsomraderne indgar uaendret i
helhedsplanen og der er behov for bl.a. skitserende planarbejde og
trafikstgjredegerelse, far der kan igangseettes en egentlig lokalplanlaegning
med kommuneplantillaeg.

Andringer med dette kommuneplantilleeg

Kommuneplanrammer

Fra en eksisterende ramme 391 A udskilles to nye rammeomrader,
henholdsvis ramme 392 Solrad Landsby Nordvest, ramme 394 Den Lille
Gade.

| raimmeomraderne 392 og 394 fastseettes bebyggelsestypen til taet-lav med
en bebyggelsesprocent pa 40 i 12 plan.

Retningslinjer

Kommuneplanens retningslinje 1.5 - Raekkefglge for by- og boligudvikling
justeres sa de 25 boliger fremgar. | redeggrelsen til retningslinje 1.5 placeres
4 boliger i 1. planperiode, 9 boliger i 2. planperiode og 12 boligeri 3.
planperiode.

Ny retningslinje 3.2.5. optages i kommuneplanen - Nybyggeri i Solrgd
Landsby

Nybyggeri skal have arkitektonisk kvalitet og variation med gje for stedets
karakter.

Redegarelse til 3.2.5.: Ny bebyggelse skal tage udgangspunkt stedets kvaliteter. Det gcelder bdade
ved forteetning i den eksisterende del af landsbyen og ved nybyggeri i de nye dele af landsbyen.
Nogle gange er en nyfortolkning og udfordring det rigtige greb for at skabe fremtidens
bevaringsveerdier, men det respektfulde udgangspunktet skal altid veere det eksisterende og det
konkrete sted. Ny bebyggelse skal forholde sig til den menneskelig skala, have et varieret
formudtryk og kvalitet i materialevalget.

Ny retningslinje 3.2.6. optages i kommuneplanen - Byrum i Solrgd Landsby

Der skal tilstraebes levende byrum mellem husene med mulighed for
bevaegelse og ophold.

Redegarelse til 3.2.6.: Nye bebyggelser skal have fokus pd at legge
stiforbindelser, og opholdsarealer pd indersiden og kerende trafik pd
ydersiden.

Byradet besluttede ved den endelige vedtagelse den 12. oktober 2022, at
tage forslag til rammeomraderne 393, Nordmarksvej og 395 Beesagergard
ud af kommuneplantillzegget.

Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete
projekter jf. lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020 skal kommunen
gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Som hovedregel er planer, der fastleegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov om miljgvurdering, og disse
planer skal derfor “screenes”, dvs. at der skal gennemfgres en kort,
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig
miljgvurdering. Ud fra “screeningen” beslutter Byraddet, om en plans
pavirkning pa miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at der skal
gennemfares en egentlig miljgvurdering.

Rammeandringerne i Solrad Landsby aendrer ikke vaesentligt pa de
overordnede forhold inden for rammeomraderne.

Det er derfor Byradets vurdering, at der pa baggrund af “screeningen” af
Forslag til kommuneplantillaeg nr. 2 for udvidelse af Solrad Landsby ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering.

Kystnaerhedszonen

Dele af planforslaget ligger inden for kystneerhedszonen. Udlaeggene er
vigtige for udviklingen af Solrgd Kommune. Rammeomraderne 392 og 394
imgdekommer et stort behov for taet-lav boliger med fortaetning pa to
eksisterende garde og en erhvervsgrund.

Planforslagets omrader ligger i Solred Landsby som er en del af det Ydre
storbyomrade. Staten har med Fingerplan 2019 besluttet at forteetning og
nyudleeg til boligformal kan forega i det Ydre storbyomrade.
Kommuneplantillaeg nr. 2 tillader boliger i 1'2 plan og det er Solrgd
Kommunes vurdering, at realisering af mulighederne i planforslaget ikke vil
pavirke kysten vaesentligt.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det
skal ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er
beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige
oplysninger til at afgare, om planen kan skade et Natura 2000-omrade.

De naermeste Natura 2000-omrader ligger hhv. ca. 2,5 km (@lsemagle Strand
og Staunings @) og ca. 2,7 km (Gl. Havdrup Mose). Alene pa grund af
afstanden vurderes, at gennemfarelse af planen ikke vil pavirke Natura 2000
omraderne vaesentligt. Resultatet af screeningen medfarer, at der ikke skal
foretages en egentlig Natura 2000 konsekvensvurdering.

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og
plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade
inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud
mod gdelaeggelse af yngle/rasteomradder og mod at forstyrre fugle pa
reder.
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De omrader kommuneplantillzegget omfatter bestar udelukkende af
bebygget areal og dyrkede omrader. Der er saledes ingen naturarealer,
beplantninger af vaesentlig udstreekning, traeer eller lignende. Det vurderes
derfor, at omradet ikke benyttes som yngle- eller rasteomrade for plante-
eller dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV. Det kan dog ikke udelukkes, at
omradet sporadisk benyttes af flagermus som enten fadesggningsomrade
langs bebyggelsen, eller at bygningerne benyttes som overvintrings- eller
sommerresidens for arter af flagermus. Det vurderes dog samlet, at
planomradet enten ikke benyttes af flagermus overhovedet, eller at det
udger et uvaesentligt yngle- eller rasteomrade for arter af flagermus.

Links til sendrede sider

Retningslinjer for by- og boligudvikling

Retningslinjer for landsbyerne

Klagevejledning

Du kan klage over et vedtaget kommuneplantillaeg, ligesom du kan klage
over en lokalplan.

Se klagevejledning her.

Du kan ogsa klage over en miljgvurdering eller beslutning om, at der ikke
skal foretages en miljgvurdering.

Hvis du @nsker at klage over en beslutning om, at planen ikke skal
miljgvurderes, skal dette ske i forbindelse med offentliggerelse af
planforslaget.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet og vaere indgivet inden 4 uger fra
offentliggarelsen af planforslaget.

Felgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillegget:

391 A - Solred Landsby

392 - Solrgd Landsby Nordvest
394 - Den Lille Gade

Felgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleggets endelige
vedtagelse:

391 A - Solrgd Landsby
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https://solroed.cowiplan.dk/kommuneplan21/retningslinjer/by-og-boligudvikling/retningslinjer-for-by-og-boligudvikling/
https://solroed.cowiplan.dk/kommuneplan21/retningslinjer/det-aabne-land-landsbyer/landsbyer/
http://www.solrod.dk/media/2587429/klagevejledning-plan-og-byggelov-pr-feb-2017.pdf
https://kommuneplan.solrod.dk/rammer/enkeltrammer/?planid=11043496
https://kommuneplan.solrod.dk/rammer/enkeltrammer/?planid=11043497
https://kommuneplan.solrod.dk/rammer/enkeltrammer/?planid=11043500
https://kommuneplan.solrod.dk/rammer/enkeltrammer/?planid=10791815
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391 A - Solrad Landsby

YS0H

5
Rammeomrade nr.
Rammeomradets navn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max antal etager
Udstykningsforbud

Anvendelse

Bebyggelsen

Solred Kirke

|1lJDm |

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

391 A

Solrgd Landsby

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning
Omrade til offentlige formal
Daginstitutioner

Jordbrugsomrade

Regnvands- og klimaanlaeg

By- og landzone
1.5
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligformal, offentlige formal, institutioner for omradets beboere
samt mindre butikker (til omradernes daglige forsyning) - og ikke
generende erhvervstyper.

Landbrugspligtige garde forbliver i landzone og kan anvendes i
overensstemmelse med planlovens landzonebestemmelser.

En bevarende lokalplan skal sikre bevaringsveerdig bebyggelse
mod utilsigtede forandringer, og at ny bebyggelse placeres og
udformes, sa landsbyens kulturhistoriske betydning underbygges
og styrkes.

Bebyggelsesprocent:

Max 25 for ejendomme, udlagt til dben-lav boligbebyggelse, og
max 35 for ejendomme udlagt til erhverv.

@vrige omrader udlagt til offentlige formal: Max 30.

Antal etager:

max 1 etage med udnyttet tagetage.

Antal boliger:

| alt max 41 nye boliger ud over eksisterende boliger pr. 1. juni
2017 i rammeomraderne 391 A, B, D, E og F. Heraf max 32
boliger i delomraderne E og D tilsammen.
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Opholds- og friarealer

@vrige bestemmelser

Fremtidig zonestatus

Distrikt

Safremt den inden for rammeomradet beliggende del af en
landbrugsejendom frastykkes landbruget, og kun anvendes til
boligformal, kan der gives mulighed for mere end 2 boliger i
overfladige landbrugsbygninger, dog max. 4 pr. ejendom.

Traeer og beplantning omkring centrale vejforlgb og landsbyens
centrale byrum skal sikres.

Se ogsa de generelle rammer.
De historiske, arkitektoniske og landskabelige kvaliteter, herunder

overgangen mellem landsbyen og det dbne land skal behandles,
sa disse kvaliteter bevares og forbedres.

Detailhandel:

Max 250 m2 pr. enhed, og i alt max 250 m2 til butiksformal
(nybyggeri og omdannelse) inden for Solred Landsby (rammerne
391 A B, D, EogF).

Op til 15 % af rammen er kortlagt som risikoomrade for
klimarelaterede oversveammelse (se Oversvgmmelseskort). Der kan
derfor blive behov for at etablere afvaergeforanstaltninger til
sikring mod klimarelaterede oversvgmmelser.

Der er inden for rammen reserveret areal til regnvandsbassin (se
Retningslinjekort for regnvandsbassiner).

By- og landzone

Landsby
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https://kommuneplan.solrod.dk/rammer/generelle-rammer/
https://kommuneplan.solrod.dk/maal/klima-og-baeredygtighed/klimatilpasningsplan/oversvoemmelseskort/
https://kommuneplan.solrod.dk/forslag/retningslinjer/klima-baeredygtighed/retningslinjer-for-klima-og-baeredygtighed/retningslinjer-for-klimatilpasning/retningslinjekort-for-regnvandsbassiner/
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392 - Solrad Landsby Nordvest

Rammeomrade nr.
Rammeomradets navn
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent (%)
Max antal etager

Max hgjde (m)
Udstykningsforbud

Rammetekst Generelle
Anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsen

Opholds- og friarealer

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
392

Solrgd Landsby Nordvest

Boligomrade

Teaet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra den enkelte
ejendom
Max. bygningshgjde 85m
Max. antal etager 1.5
Byzone

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

1.5

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

For de nye bebyggelser geelder Kommuneplanens generelle
rammer.

Bebyggelsesprocenten er sat til 40 og hgjst én bolig pr. 500 m2
teet-lavbebyggelse, for at sikre en dben bebyggelse med
muligheder for landsbykarakter. Den klare graense mellem landsby
og det dbne land skal tilstraebes fastholdt. Landsbyen og de
neermeste omgivelse udger en vigtig del af Solred Kommunes
kulturarv. Landomradet er en veerdifuld kontrast til byomraderne
pa grund af den abne karakter. Nybyggeri skal have arkitektonisk
kvalitet og variation med gje for stedets karakter for at skabe
fremtidens bevaringsveerdier.

Der skal i nye bebyggelser udleegges sammenhaengende
rekreative granne arealer og tilstreebes mindst 20 % grent areal.
Rekreative udearealer skal samtaenkes med klimatilpasningen af
bebyggelsen og understattelse af starre biodiversitet bar
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Rammetekst miljgforhold

@vrige bestemmelser

Fremtidig zonestatus

Distrikt

overvejes. Der skal tilstraebes levende byrum mellem husene med
mulighed for bevaegelse og ophold og have fokus pa at leegge
stiforbindelser, og opholdsarealer pa indersiden og kerende trafik
pa ydersiden.

Stgjbelastede arealer efter Planlovens § 15 a kan ikke gennem
lokalplan udlaegges til stgjfalsom anvendelse, medmindre
lokalplanen gennem bestemmelser om afskeermende
foranstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod
stgjgener.

Se ogsa de generelle rammer.

0 % af rammen er kortlagt som risikoomrade for klimarelaterede
oversvgmmelse (se Oversvgmmelseskort). Der er derfor ikkebehov
for at etablere afvaergeforanstaltninger til sikring mod
klimarelaterede oversvgmmelser.

Byzone

Landsbyerne
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https://kommuneplan.solrod.dk/rammer/generelle-rammer/
https://kommuneplan.solrod.dk/maal/klima-og-baeredygtighed/klimatilpasningsplan/oversvoemmelseskort/
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394 - Den Lille Gade

| 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
Rammeomrade nr. 394
Rammeomradets navn Den Lille Gade
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse .
Teaet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra den enkelte
ejendom
Max. bygningshgjde 85m
Max. antal etager 1
Fremtidig zonestatus Byzone
Max. bebyggelsesprocent (%) 40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max antal etager 1.5
Max hgjde (m) 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Rammetekst Generelle For de nye bebyggelser gaelder Kommuneplanens generelle
Anvendelsesbestemmelser rammer.
Bebyggelsen Bebyggelsesprocenten er sat til 40 og hgjst én bolig pr. 500 m2

teet-lavbebyggelse, for at sikre en dben bebyggelse med
muligheder for landsbykarakter. Nybyggeri skal have arkitektonisk
kvalitet og variation med gje for stedets karakter for at skabe
fremtidens bevaringsveerdier.

Opholds- og friarealer Der skal i nye bebyggelser udleegges sammenhaengende
rekreative gr@nne arealer og tilstraebes mindst 20 % grent areal.
Rekreative udearealer skal samtaenkes med klimatilpasningen af
bebyggelsen og understattelse af starre biodiversitet bar
overvejes. Der skal tilstraebes levende byrum mellem husene med
mulighed for bevaegelse og ophold og have fokus pa at leegge
stiforbindelser, og opholdsarealer pd indersiden og kerende trafik
pa ydersiden.
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Rammetekst miljgforhold

@vrige bestemmelser

Fremtidig zonestatus

Distrikt

Stagjbelastede arealer efter Planlovens § 15 a kan ikke gennem
lokalplan udlaegges til stgjfalsom anvendelse, medmindre
lokalplanen gennem bestemmelser om afskeermende
foranstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod
stajgener.

Se ogsa de generelle rammer.

0% af rammen er kortlagt som risikoomrade for klimarelaterede
oversvgmmelse (se Oversvgmmelseskort). Der er derfor ikkebehov
for at etablere afvaergeforanstaltninger til sikring mod
klimarelaterede oversvemmelser.

Byzone

Landsbyerne
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https://kommuneplan.solrod.dk/rammer/generelle-rammer/
https://kommuneplan.solrod.dk/maal/klima-og-baeredygtighed/klimatilpasningsplan/oversvoemmelseskort/
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391 A - Solrad Landsby

Solred Kirke

[1o0m |
& Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
Rammeomrade nr. 391 A
Rammeomradets navn Solrgd Landsby
Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra omradet
som helhed

Kontor- og serviceerhverv

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra omradet
som helhed

Butikker til lokalomradets forsyning

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra omradet
som helhed

Omréade til offentlige formal

Daginstitutioner

Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra omradet
som helhed

Jordbrugsomrade

Regnvands- og klimaanleeg
Fremtidig zonestatus By- og landzone
Max antal etager 1.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse Boligformal, offentlige formal, institutioner for omradets beboere

samt mindre butikker (til omradernes daglige forsyning) - og ikke
generende erhvervstyper.
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Bebyggelsen

Opholds- og friarealer

@vrige bestemmelser

Fremtidig zonestatus

Distrikt

Landbrugspligtige garde forbliver i landzone og kan anvendes i
overensstemmelse med planlovens landzonebestemmelser.

En bevarende lokalplan skal sikre bevaringsveerdig bebyggelse
mod utilsigtede forandringer, og at ny bebyggelse placeres og
udformes, sa landsbyens kulturhistoriske betydning underbygges
og styrkes.

Bebyggelsesprocent:

Max 25 for ejendomme, udlagt til dben-lav boligbebyggelse, og
max 35 for ejendomme udlagt til erhverv.

@vrige omrader udlagt til offentlige formal: Max 30.

Antal etager:

max 1 etage med udnyttet tagetage.

Antal boliger:

| alt max 41 nye boliger ud over eksisterende boliger pr. 1. juni
2017 i rammeomraderne 391 A, B, D, E og F. Heraf max 32
boliger i delomraderne E og D tilsammen.

Safremt den inden for rammeomradet beliggende del af en
landbrugsejendom frastykkes landbruget, og kun anvendes til
boligformal, kan der gives mulighed for mere end 2 boliger i
overfladige landbrugsbygninger, dog max. 4 pr. ejendom.

Treeer og beplantning omkring centrale vejforlgb og landsbyens
centrale byrum skal sikres.

Se 0gsé de generelle rammer.

De historiske, arkitektoniske og landskabelige kvaliteter, herunder
overgangen mellem landsbyen og det dbne land skal behandles,
sa disse kvaliteter bevares og forbedres.

Detailhandel:

Max 250 m2 pr. enhed, og i alt max 250 m2 til butiksformal
(nybyggeri og omdannelse) inden for Solrad Landsby (rammerne
391 A B, D, EogF).

Op til 15 % af rammen er kortlagt som risikoomrade for
klimarelaterede oversvemmelse (se Oversvgmmelseskort). Der kan
derfor blive behov for at etablere afveergeforanstaltninger til
sikring mod klimarelaterede oversvemmelser.

Der er inden for rammen reserveret areal til regnvandsbassin (se

Retningslinjekort for regnvandsbassiner).

By- og landzone

Landsby
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https://kommuneplan.solrod.dk/rammer/generelle-rammer/
https://kommuneplan.solrod.dk/maal/klima-og-baeredygtighed/klimatilpasningsplan/oversvoemmelseskort/
https://kommuneplan.solrod.dk/forslag/retningslinjer/klima-baeredygtighed/retningslinjer-for-klima-og-baeredygtighed/retningslinjer-for-klimatilpasning/retningslinjekort-for-regnvandsbassiner/

