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Kommuneplantilleeg nr. 10
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Vedtaget den 29. januar 2025. Tradt i kraft den 5. februar 2025.
Tilleeg til Kommuneplan 2021-2033.
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Tilleeg nr. 10 - @rnesaede, Havdrup

Baggrund og formal

| maj 2024 igangsatte Solred Byrad udarbejdelsen af nyt plangrundlag, dvs. et
kommuneplantilleeg og en lokalplan, for et nyt boligomrade st for @rnessedevej i Havdrup.
Kommuneplantilleegget skal sikre, at planlovens krav, om at lokalplanlaegningen skal veere i
overensstemmelse med kommuneplanen, er overholdt.

Forud for, at arbejdet med et nyt plangrundlag blev igangsat, har Solred Byrad vedtaget en
helhedsplan for Havdrup By. Neervaerende forslag til kommuneplantillaeg skal forholde sig til
helhedsplanens anbefalinger om bl.a. den fremtidige udvikling af Havdrup by, at integrere
byudvikling med naturoplevelser, og finder det afgerende, at udviklingen sker i sammenhaeng
med og under hensyn til, at der kan realiseres et ambitigst og baeredygtigt Solred Baek-projekt,
som ligger umiddelbart op af planomradet.

Offentlig hering

Forslag til Kommuneplantillseg nr. 10 har veeret i offentlig hering i perioden fra den 3. september til
den 29. oktober 2024, begge dage inklusive. Der blev i heringsperioden afholdt et borgermaede
om planforslagene den 30. september 2024 i Havdrup Idraetscenter.

Ved hegringsfristens udleb var der indkommet ni hgringssvar med hovedemnerne:

¢ Trafikbetjening (veje og stier) af omradet, herunder placering af tilkersel til omradet samt
parkering i omradet.

e Afskaermning af omradet, sa det ikke kan ses fra det eksisterende boligomrade vest for
@rnesadeve;.

e Bekymring for at miste udsigten til de nuvaerende marker.

¢ Disponering af rammeomradet

Heringssvarene har givet anledning til folgende aendringer i kommuneplantilleegget:

e Formuleringen i retningslinje 1.5 (reekkefolge for by- og boligudvikling) sendres, sa
ibrugtagning ikke baserer sig pa de enkelte arstal.

e Beregning af bebyggelsesprocent for hhv. aben-lav og teet-lav bebyggelse aendres, sa den
beregnes for omradet som helhed frem for den enkelte matrikel. Den efterfolgende
lokalplan skal fastsaette en mere specifik bebyggelsesprocent.

¢ Det maksimale etageantal for &ben-lav bebyggelse sendres fra 1 til 2 etager, sa det bade
geelder for dben-lav og taet-lav bebyggelse. Den samlede andel af boliger i hhv. 1 og 2 plan
aendres ikke.

¢ Den specifikke fordeling af boligsterrelser og -typer geres mere fleksibel, da den laser
lokalplanen og projektet uhensigtsmaessigt. Fordelingen af boligtyper skal fastsaettes i den
efterfolgende lokalplan. For at sikre et varieret boligudbud, geres boligsterrelsen mere
fleksibel, sa 60% af boligerne ikke ma overstige et gennemsnitligt boligareal pa 90 m2, med
en gvre graense pa 100 m2.

Redegorelse
Eksisterende forhold

Omradet har et areal pa omkring 17 hektar og bestar i dag af dyrkede marker, samt
landbrugsejendommen pa @rnessedevej 13. Omradet omfatter mod vest en mindre s@ (ca. 900
m?2), som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven.

Omradet er ikke omfattet af en lokalplan eller kommuneplanramme. En del af omradet er i
Kommuneplan 2021 (og kommuneplantillseg nr. 4) udpeget som "Perspektivareal til byudvikling"
Det nuveerende gaeldende plangrundlag for omradet gor det dermed ikke muligt, at der kan ske
byudvikling i omradet i form af boliger, plejehjem og daginstitution.



Fremtidige forhold

Omradet udlaegges i kommuneplantillaeg nr. 10 til boligformal, offentlige formal til opfyldelse af
lokalt behov (degn- og dagsinstitutioner), rekreativt omrade samt omrade til klimasikring. Det
muligger, at der pa sigt kan etableres bebyggelse til anvendelser, der falder ind under disse
anvendelseskategorier. Med dette kommuneplantilleeg udlaegges et nyt rammeomrade nr. 228,
der omfatter dele af matr. nr. 8a Havdrup By, Havdrup.

Der fastsaettes en maksimal hgjde pa 8,5 m og et etageantal pa 2 for aben-lav og taet-lav
boligbyggeri. For byggeri til offentlige formal, herunder degninstitution fastssettes en maksimal
hgjde pa 10 m og et etageantal pa 2 og for byggeri til offentlige formal, herunder daginstitution
fastsaettes en hgjde pa 8,5 m og et etageantal pa 1,5.

Kommuneplantillsegget skal sikre, at den kommende lokalplanlaegning ikke strider mod den
geeldende kommuneplan, jf. planloven § 13.

Supplerende redegerelse for nyt arealudlaeg ved Havdrup.

Natura 2000

Natura 2000-omrader, EU's naturbeskyttelses-direktiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet palaegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er
sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege saerlige omrader,
hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne
udger tilsammen Natura 2000-omraderne. Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er
tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afgere, om planen kan skade et Natura 2000-omrade.

Natura 2000-omradet @lsemagle Strand og Staunings @ ligger i en afstand pa fem km og Natura
2000-omradet Gl Havdrup Mose ligger i en afstand pa to km. Der er ingen naturlige okologiske
forbindelser mellem planomradet og de to Natura 2000-omrader. Pa den baggrund, og pa grund
af afstanden til Natura 2000-omraderne, vurderes det, at gennemforelse af planerne ikke vil
pavirke Natura 2000-omraderne. Resultatet af miljgscreeningen for kommuneplantilleegget
medferer, at der ikke skal foretages en yderligere miljgvurdering.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-
omraderne. Det handler blL.a. om forbud mod edelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at
forstyrre fugle pa reder.

Omradet, som planforslaget omfatter, anvendes til landbrugsdrift samt en enkelt
landbrugsejendom med stuehus og driftsbygninger. Det vurderes derfor, at omradet ikke benyttes
som yngle- eller rasteomrade for plante- eller dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV.



Andringer med dette kommuneplantillaeg

Ny kommuneplanramme

Med dette kommuneplantilleeg tilfajes kommuneplanen en ny ramme (ramme nr. 228).

Andringer i kommuneplanens retningslinjer

I kommuneplanens retningslinje 1.5 (Raekkefalge for by- og boligudvikling) indsasettes en
opdateret raekkefolgeplan som folger:

1. planperiode 2. planperiode (3. planperiode |Antal boliger i
(2024-2027) (2028-2031) (2032-2035) alti perioden
Antal boliger Antal boliger Antal boliger 2024-2035

| byfingeren 187 156 50 393

Det ovrige

hovedstadsomrade/ 322 12 42 376

uden for byfingeren

Derudover suppleres retningslinjen med folgende:

"Raekkefolgen af byudvikling ved Havdrup skal falge anbefalingerne fra Helhedsplanen for
Havdrup By, hvilket vil sige, at Havdrup udvikles i falgende reekkefalge:

1. Drnesaede (etape 1): Der forventes at blive opfart 150 boliger med ibrugtagning frem mod 2028.
2. Drnesaede (etape 2),

3 Akacievaenget/Gartnerhaven samt Havdrup Nordost,

4. Perspektivarealerne ved Sallevvej og Skovvaenget.”

Den tilherende redegerelse opdateres til folgende:

"'Raekkefolgebestemmelserne giver kommunen mulighed for at styre, hvor vaeksten skal ske og
med hvilken hastighed.

Kommuneplanens tidsperspektiv er 12 ar, fordelt pa tre planperioder af hver fire ar. Solrad
Kommune lsegger op til at storre udbygning finder sted i de to forste planperioder (dvs. i lobet af
de kommende otte ar). Der er ikke fastlagt reekkefalge for perspektivarealer.

Ifolge Fingerplan 2019 skal kommuneplanlaegningen sikre, at der fastlaegges en raekkefolge for
byudvikling - i byfingrene for gennemferelsen af byudvikling og byomdannelse af regional
betydning. Udbygning af stationsneere arealer og byomrader, der er velintegrerede i byen, skal i
den forbindelse fremmes. Uden for byfingrene - i det ovrige hovedstadsomrade - skal der ifolge
Fingerplanen fastleegges en raekkefalge for ny byudvikling. Reekkefalgen skal sikre, at byudvikling
her kun sker af lokal karakter, i sammenhaeng med de eksisterende byomrader, og bidrager til at
fastholde en klar greense mellem by og land.

| forste planperiode er det isaer den forventede etablering af nyt boligomrade ved Cordozasvinget
Nord, der praeger udvikling i byfingeren. Dertil kommer ibrugtagning af den sidste del af Green
Hills (Jersie Strand), omdannelse af Hedevej 2 og 4, samt fortaetning i Solrad Landsby.

I det ovrige hovedstadsomrade er det iseer faerdiggerelse af endnu ikke afsluttet boligudbygning i
Havdrup (Havdrup Vest og Nordveenget) og ved Jersie Gamle Skole, der praeger billedet.
Derudover forventes pabegyndt en ny bydel ved @rnesaede.




| anden planperiode forventes det primeaert at vaere omdannelse af Solrad Bymidte og udbygning
af Solred Landsby, som praeger udviklingen i byfingeren. Dertil kommer ogsa en eventuel
omdannelse af Solrad Strandvej 18.

| det avrige hovedstadsomrade forventes boliger etableret, henholdsvis ved Ornesaede
(feerdiggerelse af etape 1 med op til 150 boliger) og i Jersie Landsby (ved omdannelse af garde).

| sidste planperiode er det den fortsatte udbygning af Solrad Landsby, der praeger udviklingen i
byfingeren. | det ovrige hovedstadsomrade er det en mulig udvidelse af bydelen ved Ornesaede
og omdannelse i landsbyer, der praeger udviklingen.

Seerligt for raekkefolgen for Havdrup gaelder, at anbefalinger i Helhedsplan for Havdrup By folges.
Dette indebeerer, at der i Havdrup skal planlsegges for boliger i folgende prioriteret raekkefolge: 1.
Prnesaede (etape 1), 2. Drnesaede (etape 2), 3. Akacievaenget/Gartnerhaven samt Havdrup
Nordost, 4. Perspektivarealerne ved Sallevvej og Skovveenget. Det vil desuden forudsaette, at der
kan redegares for behovet jf. lovkrav.

Fingerplanen indeholder blandt andet en malsaetning om, at byvaekst koncentreres i byfingrene,
samt at balancen mellem antal boliger i by og land ikke forskubber sig (over mod mere udvikling i
landomradet). | Solrad Kommune fordeler boligerne sig med ca. 75 % inden for byfingeren og den
resterende del i det arige hovedstadsomrade (jf. redegorelse fra 2021). Det er denne balance
Solred Kommune har til mal at opretholde i den fremtidige planlaegning.

Siden sidste kommuneplan (2021) er der etableret ca. 470 nye boliger inden for byfingeren. Til
sammenligning er der i samme periode opfert ca. 100 nye boliger i det ovrige hovedstadsomrade.
Ser vi pa udviklingen siden 2021 udger udviklingen i det ovrige hovedstadsomrade ca. 20%, hvilket
overholder den eksisterende fordeling pa ca. 75-25."

Konsekvensrettelse af kort

Som konsekvens af kommuneplantillaegget justeres folgende udpegninger:

¢ Det nye rammeomrade markeres som "planlagt byzone" i stedet for perspektivareal pa
retningslinjekort for by- og boligudvikling.

e Planlagt byzone ved Havdrup Vest opdateres til byzone, da det er overfort til byzone med
lokalplan i 2021.

¢ Udpegning til ensket skovrejsning tilpasses rammeomradets afgraensning.

¢ Udpegning til potentiel okologisk forbindelse tilpasses rammeomradets afgraensning, ogsa
pa Grent Danmarkskort.

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljevurdering af planer, programmer og konkrete projekter jf.
lovbekendtgerelse nr. 4 af 3. januar 2023 skal kommunen gennemfere en miljevurdering, hvis en
given plan ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
omfattet af lov om miljevurdering, og disse planer skal derfor “screenes”, dvs. at der skal
gennemfores en kort, indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig
miljgvurdering. Ud fra “screeningen” beslutter Byradet, om en plans pavirkning pa miljeet har en
karakter og et omfang, der kraever, at der skal gennemferes en egentlig miljevurdering.

Det er Byradets vurdering, at der pa baggrund af 'screeningen’ af forslag til kommuneplantillaeg
nr. 10 ikke skal foretages yderligere miljgvurdering. 'Screeningen’ peger dog pa, at der i
forbindelse med lokalplanlaegning af planomradet, skal foretages yderligere miljevurdering af
forholdende omkring trafik, trafikstej, bymilje (herunder arkitektur og visuel pavirkning), stej og
vibrationer i anlaegsfasen, drikkevandsinteresser, regnvand og klimarelaterede oversvemmelser.

Se resultatet af miljgscreeningen her.

Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering, blev offentliggjort sammen med forslag til
kommuneplantillaeg nr. 10. Afgarelsen er ikke blevet paklaget.



Link til sendret side

Retningslinjer for by- og boligudvikling
Retningslinjekort for by- og_boligudvikling
Retningslinjekort for skovrejsning
Retningslinjekort for gkologiske forbindelser
Gront Danmarkskort

Klagevejledning
Du kan klage over et vedtaget kommuneplantillaeg, lige som du kan klage over en lokalplan.

Se klagevejledning_her.

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

228 - Havdrup @st




228 - Havdrup 9st
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Rammeomrade nr.
228

Rammeomradets navn
Havdrup @st

Generel anvendelse

Boligomrade



Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

30% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. bygningshojde

85m
Max. antal etager

2
Taet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. bygningshgjde

85m
Max. antal etager

2
Daginstitutioner

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. bygningshgjde

85m
Max. antal etager

15

Dogninstitutioner

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra den enkelte gjendom
Max. bygningshgjde

10m
Max. antal etager

2

Regnvands- og klimaanlaeg
Naerrekreativt omrade
Naturomrade



Fremtidig zonestatus
Byzone

Max antal etager

2

Max hgjde (m)

10

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse

Boligomradet skal udferes med feellesskabsdannende funktioner og
faciliteter, sasom fx bofaellesskaber, faelles udearealer, faelleshuse og
lignende.

Bebyggelsen

Der kan maks. opferes 150 nye boliger i rammeomradet, medmindre der
kan redegores for et yderligere behov.

Udbygning af rammeomradet skal ske i forleengelse af den eksisterende by
og ud fra princippet indefra-og-ud.

Omradet skal primaert besta af mindre, senioregnede boliger. Min. 60 % af
boligerne ma ikke overstige et gennemsnitligt boligareal pa 90 m2 - dog
med en gvre graense pa 100 m2, geeldende for 60% af boligerne.

Min. 75 % af boligerne skal opferes som 1-plansboliger.

Der gives mulighed for, at den eksisterende gard omdannes til andre
formal, herunder indrettes til mindre boligenheder.

Opholds- og friarealer

Der skal udlaegges sammenhasngende rekreativt gront areal med offentlig
adgang svarende til mindst 20 % af omradet. Det grenne areal skal traekkes
ind i boligbebyggelsen.

Der skal etableres 1,35 ha skov inden for rammeomradet. Dette skal veere
sammenhangende med den skov, som etableres inden for udpegningen
for "potentielle okologiske forbindelser” i forbindelse med Solred Baek-
projektet. Tilplantning af grenne omrader skal overvejende ske med
hjemmehorende arter.

Der skal arbejdes med overgangen til det omkringliggende landskab,
herunder et fremtidigt Solred Back-projekt, sa naturen fremstar som en del
af bebyggelsen.

Rammetekst infrastruktur

Der skal sikres forbindelse til den eksisterende by, samt oplagte funktioner
og faciliteter i nserheden.

@vrige bestemmelser

Op til 2,1 % af rammen er kortlagt som risikoomrade for klimarelaterede
oversvommelse (se Oversvemmelseskort). Der kan derfor blive behov for at
etablere afvaergeforanstaltninger til sikring mod klimarelaterede
oversvommelser.

Se ogsa de generelle rammer. Dog kan Byradet fastsaette en anden
parkeringsnorm i forbindelse med lokalplanleegningen.



Fremtidig zonestatus
Byzone

Distrikt

Havdrup



