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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 og lovbekendtgerelse nr. 572 af 29.
maj 2024) fastseettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Solred Kommune.

Lokalplanomradets placering i kommunen.
§1 Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

11
at det sammenhaengende bevaringsvaerdige miljg omkring landsbyens centrale vej- og

bystruktur fastholdes og understottes, og at landsbyens kulturhistoriske betydning sikres ved
fastholdelse af karakteristisk bevaringsvaerdig bebyggelse.

12

at ny bebyggelse og aendringer af eksisterende bebyggelse far en arkitektonisk udformning og
et materiale- og farvevalg, som er tilpasset landsbymiljget og den enkelte ejendom.

13

at overfladiggjorte landbrugsbygninger pa matr. nr. 10a kan ombygges eller genopfares til
boligformal inden for eksisterende eller oprindeligt byggefelt for fastholdelse af gardens
karakter.



14

at sikre storre tracer i landsbyen samt at sikre, at overgangen mellem landsbyen og det dbne
land bevarer sine grenne traek.

§2 Omrade og zonestatus

Afgraensning

2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter felgende matrikler: 1c, 1cc,
1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch, 1ci, 1ck, 1cl, 1cm, 1cn, 1co, 1cp, 1cq, 1cr, 1CS, 3a, 3aa, 3ab, 3b, 3¢, 3d, 3¢, 3f,
39. 3h. 3i, 3k, 3L, 3m, 3n, 30, 3p. 39, 3, 3s, 3t, 3u, 3v, 3, 3y, 3z, 3a, 3@, 5a, 5M, 5n, 50 (del), 6aa, 6ab,
6ac, 6ad, 6ae, 6af, 6ag, 6ah, 6ai, 6ak, 6al, 6am, 6an, 6ao, 6ap, 6aq, 6ar, 6as, 6at, 6au, 6av, 6ax,
Bay, 6az, 6azk, 6ag, 6b, 6ba, 6h, 6i, 6k, 6L, 6m, 6N, BV, 62, 628, 60, 7d, 7€, 7f, 7i, 8C, 8d, 8¢, 8f, 8h, 8K,
8p, 9a (del), 9e, 104, 10€, 10u, 11c¢, 11d, 11U, 14b, 14f, 153, 15¢, 15d, 15¢€, 151, 15t, 15U, 16a (del), 16b,
16c¢, 16d, 18ar, 18as, 18au, 18c, 18¢, 18h, 18i, 18il, 18, 18pg, 18vl, 18vm, 18vn, 18vo, 18vp, 18Vt,
18vu, 18zr, 18x0, 18xp, 19ah, 19ai, 19ak, 19b, 19d, 19eq, 199, 1904, 190b, 19rt, 19ru, 20a (del), 20f,
20fz, 20m, 21a, 21bae, 21em, 22a, 23c¢, 243, 25¢, 26¢, 28b, 28c, 29b, 29s, 30b, 31c, 33d, 34a, 340,
359, 36a, 373, 38e, 389, 38n, 380, 389, 39b, 404, 40Db, 40c¢, 45, 78, 79a, 79b, 79¢, 80, 81d alle af
Solrgd By, Solrad.

Hertil omfatter lokalplanomradet vejmatrikel 7000ay (del), 7000af, 7000be (del), 7000bf,
7000bo (del), 7000L, 7000f (del), 7000r (del) alle af Solred By, Solrad, samt de matrikler der efter
den endelige lokalplans vedtagelse udstykkes inden for lokalplanomradet.

Zonestatus
22

Lokalplanomradet ligger i byzone, bortset fra matr. nr. 9a, 10a, 10u, 20a som ligger i landzone.
Zonestatus forbliver usendret.

Bonusvirkning

2.3

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser (bonusvirkning) inden for lokalplanomradet for
folgende forhold, som efter planlovens § 35, stk. 1, normalt ville kraeve en landzonetilladelse.
Disse forhold er udtrykkeligt reguleret i denne lokalplan og omfatter felgende:

e udstykning pa Solred Byvej 58, matr. nr. 10a, skal ske i overensstemmelse med de
betingelser der fremgari§ 4.3,§ 71509 § 9.8

e eksisterende bygninger pa Solred Byvej 58, matr. nr. 10a, kan anvendes til boligformal i
overensstemmelse med de betingelser, der fremgar af § 3.5, § 4.3, 8§ 7.14 - 715 0g § 9.8.

e ubebyggede arealer pa Solred Byvej 58, matr. nr. 10a, kan, ndr eiendommen overgar til
boligformal, overga til grenne rekreative formal jf. § 9.8 og parkeringsformal jf. § 5.2.

¢ boligbebyggelsernes omfang og udseende skal vaere i overensstemmelse med
lokalplanens § 7 og § 8.

o overflediggjorte bygninger kan udelukkende renoveres, ombygges eller genopferes i
overensstemmelse med § 7.14.

o virksomheder eller lignende, der er etableret efter planlovens § 37, stk. 1 og 2, kan ikke
efterfelgende udvides uden tilladelse, som beskrevet i planlovens § 36, stk. 1, nr. 15.



e forhold som stgj, lugt, reg, tung varetransport og udenders oplag fra landbrug eller
andet erhverv er reguleret i henhold til lokalplanens §3.5.

Redegorelse til § 2.3

Ejendomme, indenfor lokalplanomradet og beliggende i landzone, vil vaere omfattet af
planlovens landzonebestemmelser efter planlovens §§ 34-38, safremt det ikke udtrykkeligt er
reguleret i lokalplanen - ogsa kaldet bonusvirkning. Lokalplanens bonusvirkning skal veere sa
specifik, at det tydeligt fremgar hvilke forhold der med bestemmelsen erstatter
landzonetilladelsen, jf. planlovens § 36, stk. 1 nr. 5.

Bevaringsomrade

2.4

Med lokalplanen udpeges et bevaringsomrade, som fremgar af kortbilag 3 og omfatter
folgende matrikler: 3a, 7d, 7e, 7f, 7i, 8c, 8d, 8e, 8f, 8h, 8k, 8p, 9a (del), 9e, 10a, 11c, 11d, 11u, 14b,
14f, 153, 15¢, 15d, 15¢€, 151, 16b, 16¢, 16d, 18ar, 18as, 18au, 189, 18h, 18i, 18, 18xp, 223, 23c, 25c, 26c,
28b, 28c¢, 29b, 29s, 30b, 31c, 33d, 350, 37a, 38€, 389. 38n, 380, 389, 39b, 404, 45, 79b, 80 alle af

Solred By, Solrad.

Redegorelse til § 2.4

Udpegningen af bevaringsomradet er med til at fastholde landsbyens saerlige kulturhistorie og
bevaringsveerdi, i overensstemmelse med lokalplanens formalsbestemmelse § 1.1.
Bevaringsomradet i Solrad Landsby leber langs Solrad Byvej, og en stor del af landsbyens

bevaringsvaerdige bygninger er placeret indenfor bevaringsomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der specifikt gselder for bebyggelse indenfor
bevaringsomradet, med det formal at fastholde det eksisterende landsbymilje, ved at
fastholde bebyggelsens struktur, placering og udtryk.

Bevaringsveerdige bygninger
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Med lokalplanen udpeges bevaringsvaerdige bygninger, som fremgar af kortbilag 3 og i listen
nedenfor. De bevaringsvaerdige bygninger opdeles i to kategorier: gruppe A (sldre laengehuse
af 'Hedebostilen') og gruppe B (byhuse af '‘Bedre Byggeskik').

Adresse Matrikel nr. Gruppe
Den Lille Gade 10A 5a Solred By, Solred A
Den Lille Gade 11 20f Solred By, Solred B
Den Lille Gade 12 20a Solred By, Solred A
Solred Byvej 5B 199 Solred By, Solred A
Solred Byvej 16 18l Solred By, Solred B
Solred Byvej 17 38e Solred By, Solred B
Solred Byvej 18 18ar Solred By, Solred B
Solred Byvej 29C 40a Solred By, Solred A
Solred Byvej 33 29b Solred By, Solred A
Solred Byvej 34 31c Solred By, Solred B
Solred Byvej 35 33d Solred By, Solred A
Solred Byvej 36 23c Solrgd By, Solred A
Solred Byvej 37 18au Solrgd By, Solred B
Solred Byvej 38A 11c Solred By, Solred B



Solred Byvej 43 45 Solred By, Solred A
Solred Byvej 45 11d Solred By, Solred A
Solred Byvej 48 15d Solred By, Solred A
Solred Byvej 51 39b Solred By, Solred A
Solred Byvej 52 359 Solred By, Solred A
Solred Byvej 54 153, Solred By, Solred A
Solred Byvej 56 8c Solred By, Solred B
Solred Byvej 57 14f Solred By, Solrod B
Solred Byvej 58 10a Solred By, Solred B
Solred Byvej 62 7d Solred By, Solred B
Solred Byvej 64 9a Solred By, Solred A
Solred Byvej 69b 7f Solred By, Solred B
Nordmarksvej 2b 36a Solred By, Solred A
Bybjerg 1 18as Solred By, Solrod B
Flasken 2 8e Solred By, Solred B
Redegorelse til § 2.5

Landsbyens bevaringsvaerdige bygninger rummer en stor vaerdi for den kulturhistoriske
forteelling om landsbymiljget som helhed. Udpegningen af bevaringsveerdige bygninger tager
udgangspunkt i bygningsregistreringen fra 1980 og udpegningen i den tidligere lokalplan
391.10 Solred Landsby. Du kan leese mere om baggrunden for udpegningen af
bevaringsveerdige bygninger i redegerelsen samt se, hvad der bl.a. gaelder for de
bevaringsvaerdige bygninger i lokalplanens § 7.1 og § 8.1 samt i bilag 4.

Bemaerk, at udpegningen af bevaringsveerdige bygninger ikke nedvendigvis omfatter hele den
samlede ejendom men enkelte bygninger.

§3 Omradets anvendelse

31

Lokalplanen opdeles i delomraderne | - VI som vist pa kortbilag 2.

Redegorelse til § 3.1

Det udpegede bevaringsomrade, jf. § 2.4 og kortbilag 3, daekker en del af delomrade I, IV og V.
For den del af delomraderne, som er omfattet af det udpegede bevaringsomrade, kan der
geelde specifikke bestemmelser for bebyggelsen og dens placering. Dette er angivet naermere
i de enkelte bestemmelser.

| boligerne kan der drives erhvervsvirksomhed, som almindeligvis udferes i beboelsesomrader
(Liberalt erhverv), under forudsaetning af:

¢ at virksomheden drives af den, der bebor den pagseldende bolig uden fremmed
medhjzelp i form af ansatte medarbejdere. Der er dog mulighed for medhjaelp i form af
regnskabsassistance, rengering o.lign.

e at virksomheden efter Byradets sken drives pa en sadan made, at karakteren af beboelse
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

e atvirksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende,

¢ at virksomheden ikke medferer behov for parkering, udover hvad der er plads til pa den
pageeldende ejendom/parcel.



Derudover ma boligerne ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Delomrade | - Solred Landsby

3.2

Delomrade | ma kun anvendes til boligformal i form af dben-lav bebyggelse. Der ma ikke
opferes dobbelthuse. Der ma kun opfares eller indrettes én bolig pa hver ejendom. P4 matrikel
nr. 15a Solred By, Solred er der indrettet 2 boliger som kan udstykkes i henhold til § 4.1.

Delomrade Il - Lodden

33

Delomrade Il ma kun anvendes til boligformal i form af dben-lav bebyggelse. Der ma ikke
opferes dobbelthuse. Der ma kun opfares eller indrettes én bolig pa hver ejendom.

Redegorelse til §§ 3.2 - 3.3
Aben-lav boligbebyggelse defineres som fritliggende enfamiliehuse.

| lokalplanen er Lodden inddelt i sit eget delomrade (II), for bedre at kunne fastholde omradets
eget saerpraeg og bygningskarakteristik. Bebyggelsen pa Lodden er opfert i 1960'erne, og
bebyggelsen er karakteriseret ved at veere lettere tilbagetrukket fra vej og med en lavere
taghaeldning.

Delomrade lll - Gartnerigrunden

34

Delomrade Ill ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav boligbebyggelse.

Redegorelse til § 3.4

Teet-lav boligbebyggelse defineres som dobbelthuse, raekkehuse, keedehuse o.l., som er helt
eller delvist sammenbyggede.

Delomrade IV - Landbrugsejendomme

35
Delomrade IV ma kun anvendes til landbrugsformal.

Overflediggjorte bygninger, der ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og som ikke leengere er
nedvendige for driften af en landbrugsejendom, ma efter tilladelse af Solred Kommune
anvendes til andre erhvervstyper, i overensstemmelse med planlovens § 37. Efterfelgende kan
bygningen ikke uden tilladelse udvides, som naevnt i planlovens § 36, stk. 1 nr. 15.
Virksomheden ma ikke medfere ulempe for de omkringboende i form af stgj, lugt, rag eller
tung varetransport samt udenders oplag jf. § 2.3.

Overfladiggjorte bygninger for Solrad Byvej 58, matr. nr. 10a, ma overga til boligformal. Det
forudsaetter at omradet udstykkes matrikuleert jf. § 4.3.



Delomrade V - Offentlige omrader
3.6

Delomrade V ma kun anvendes til offentlige formal med felgende funktioner; offentligt friareal,
kirke og kirkegard, forsamlingshus og lignende kulturelle institutioner, samt formal til
regnvands- og klimaanlaeg.

Delomrade VI - Mejerigrunden

37

Delomrade VI ma kun anvendes til kulturelle institutioner, kontor- og serviceerhvery,
publikumsorienteret serviceerhverv, mindre butikker, let industri og handvaerk som kan
indpasses i boligomrader, samt formal til regnvands- og klimaanlaeg.

Redegorelse til § 3.7

Delomrade VI omfatter Mejerigrunden, som indtil 1983 har haft funktion som mejeri. | dag
anvendes bygningen til forskellige erhvervstyper herunder et taproom og bryggeri,
bredproduktion, kontorer og lign. Lokalplanen har til hensigt at sikre den eksisterende
anvendelse samt at muliggere en storre funktionalitet og fleksibilitet af bygningen.

Mejerigrunden (matr. nr. 19b) er registreret som forurenet grundareal. Det er en forudsaetning,
at grunden renses for det kan overga til miljgfelsom anvendelse jf. lokalplanens § 12.1.

Detailhandel

3.8

Inden for lokalplanomradet kan der indrettes 250 m?2 bruttoetageareal til butiksformali alt.
Dette geelder bade for omradet i alt og ogsa for den enkelte enhed.

Redegorelse til § 3.8

Detailhandelsstrukturen for Solred Kommune er fastsat i Solred Kommuneplan 2025 (pr. januar
2025). Her er der mulighed for butikker pa i alt max 250 m? inden for hver landsby (heriblandt
Solred Landsby).

Andre krav kan ogsa pavirke, hvor stor en butik kan vaere, f.eks. forudsaettes at der kan
etableres tilstraekkeligt med p-pladser, at bebyggelsesprocenten kan overholdes, rekreativt
areal mv,, jf. lokalplanens krav.

Gardbutikker pa eksisterende garde i landzone administreres fortsat efter planlovens
landzonebestemmelser jf. §§ 34 - 38.

Forbud mod spillehaller

39

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke etableres spillehaller med gevinstgivende
spilleautomater.

Redegorelse til § 3.9



For at opretholde Byradets politik for spillehaller blev der i 2019 udarbejdet en temalokalplan
om forbud mod etablering af spillehaller i Solred Kommune (lLokalplan 703.1). Denne plan kan
efter lokalplanens vedtagelse aflyses for det omrade, som lokalplanen daeskker.

Tekniske anlseg

3.10
Inden for lokalplanens omrade kan der opfares tekniske anlaeg til omradets forsyning efter

tilladelse af Solred Kommune. Det tekniske anlseg skal udformes i overensstemmelse med den
ovrige bebyggelse.

§4 Udstykning

4.1

Pa matr. nr. 15a ma der ske udstykning til 2 boliger med lodret lejlighedsskel, under
forudsaetning af, at den trelsengede bebyggelse omkring den faelles gardsplads opretholdes.

4.2

Pa matr. nr. 6b og matr. nr. 21a ma der ske udstykning af ny grund til boligbebyggelse, saledes
at matr. nr. 6b og matr. nr. 21a hver udstykkes til to grunde i alt. Grunde skal have en mindste
grundsterrelse pa 1000 m? ekskl. vejareal, og kunne overholde en bebyggelsesprocent pa 30.

4.3

Landbrugsejendommen Solred Byvej 58, matr. nr. 10a, ma udstykkes matrikulsert ved aendret
anvendelse til boligformal. Der ma i alt indrettes 4 boliger, inkl. eksisterende stuehuse, jf. § 7.15.
Ved ombygning eller genopfarelse af eks. laenger, der tilsammen med stuehuset udger den

oprindelige fireleengede gard, kan der ske matrikulaer udstykning af boliger i sokkelgrunde
med lodret lejlighedsskel. Faellesarealer tilskades de enkelte grundejerforeninger jf. § 14.2.

4.4

Der kan ske udstykning til tekniske anlaeg jf. § 3.10. Derudover ma der ikke ske yderligere
udstykning. Der kan dog ske mindre skelreguleringer.

§5 Vej-, Sti- og Parkeringsforhold

5.1

Ved udstykning af nye ejendomme eller sendringer af eksisterende overkearsler, skal
vejforholdene altid godkendes af Solred Kommune.

5.2
Ved ny bebyggelse og ved andret anvendelse af en ejendom skal der anlaegges mindst:

e 2 p-pladser pr. bolig,
¢ 1 p-plads pr. 50 m? erhvervsareal



e 1 p-plads pr. 25 m? butiksareal eller anden publikumsorienteret funktion med offentlig
adgang.

Redegorelse til § 5.2

Parkeringsnormen i Solrad Kommune er fastsat i kommuneplanens generelle rammer.

§6 Byggelinjer

6.1

For delomrade Il palaegges en byggelinje for Digevej, Hyldevej og Lodden pa minimum 5
meter fra vejskel.

Redegorelse til § 6.1

Byggelinjerne bidrager til, at fastholde den nuvaerende bebyggelsesstruktur ved Lodden, som
er karakteriseret ved at hovedhusene er lettere trukket tilbage fra vejen. Der har tidligere vaeret
fastsat en byggelinje pa 10 meter malt fra vejmidten. Ovenstaende bestemmelse fastholder
denne byggelinje, dog malt fra vejskel frem for vejmidte.

6.2

For delomrade Ill skal bebyggelsen have en afstand til sti og naboskel pa minimum 5 meter, og
en afstand til vejskel mod Solred Byvej pa minimum 5 meter.

63

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) skal ny bebyggelse til erstatning for eksisterende opferes i
samme afstand fra vej som tidligere bygninger.

Smabygninger ma ikke opferes naermere vej end den primaere bebyggelse pa ejendommen
(hovedhuset), dog minimum 5 meter fra vejskel.

Redegorelse § 6.3

Det udpegede bevaringsomrade (se § 2.4 og kortbilag 3) er centreret om Solrad Byvej. Her er
bebyggelsens placering langs Solred Byvej med til at underbygge og styrke landsbyens
kulturhistoriske betydning og landsbymilje. Placeringen af ny bebyggelse og smabygninger
fastleegges saledes at den tilpasser sig den samlede bebyggelsesstruktur. Der kan dog gives
mindre lempelser ift. bebyggelse, der ligger helt op ad vejskel, safremt denne placering kan
medfere gener.

6.4

Langs evrige veje er der fastlagt en byggelinje pa 2,5 meter fra vej- eller stiskel.

§7 Bebyggelsens omfang og placering

For den udpegede bevaringsvaerdige bebyggelse og for bebyggelse der ligger inden for
bevaringsomradet kan der gaelde seerskilte bestemmelser, som er angivet under de enkelte
bestemmelser.



Udpeget bevaringsveaerdig bebyggelse

71

Bevaringsvaerdige bygninger, som er udpeget i § 2.5 og pa kortbilag 3, ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made gives en andret ydre fremtraeden uden tilladelse af Solred
Kommune. Ved genopferelse skal bygningen opferes pa samme placering og med samme
afstand til vej som den oprindelige bebyggelse.

Redegorelse til § 7.1

Den bevaringsveaerdige bebyggelse fastholdes for at understoette landsbyens kulturhistoriske
betydning, jf. lokalplanens formalsbestemmelse § 1.1. Den bevaringsvaerdige bebyggelse
underleegges en kompetencenorm, hvilket betyder, at bevaringsvaerdige bygninger ikke ma
nedrives, ombygges eller pa anden made andres uden forudgaende tilladelse fra Solrad
Kommune, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 21. Dette gaelder alle udvendige bygningsaendringer,
herunder ogsa renoveringer der ikke kraever byggetilladelse som f.eks. udskiftning af vinduer.
Solred Kommune kan afsla eller tillade det ansegte, og derved foretage enkeltsagsbehandling.
En eventuel tilladelse skal betragtes som en dispensation og felger ssmme procedure.

Ansggning om bygningsaendringer vurderes i forhold til lokalplanens bestemmelser, med
udgangspunkt i den pagseldende bygnings oprindelige udtryk og byggestil. | bilag 4 kan du
laese mere om den bevaringsvaerdige bebyggelse. Bilag 4 anvendes ogsa i kommunens
behandling af ansegninger.

Nar den bevaringsvaerdige bebyggelse skal energirenoveres, ber der ske en afvejning af
bygningsreglementets energikrav og hensynet til kulturarv. Du kan finde inspiration i
Energiguide for fredede og bevaringsvaerdige bygninger.

Bebyggelsesprocent

72

| delomrade | og Il ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 for den enkelte ejendom
inklusiv den del af matriklen, der er udlagt til ve,j.

73

| delomrade Il ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 35 for omradet under ét, inkl. udhuse,
carporte o.lign. Der ma i alt maksimalt opferes 16 boliger inden for delomrade |ll.

Dertil kan der opferes 3 m? udhuse, overdaskket areal el lign. pr. boligenhed.

Redegorelse til § 7.3

Gartnerigrunden blev udbygget i 2017-2018. Udover det, der i dag er bebygget, kan der
yderligere opferes 3 m? smabygning pr. boligenhed i overensstemmelse med
bebyggelsesprocenten pa 35 for omradet under ét.

74

For forsamlingshuset i delomrade V, matr. nr. 18c, ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 35
for den enkelte ejendom.

Nybyggeri



75

| delomrade |, lll og IV skal ny boligbebyggelse opferes som laengehuse i maksimalt 1 etage
med udnyttet tagetage og en maksimal hgjde pa 8 m. malt fra naturligt terraen eller et
niveauplan fastsat af Solred Kommune.

| delomrade Il skal ny bebyggelse opferes som leengehuse i maksimalt 1 etage og en maksimal
hgjde pa 5 m. malt fra naturligt terreen eller et niveauplan fastsat af Solred Kommune.

7.6

| delomrade |, II, lll og IV ma husdybden pa boligbebyggelse ikke overstige 8,5 m. |
bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma husdybden ikke overstige 8 m.

Laengehuset skal have en laengde der er mindst 1,5 gange husdybden i overensstemmelse
med principskitsen nedenfor.

Husdybde

Facaclelaengde mindst
1,5 gange husdybden

Principskitse for laengehusets proportioner.

Redegorelse til §§ 7.5 - 7.6

| de historiske landsbymiljoer, har laengehuset veeret det traditionelle beboelseshus.
Landsbyens bebyggelse er i dag praeget af huse med tilbygninger i forskellige former og
storrelser. Grundformen for hovedparten af bebyggelsen er dog laengehuset, der
karakteriseres ved en smal bygningskrop og en hgj tagrejsning.

Ny bebyggelse skal derfor opfares som laengehuse, sa den tilpasser sig
bebyggelsesstrukturen, de eksisterende bygningers karaktertraek og omgivelserne, jf.
lokalplanens formalsbestemmelse § 1.2.

Ovenstaende bestemmelser skelner mellem bebyggelsens beliggenhed i landsbyen. F.eks. er
husdybden smallere i bevaringsomradet, for at understoette det kulturhistoriske miljg med
smalle laengehuse.

Facadehgjde

77

| delomrade |, Il og IV ma facadehgjden pa boligbebyggelse ikke overstige 3,50 m. malt fra
naturligt terraen eller et niveauplan fastsat af Solred Kommune.

For delomrade lll ma bygningernes lodrette facade ikke overstige 4,50 m. malt fra naturligt
terreen eller et niveauplan fastsat af Solred Kommune. Bygningerne ma opferes med
trempelkonstruktion pa 1 m.



Tilbygninger

7.8

| delomrade |, Il og IV skal tilbygninger opferes i overensstemmelse med nedenstaende
principskitse. Tilbygning skal udferes enten i forlaengelse eller vinkelret pa hovedhusets
retning.

Vinkelrette tilbygninger skal placeres minimum 0,3 m. fra gavl og tilpasse sig bebyggelsens
proportioner (hgjde, leengde og dybde). Tilbygninger ma ikke slere hovedhusets form, og
dybde og laengde pa tilbygningen skal vaere mindre end hovedhusets dybde og laengde.

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) og pa bevaringsvaerdige bygninger, gruppe A, laengehuse (jf.
kortbilag 3) skal tilbygninger udferes med samme taghseldning og -materiale som hovedhuset.
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Principskitse for opforelse af tilbygning. De stiplede linjer angiver mulige tilbygninger til
hovedhuset.

79

Pa bevaringsvaerdige bygninger, gruppe B, byhuse (jf. kortbilag 3) skal tilbygninger udferes i
forlaengelse af bygningens hovedretning, som vist pa nedenstaende principskitse, eller ved
udvidelse i form af mindre tilbygninger i henhold til § 7.10, og i overensstemmelse med
periodens byggetradition.

---------------

Principskitse for opforelse af tilbygning pa bevaringsvaerdige huse af gruppe B (byhuse). De
stiplede linjer angiver den mulige tilbygning til hovedhuset.

Redegorelse til§§ 7.8 - 7.9



Lokalplanen opstiller mulige variationer af tilbygninger, som kan anvendes ved nybyggeri savel
som tilbygninger til eksisterende bebyggelse. Ved vinkeltilbygning skal der vaere en
minimumsafstand til gavl pa 30 cm, saledes at hovedhusets form fremstar tydeligt. Dette
fastsaettes for at understotte og fastholde landsbyens karakter. Dybde og leengde pa
tilbygningerne ma ikke overstige hovedhusets dimensioner, da det ellers kan slare
hovedhusets form.

Mindre tilbygninger

710

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) kan Solred Kommune tillade én mindre tilbygning pabygget
hovedhuset pa maksimalt 15 m?, sdsom karnap, udestue, overdaekket terrasse o.l, safremt den
harmonerer med hovedhusets oprindelige arkitektur. Pa huse i forste reekke mod Solrgd Byvej,
ma den mindre tilbygning ikke opferes pa facaden mod Solrad Byvej.

Tilbygningen skal have et fremspring pa hgjest 3 meter (malt fra hovedhusets ydervaeg), og
placeres minumum 0,3 m. fra gavl (se nedenstdende principtegning).

Tagets hogjeste punkt ma ikke overstige 4 m. fra naturligt terraen eller et niveauplan fastlagt af
Solred Kommune. Taget ma udformes med en anden tagform og -haeldning ned til 15 grader,
og skal udferes med tagpap eller glas.

Udestuer skal udferes med en sokkel og /eller brystning pa 0,5 m.

. —
Fremspring pa : 1| Afstand til gavl
maks. 3 m. : } mindst 0,3 m

Principskitse for en mindre tilbygning ift. fremspring og afstand til gavl.

Redegorelse til § 7.10

Bestemmelsen fastsaetter at en mindre tilbygning skal harmonere med hovedhusets
oprindelige arkitektur, dette kan bl.a. ske ved valg af materialer, farver og tilbygningens
proportioner. Dertil fastsaettes der et krav om, at en mindre tilbygning ikke ma opferes pa
facaden mod Solred Byvej for at sikre den eksisterende bebyggelsesstruktur langs Solred
Byvej og understotte det sammenhaengende, bevaringsveaerdige landsbymilje.

Tage
711

| delomrade |, lll og IV skal tag pa ny boligbebyggelse opferes som symmetrisk saddeltag uden
afvalmning med en taghaeldning pa mellem 45 - 50 grader. Ved til- og ombygning ma taget



dog udfegres med samme vinkel og afvalmning som den eksisterende bygning.

| delomrade Il skal taghaeldningen vaere 30 grader.

Redegorelse til § 7.11

Tagets form spiller en central rolle i at definere den enkelte bygnings arkitektoniske udtryk og
bidrager til at bevare det karakteristiske landsbymilje. En sammenhaeng mellem nye og
eksisterende bygninger sikres ved at fastholde traditionelle tagformer og materialer, som
historisk har vaeret typiske for omradet. Lokalplanen fastsaetter derfor bestemmelser for tagets
udformning og haeldning for at opretholde den arkitektoniske sammenhaeng og sikre en visuel
helhed, der respekterer omradets historiske og kulturelle vaerdier jf. lokalplanens
formalsbestemmelse § 1.2.

Smabygninger
712

| delomrade |, 11, 1, V og VI skal smabygninger have en afstand af mindst 2,5 m. fra vejskel.
Smabygninger kan udferes med fladt tag.

713

| bevaringsomradet (jf. kort 3) ma smabygninger ikke opferes naermere vej end hovedhuset,
dog minimum 5 meter fra vejskel, jf. § 6.3.

Smabygninger ma ikke placeres naermere hovedhuset end 1 meter mellem tagudhaeng (eksl.
tagrende), som illustreret pa principskitsen nedenfor.

Taghaeldning skal vaere mellem 15 og 45 grader, facade mod vej ma ikke overstige 5 m. i
bredden, og hgjden ma ikke overstige 5 m. malt fra naturligt terraen eller et niveauplan fastsat
af Solrad Kommune.
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Principskitse for placering af smabygninger i bevaringsomradet. Den stiplede linje angiver en
eventuel smabygning, og placeringen ift. vej og hovedhus.

Redegorelse til §§ 7.12 - 7.13

Smabygninger (ogsa kaldet sekundaer bebyggelse), omfatter carporte, skure, garager, drivhuse,
legehuse, hensehuse, overdakkede terrasser og alle andre former for overdackkede arealer.

| de historiske landsbymiljeer er smabygninger placeret tilbagetrukket pa grunden for ikke at
slere hovedhusets form og fremtraeden i landsbymiljeet. Smabygninger i bevaringsomradet
skal underordne sig hovedhuset og ma ikke integreres med hovedhuset, da dette vil have en



negativ indvirkning pa bebyggelsesstrukturen langs Solred Byvej og for det kulturhistoriske
landsbymilje som helhed.

Placering af smabygninger pa ejendomme med to eller flere skel mod vej, vil eventuelt kunne
opna dispensation efter en konkret vurdering af smabygningens pavirkning af
bevaringsomradet.

Overflediggjorte driftsbygninger i delomrade IV

714

Ved renovering, til- og ombygning og genopfarelse af overfladiggjorte bygninger skal
stuehusets og driftsbygningernes forskellige arkitektur fremhasves ved at indgangene til
boligerne (her hovedder og evt. terrassedgre) fortrinsvist sker fra gardspladsen, port, gavl
og/eller fra eksisterende dgrabninger.

Vinduer i tidligere driftsbygninger kan tillades udfert med en sterre bredde end hgjde, safremt
bredden ikke overstiger 1,2 m.

Der ma kun pa eksisterende stuehus opferes udestue og lign. i overensstemmelse med §§ 7.8 -
7.10.

Solrad Byvej 58

715

Utidssvarende, ikke bevaringsvaerdige, landbrugsbygninger (udlaenger) pa Solred Byvej 58
(matr. nr. 10a) kan nedrives og genopfares til boligformal indenfor eksisterende byggefelt med
samme bygningsdybde eller som nybyggeri iht. lokalplanens bestemmelser.

Det samlede boligetageareal efter ombygning og genopfarelse ma ikke overstige folgende for
ejendommen Solrgd Byvej 58:

¢ Ved ombygning til boligformali 1,5 etage kan der opferes maksimalt 1200 m?
boligetageareal, safremt det sker under hensyn til opretholdelse af hhv. stuehusets- og
driftsbygningernes oprindelige arkitektur.

e Det primaere bygningsanlseg defineres som det byggefelt hvor der kan ske omdannelse
til boligformal. Princippet for byggefeltet kan ses pa principskitsen nedenfor.

e Der ma indrettes op til fire boliger pa ejendommen indenfor byggefeltet, inklusiv
stuehuset.



Princip for byggefelt.

Redegorelse til § 7.15

Ejendommen Solred Byvej 58 udger et helstebt anlseg med et bevaringsveerdigt stuehus og
tre udleenger, som tilsammen udger gardens primaere bygningsanlaeg. Det primaere
bygningsanlaeg udger ogsa det byggefelt som kan omdannes til boliger, for at fastholde
gardens karakter, jf. lokalplanens formalsbestemmelse § 1.3. Det bevaringsvaerdige stuehus ma
dog ikke nedrives jf. § 7.1.

Ved nedrivning skal det undersgges og vurderes om bygningerne benyttes som yngle- eller
rasteomrade for plante- eller dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV, som f.eks. flagermus.

§8 Bebyggelsens udseende

For den udpegede bevaringsvaerdige bebyggelse og for bebyggelse der ligger inden for
bevaringsomradet kan der gaelde seerskilte bestemmelser, som er angivet under de enkelte
bestemmelser.

Udpeget bevaringsvaerdig bebyggelse
81

For den bevaringsvaerdige bebyggelse, som er udpeget i § 2.5 og pa kortbilag 3, skal udvendig
vedligeholdelse og renovering ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser og
bilag 4. Bygningens ydre fremtreeden ma ikke aendres uden tilladelse af Solrad Kommune.

Redegorelse til § 8.1

Den bevaringsvaerdige bebyggelse fastholdes for at understette landsbyens kulturhistoriske
betydning, jf. lokalplanens formalsbestemmelse § 1.1. Den bevaringsvaerdige bebyggelse
underlaegges en kompetencenorm, hvilket betyder, at alle udvendige bygningsaendringer,
herunder ogsa renoveringer der normalt ikke kraever byggetilladelse, som f.eks. udskiftning af
vinduer, kraever en forudgaende tilladelse fra Solred Kommune, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 21.



Solred Kommune kan afsla eller tillade det ansegte, og derved foretage enkeltsagsbehandling.
En eventuel tilladelse skal betragtes som en dispensation og felger samme procedure.

Ansggning om bygningsaendringer vurderes i forhold til lokalplanens bestemmelser, med
udgangspunkt i den pageeldende bygnings oprindelige udtryk og byggestil. | bilag 4 kan du
laese mere om den bevaringsvaerdige bebyggelse. Bilag 4 anvendes ogsa i kommunens
behandling af ansagninger.

Nar den bevaringsvaerdige bebyggelse skal energirenoveres, bar der ske en afvejning af
bygningsreglementets energikrav og hensynet til kulturarv. Du kan finde inspiration
i Energiguide for fredede og_bevaringsveerdige bygninger.

Til- og ombygning
8.2

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) skal til- og ombygning ske under hensyn til bygningens
oprindelige arkitektur. Der kan saledes tillades tagudhaeng, vinduer og materialer, som pa den
eksisterende bygning, safremt der derved opnas en harmonisk helhed, der styrker den
pageeldende bygningstypes arkitektur.

Redegorelse til § 8.2

Ovenstaende bestemmelse har til hensigt at sikre, at til- og ombygninger i bevaringsomradet
udferes pa en made der respekterer og styrker det kulturhistoriske landsbymiljg, jf.
lokalplanens formalsbestemmelse § 1.2, samtidig med at der gives mulighed for tilpasninger,
der harmonerer med den eksisterende bygnings oprindelige udtryk og byggestil.
Bestemmelsen omfatter til- og ombygninger, der kan pavirke bygningens ydre fremtraeden,
bla. ved valg af materialer samt udformning af tagudhasng og vinduer. Ved nybyggeri inden for
bevaringsomradet skal lokalplanens avrige bestemmelser folges.

Facader
83

| hele lokalplanomradet skal facader udferes som enten blank mur i tegl eller pudset,
vandskuret eller filtset murvaerk.

Blank mur skal udferes med tegli hvid, gul, red eller gra.

Pudset, vandskuret eller filtset murvaerk skal udferes med kalkfarver eller mat silikatmaling i
lyse nuancer af gra, gul eller hvid.

8.4

| delomrade |, lll og IV skal facader pa ny boligbebyggelse fremtraede med regelmaessig
fagdelt vinduesproportionering med en rytme efter princippet: "pille - vindue - pille - vindue -
pille - der - pille - vindue - osv., se nedenstaende principskitse for henholdsvis laengehuse og
byhuse nedenfor.
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Principskitse for et fagdelt laengehus (tv.) og et fagdelt byhus (th.).

Redegorelse til §§ 8.3 - 8.4

Udformning af facader har stor betydning for den enkelte bygnings arkitektoniske udtryk og
landsbymiljget som helhed. Den fagdelte facade giver bygningen et taktfast og harmonisk
udtryk. Bestemmelserne om materiale- og farvevalg skal sikre en sammenhaeng mellem nye
og eksisterende materialer, elementer og strukturer. Dette har til hensigt, at sikre det
kulturhistoriske landsbymilje og at egnens lokale byggeskik fastholdes i overensstemmelse
med lokalplanens formalsbestemmelse § 1.2.

Gavltrekanter
85

| hele lokalplanomradet skal gavltrekanter udferes med samme materiale og farve som
facaden eller beklaedes med traespan eller braedder.

Braeddebeklaedning skal udferes som lodret beklaedning.

Traespan og braeddebeklaedning skal enten fremsta naturligt eller males i sort, merk brun eller
i morke deempede jordfarver, som redbrun og gren umbra.

Redegorelse til § 8.5

Gennem bestemmelser om materiale- og farvevalg for gavle, er det hensigten med
lokalplanen at sikre sammenhang mellem nye og eksisterende materialer, elementer og
strukturer.

Tagmaterialer

8.6

| hele lokalplanomradet skal tage udferes med strd, uglacerede teglsten og tagsten, skifer,
eternitskifer eller listet tagpap. Dog ma der ikke anvendes tagsten i bevaringsomradet (jf.
kortbilag 3) og pa bevaringsvaerdige bygninger (jf. kortbilag 3).

Teglsten og tagsten skal udferes i rede, gra eller sorte nuancer. Skifer, eternitskifer og tagpap
skal udferes i sorte eller gra nuancer.

P& bevaringsvaerdige bygninger (jf. kortbilag 3) skal eksisterende stratage bevares som stra -
eller sendres til tegltag.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer. Glanstal ma ikke overstige 20.

Tage pa landbrugets driftsbygninger i landzone ma dog ogsa udferes med belgeeternit og
metalpladetag.



Tagudhaeng

87

| delomrade |, I, Ill, IV og VI ma tagudhaeng ikke overstige 20 cm ekskl. tagrende. Pa bygninger
med stratag ma tagudhaeng ikke overstige 60 cm.

Redegorelse til § 8.7

Tagets udformning og materialevalg har stor betydning for landsbyens samlede udtryk og
kulturveerdi. Historisk har sterre tagudhaeng veeret atypiske i landsbymiljoet, idet de hverken
harmonerer med byggestilen for laengehuset eller byhuset.

Skorstene
8.8

P& bevaringsvaerdige bygninger, gruppe A, leengehuse (jf. kortbilag 3) skal skorstene opfaeres
som murede skorstene, der fares gennem kip med traditionel udformning med muret krone og
fod. Eksisterende skorstene ma ikke nedrives.

Redegorelse til § 8.8

Skorstene har historisk vaeret omhyggeligt udformet med krone og fod og har haft sin naturlige
placering midt pa tagryggen. Skorstenene er et betydningsfuldt element i bygningernes
arkitektoniske udtryk.

Solenergianlaeg

89

| hele lokalplanomradet kan der opsaettes solenergianleeg pa tage. De dele af anlaegget, som
anbringes udvendigt pa taget, skal udferes sa de flugter med bygningens tagflade og derved
tilpasses eller integreres i tagfladen. Ved fladt tag, kan der tillades en mindre haeldning pa
anleegget efter godkendelse af Solred Kommune.

Der kan ikke opsaettes solenergianlaeg pa bevaringsveerdige bygninger, gruppe A, la&engehuse
(jf. kortbilag 3).

Redegorelse til § 8.9

Der kan ikke opsaettes solenergianlaeg pa udpegede bevaringsvaerdige bygninger af gruppe A,
leengehuse, da det kan have en negativ indvirkning pa den enkelte bygnings bevaringsvaerdi
og det samlede kulturhistoriske landsbymilje. Her henstilles der til, at der kan opsaettes
solenergianlaeg pa smabygninger eller pa andre ikke udpegede bevaringsvaerdige bygninger
pa ejendommen.

Kviste og ovenlysvinduer

810

| delomrade |, II, Ill og IV kan kviste og ovenlysvinduer etableres, safremt deres samlede
bredde ikke udger mere end 40% af den enkelte tagflades laengde. Den enkelte kvist eller
ovenlysvindue ma ikke alene udgere 40% af tagfladens laengde.



Kviste og ovenlysvinduer skal placeres harmonisk, sa de er tilpasset husets regelmaessige
facadeinddeling, seerligt i forhold til placering af vinduer og dere i stueetagen, og ma ikke
placeres i det yderste spaerfag ved gavlene.

Henholdsvis kviste eller ovenlysvinduer skal fremsta ens pa den enkelte tagflade.

8.11

| delomrade |, lll og IV skal ovenlysvinduer udfgres som enkeltfagsvinduer, som i proportioner
skal vaere hgjere end de er brede. Ovenlysvinduer skal placeres med mindst 2 teglrackker
under ovenlysvinduet. For evrige tagmaterialer gaelder et afstandskrav pa 50 cm fra tagets
nederste del.

Ovenlysvinduer ma ikke etableres som rytterlys.

8.12

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) skal gavlkviste, frontkviste og tagkviste udferes med
sadeltag, buet- eller halvrundt tag (som vist pa principskitserne nedenfor) vinkelret pa
tagfladen med en taghaeldning pa 10 - 45 grader.

Principskitse for kviste med sadeltag, buet- eller halvrundt tag.

813

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma der opferes frontkviste og tagkviste med en bredde pa
maksimalt 1,8 m. Frontkvisten ma opferes med der- eller vinduesparti i front med
underliggende facade.

Der ma ikke opferes frontkviste pa bevaringsvaerdige bygninger, gruppe A, laengehuse (jf.
kortbilag 3).

8.14

Pa bevaringsvaerdige bygninger gruppe A, laengehuse (jf. kortbilag 3) ma tagkviste have en
bredde pa hgjest 1,5 m. Kviste skal udformes med fagdelte tofagsvinduer med sidehaengte
rammer. Kvistens vindue ma ikke veere bredere end hgjden. Stratagskviste skal udferes med
enkeltramme og taekkes med stra.

8.15

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma gavlkviste opferes i en bredde af maksimalt 2,5 m. Der
ma kun opferes én gavlkvist pa hver bolig. Gavlkvistens sider skal placeres over murvaerket
mellem vinduerne i underliggende etage, som vist pa nedenstaende principskitse.



Principskitse for placering af gavlkvist.

8.16

Pa bevaringsvaerdige bygninger, gruppe B, byhuse (jf. kortbilag 3), skal gavlkviste opferes
centralt pa facaden med en bredde, der passer til husets proportioner og arkitektur. Bredden
ma vaere op til 3,5 meter, men ma dog ikke overstige en tredjedel af facadens laengde. Der ma
indpasses en eller flere fagdelte vinduer.

Redegorelse til §§ 8.10 - 8.16

En front- og gavlkvist er karakteriseret ved, at kvistens front ligger i plan med facadens
murvaerk. En gavlkvist er ofte placeret centralt pa bygning og har en vis bredde, mens en
frontkvist ofte er smallere. En tagkvist er karakteriseret ved at have en placering med bade
under- og overleeggende tagkant.

De forskellige kvisttyper er illustreret ovenfor. Tv. ses en frontkvist, mf. en gavlkvist og th. ses en
tagkvist.

Kviste og ovenlysvinduer skal opferes under hensyn til husets regelmaessige facadeinddeling
og ma samlet udgere max 40 % af taglaengden pa den enkelte tagflade. Dette er bl.a. med til at
understotte oplevelsen af rolige tagflader i landsbyen, som er en vigtig marker for landsbyens
kulturveerdi og miljget som helhed.

For kviste i bevaringsomradet stilles der krav til udformningen, for at understotte kulturvaerdien
og bygningsarven i bevaringsomradet. Lokalplanen sikre en harmonisk placering og udtryk af
kviste og ovenlysvinduer ift. de enkelte bygninger og landsbymiljget som helhed. Lokalplanen
har samtidig til hensigt at sikre mulighed for gode lysforhold i de enkelte bygninger.

Vinduer

8.17

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) skal vinduer udferes i tree som traditionelle fagdelte vinduer
med brystning og proportioner, der er afstemt med bygningens arkitektur og karakter. To- og



flerrammede vinduer ma udferes uden sprosser som f.eks. vinduer af dannebrogstypen.

Vinduer kan kun tillades i andre materialer, safremt der sikres en detaljering af rammer og
sprosser, sa vinduet fremtraeder som et traditionelt fagdelt vindue med proportioner som vist
pa nedenstaende principskitse.
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Principskitse for et traditionelt to-rammet vindue (tv.) og et dannebrogsvindue (th.). Derudover
findes en raekke varianter med flere eller feerre sprosser.
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8.18

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma der ikke indpasses sterre sammenhaengende vindues-
og dorpartier eller store skydedore.

8.19

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) kan der etableres en terrasseder ved nedskaering af
vinduesbrystning. Terrassedgren ma ikke vende ud mod Solrgd Byve,.

Redegorelse til §§ 8.17 - 8.19

Vinduer har en stor betydning for bygningens arkitektoniske fremtraeden og er med til at
understotte landsbyens saerlige karaktertraek.

Vinduerne i landsbyen er traditionel udformet som hgjformat med to sidehaengte rammer med

storre eller mindre grad af sprosseopdeling og uden sterre sammenhaengende glaspartier.
Disse karaktertraek ved landsbyens huse soges fastholdt i bevaringsomradet.

Dore

8.20
Pa bevaringsvaerdige bygninger, gruppe A, leengehuse (jf. kortbilag 3) skal indgangsdere
udferes i traee og udformes som én- eller toflgjede daere, med fyldning i trae eller glas. Derene

skal overfladebehandles med farve, der fremtraeder som daekkende oliemaling eller med lign.
karakter.

Altaner og tagterrasser

8.21



| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma der ikke etableres altaner eller tagterrasser pa eller ved
bygningens tagetage.

8.22

| hele lokalplanomradet ma der etableres franske altaner. | bevaringsomradet skal derenes
proportioner, som en- eller toflgjede dere, skal afstemmes med bygningens arkitektur.

Pa bevaringsvaerdige bygninger, gruppe A, leengehuse (jf. kortbilag 3) skal franske altaner (dere)

placeres i leengehusets gavl og proportioneres som en- eller toflgjet der. Deren ma ikke
dominere gavlen, og der ma ikke etableres franske altaner i gavl mod Solred Byveij.

Smabygninger
8.23

| delomrade |, Il, Ill og VI skal smabygninger udfgres med samme materiale som hovedhuset
elleritrae.

Traebeklsedning skal udferes som traditionel lodret beklsedning eller klinkbeklaedning.
Der kan opferes drivhuse af glas inden for hele lokalplanomradet.
Tage pa smabygninger skal udferes med samme farve og materiale som hovedhuset eller med

eternit, tagpap og metalplader - alle i sorte eller gra nuancer. Desuden kan tage pa
smabygninger udferes som grenne tage med sedum, graes, mos og andre mindre planter.

Skilte
8.24

| hele lokalplanomradet ma skiltning kun finde sted i overensstemmelse med de til enhver tid
geeldende skilteregler og kraever tilladelse af Solred Kommune.,

For forsamlingshuset kan der ske anden skiltning og /eller facadeudsmykning efter naermere
godkendelse af Solrad Kommune.

Redegorelse til § 8.24

Retningslinjer for skiltning (skilteregler) fremgar af Solrad Kommuneplan 2025, hvor der er
seerlige skilteregler for erhverv i landsbyerne.

| forbindelse med udarbejdelsen af nservaerende lokalplan, har Solred Landsbylaug fremsat
onske om anden form skiltning og /eller markering af forsamlingshuset. Denne lokalplan giver
mulighed for dette via en dispensation fra denne bestemmelse.

§9 Ubebyggede arealer

Terraenregulering

9.1

Der ma ikke ske terraenregulering pa mere end +/- 30 cm fra eksisterende terraen.



Mod nabo- og vejskel ma der ikke terraenreguleres naermere end 0,5 m, og skraninger fra
reguleret til naturligt terreen skal udferes med en haeldning pa max 38 grader.

Yderligere terraenregulering pa grunden ma kun foretages efter tilladelse fra Solrad Kommune.

Ved al terraenregulering og belaegningsarbejde skal det sikres, at regnvand/overfladevand
bliver pa egen matrikel, og at der ikke sker jordskred mod/fra nabo og vej.

Terraenregulering ma kun ske med rent jord. Flytning af jord skal ske i overensstemmelse med
Jordforureningsloven.

Redegorelse til § 9.1

Solred Landsby er beliggende i et kuperet terraen, og det bakkede landskab er en del af
landsbymiljeet som helhed. Ovenstdende bestemmelse giver mulighed for at terraenregulere i
et mindre omfang. Lokalplanens hensigt er at fastholde det eksisterende kuperede terraen.

Terraenregulering og tilfersel af jord skal ske i overensstemmelse med jordforureningsloven.
Jord fra egen ejendom skal som udgangspunkt genindbygges pa ejendommen. Flytning af
jord kan dog ske iht. jordflytningsbekendtgerelsen. Genanvendelse af lettere forurenet jord i
lokalplanomradet kraever tilladelse fra Solred Kommune.

Hegn mod landskab

9.2

Landsbyen skal omkranses mod omgivende landskab af en byrand bestaende af storre tracer
og buske jf. § 1.4. Byranden skal fremsta semitransparent i princippet som vist pa
nedenstdende billede.

Byrande skal besta af hjiemmeherende arter som angivet i bilag 5. Der ma ikke opsaettes fast
hegn mod landskab.

Billedet viser eksempler pa semitransparente byrande.

Redegorelse til § 9.2

Kommuneplan 2025 fastsaetter, at den klare graense mellem landsby og det abne land skal
tilstraebes fastholdt. Helhedsplanen for Solred Landsby (vedtaget i 2022) peger ligeledes pa, at
en klar afgraensning mellem landsby og landomradet bidrager til at understotte landsbyens
identitet og landsbymilje.

Landomradet opfattes som en vaerdifuld kontrast til byomraderne pa grund af den abne

karakter. Ovenstaende bestemmelse soger derfor at fastholde en klar afgraensning mellem
landsby og landomradet omkring.

Bevaringsveerdig beplantning



93

| hele lokalplanomradet, skal storre treeer med en stammeomkreds pa over 80 cm bevares jf. §
1.4. Ved feeldning f.eks. pa grund af alder, storm eller lignende skal treeerne genplantes med
hjemmehgrende arter, der er angivet som starre traeer i bilag 5.

Genplantningen af traeer skal ske i umiddelbar nserhed af det oprindelige traes placering.

Redegorelse til § 9.3

Landsbyens store traeer udger et vigtigt karaktergivende element i landsbyens samlede
arkitektoniske helhed og kulturveerdi. Derfor seger ovenstaende bestemmelse, at sikre
landsbyens storre traeer og vaerne om den karakteristik, som de tilferer landsbymiljoet.

Hegn mod vej/gade

9.4

Hegn mod vej/gade skal besta af levende hegn og/eller abent stakit, begge med en hgjde pa
op til 1,2 m. Stakit kan placeres i skel mod vej, men levende hegn skal plantes pa egen grund
mindst 0,5 m fra skel. Beplantningen kan suppleres med trddhegn og lign. pa op til 1,1 m. som
placeres bag beplantningen.

Langs Yderholmvej ma der dog etableres levende hegn med en hgjde pa op til 1,8 m.

Redegorelse til § 9.4

Landsbyens traditionelt abne og imedekommende karakter med mulighed for kig ind til de
enkelte ejendomme fastholdes. Haverne i landsbyen er typisk afgraenset af lave hegn eller
haekke. Det styrker oplevelsen af Solred Landsby som dben og venlig, og giver landsbyen en
helt anden karakter end traditionelle parcelhusomrader med hgjere og lukkede hegn.

Hegn mod nabo

95

Hegning mod naboskel skal besta af levende hegn. Beplantningen kan suppleres med
tradhegn og lign. pa egen grund.

Gartnerigrunden (delomrade Il1)
9.6

For delomrade Ill skal der langs det ostlige skel pa matr. nr. 1c etableres et 5 m bredt
beplantningsbaelte mod det dbne land. Desuden kan der etableres stgjafskaermning i form af
stajvold og lign. langs det ostlige skel pa matr. nr. 1c. Stejafskaermningen skal placeres mindst
1,5 m. fra det ostlige skel og skal indga i beplantningsbeeltet. Stejvolden skal beplantes.

97

| delomrade Il skal der anlaegges et centralt ssmmenhasngende lege- og opholdsareal pa
mindst 10% af grundarealet. Opholdsarealet skal disponeres med lege- og opholdsfunktioner
for forskellige aldersgrupper.

Opholdsarealerne skal gives en dben og parklignende karakter og beplantes med
hjemmehgrende arter, se bilag 5.



Solred Byvej 58 (delomrade 1V)

0.8
Ved omdannelse til boligformal skal de ubebyggede arealer pa Solred Byvej 58 fortsat have
parklignende karakter, sdsom et sammenhangende grent omrade med blomster og

nyttehaver uden intern opdeling med hegn pa arealer mod veje og stier. Gardspladsen skal
bevares som en helhed uden opdeling med faste eller levende hegn.

Beplantning ved Solrad Baek

99

Beplantning langs Solred Back ma ikke feeldes eller beskaeres uden tilladelse fra Solred
Kommune.

Affaldshandtering
9.10

For delomrade Ill og ved omdannelse af garden pa Solred Byvej 58 i delomrade IV skal der
anvises plads til affaldshandtering. Pladsen skal afskaermes i form af beplantning eller

bygning.

Belysning

011

For delomrade |, I, IV, V og VI skal belysning pa vej og sti udferes med armaturer, der
underbygger det bevaringsveerdige landsbymilje. Standeren ma ikke have lyspunktshgjde pa

over 6 m.

For delomrade Ill skal belysning af interne vej- og stiforleb ske ved pullertarmaturer eller
parklamper med hgjde pa op til 4 m.

Udendors oplag
Q.12

Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade ma ikke opbevares pa veje,
parkeringspladser eller andre faelles ubebyggede arealer.

Pa egen grund tillades parkering af én indregistreret campingvogn, ligesom trailer samt mindre
trailerbarne bade uden kal, som joller, kanoer og lignende tillades opbevaret pa egen grund.
Lastbiler ma kun opbevares pa landbrugsejendomme.

§10 Tekniske forhold

Befsestelsesgrad
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Regnvand skal handteres efter bestemmelserne i den til enhver tid geeldende spildevandsplan

for Solred Kommune. Hvis ikke dette kan overholdes, skal den ekstra vandmaengde som den
ogede befaestelse medferer, forsinkes internt pa den enkelte ejendom.

Redegorelse til § 10.1
Befaestelsesgraden er bade et udtryk for, hvor meget regnvand der forventes at blive afledt til
aflebssystemet og for den maksimale del af arealet, der ma befaestes og derved aflede

regnvand til kloaksystemet uden forsinkelse eller tilbageholdelse. Hvis ikke
befaestelsesgraden kan overholdes, skal overskydende vand forsinkes eller afledes lokalt.

Befaestelsesgraden afhanger af eiendommens anvendelse, og kan findes i Solred Kommunes
geeldende spildevandsplan.

Vand og varmeforsyning
102

Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Solred Vandveaerk a.m.b.a.

10.3
Lokalplanomradet er udlagt til individuel varmeforsyning. Kollektiv varmeforsyning af omradet

kan ske med fjernvarme fra Solred Fjernvarme a.m.b.a. Derudover kan der etableres
vedvarende energiforsyning i lokalplanomradet.

Redegorelse til § 10.3

Af udbygningsplanen pr. januar 2025 fremgar det, at Solred Fjernvarme forventer at kunne
udbygge lokalplanomradet med fjernvarme i 2027/2028.

Antenner mv.

104

Antenner, paraboler mv. tillades i overensstemmelse med Solred Kommunes gseldende
retningslinjer for placering og udformning.

Redegorelse til § 10.4

Retningslinjer for antenner og paraboler fremgar af Solred Kommuneplan 2025 under de
generelle rammer.

Minivindmoller og lignende
105

Der ma ikke opfares minivindmeller eller lignende inden for lokalplanomradet.

§11 Afskeermende foranstaltninger
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Ved opfarelse af ny boligbebyggelse skal det sikres, at stgjniveau i boliger overholder
Bygningsreglementets bestemmelser og Miljestyrelsens gaeldende vejledning om stgj fra veje.

Redegorelse til § 11.1

Lees mere om de vejledende stojgraenser fra veje her pa Miljgstyrelsens hjiemmeside.

11.2

Nar Byradet kraever det, skal det kunne dokumenteres, at en erhvervsvirksomhed overholder
Miljostyrelsens gaeldende vejledning om ekstern stgj fra virksomheder.

Redegorelse til § 11.2

Laes mere om de vejledende stojgraenser fra virksomheder her pa Miljgstyrelsens hiemmeside.

§12 Ibrugtagning af bebyggelse

12.1

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse pa Mejerigrunden, matr. nr. 19b skal forurenet grundareal
vaere oprenset.

§13 Aflysning af lokalplan, servitutter m.m.

131

Lokalplan 391.10 Solred Landsby aflyses i sin helhed med vedtagelsen af denne lokalplan.

13.2

Lokalplan 391.11 Ejegarden aflyses for det omrade som denne lokalplan vedrerer (geeldende
for matr. nr. 19rt og 19ru).

13.3

Lokalplan 703.1 Forbud mod spillehaller aflyses for det omrade som denne lokalplan vedrerer,
idet der henvises til § 3.9.

134

Lokalplan 704.4 om Butiks- og erhvervsskiltning aflyses for det omrade som denne lokalplan
vedrorer, idet der henvises til § 8.24.

135

Bestemmelserne om byggelinjer i folgende tilstandsservitutter bortfalder ved vedtagelsen af
naervaerende lokalplan, i det omfang servitutbestemmelserne er uforenelige med lokalplanen



e Tilstandsservitut lyst d. 8. maj 1933 med lebenummer 668-18 aflyses i sin helhed for de
matrikler der er omfattet af naervaerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er
uforenelig med lokalplanen.

e Tilstandsservitut lyst d. 13. august 1940 med lebenummer 2254-18 aflyses i sin helhed for
de matrikler der er omfattet af naervaerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er
uforenelig med lokalplanen.

e Tilstandsservitut lyst d. 28. november 1961 med lebenummer 20599-18 punkt 2
bortfalder ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er
uforenelig med lokalplanen.

e Tilstandsservitut lyst d. 6. februar 1964 med lebenummer 2105-18 8§84, punkt A bortfalder
ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er uforenelig med
lokalplanen.

§ 14 Grundejerforening mv.

141
Der skal i delomrade Il (Gartnerigrunden) oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere indenfor delomradet. Grundejerforeningen skal foresta drift og

vedligeholdelse af eiendommens faellesarealer samt parkerings- og vejarealer.
Grundejerforeningen skal oprettes nar Byradet kraever det.

14.2

Ved udstykning til boligformal pa ejendommen Solred Byvej 58 (i delomrade 1V) oprettes en
grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere indenfor de enkelte
bebyggelser. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af eiendommens

faellesarealer, samt parkerings- og vejarealer. Grundejerforeningen skal etableres inden
ibrugtagning, eller nar Byradet kraever det.

143

Grundejerforeningernes vedtsegter og aendringer heraf skal godkendes af Byradet jf.
planlovens § 42.

§15 Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger, mens planen er i forslag

15.1



Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma lokalplanomradet ikke udnyttes pa en
made, der foregriber indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter §17 i Lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene kan
fortssette som hidtil.

Nar fristen for fremsendelsen af indsigelser og aendringsforslag er udlebet, kan Byradet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggerelse og indtil
forslaget er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, dog hgjst indtil et ar efter
offentliggerelsen.

Retsvirkninger efter planens vedtagelse
15.2

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendtgerelse af lokalplanen, ma aendringer,
udstykninger, ny bebyggelse osv. pa lokalplanomradet kun ske i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Eksisterende lovlig anvendelse af matrikler omfattet af denne
lokalplan kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg m.v., som er indeholdt i
planen. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med lokalplanens principper. Mere vaesentlig afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3

Hvis byradet meddeler afslag til nedrivning af bebyggelse, kan ejeren i henhold til planloven §
49 forlange, at kommunen overtager ejendommen mod erstatning. Dog kun hvis
ejendommens udnyttelse vaesentligt forringes af forbuddet, set i forhold til en lignende
ejendom uden nedrivningsforbud.

Redegorelse til § 15.3

Nar en bygning er udpeget som bevaringsvaerdig i en lokalplan, skal en ansegning om
tilladelse til nedrivning behandles efter lokalplanen. Lokalplanens bestemmelser om, at
bevaringsveerdige bygninger ikke ma nedrives, skal, uanset om der er tale om en forholds-
eller kompetencenorm, behandles som en ansagning om dispensation efter reglerne i
planlovens §§ 19 - 20. Det er op til kommunalbestyrelsen at vurdere, om en dispensation skal
meddeles. Nar det i en lokalplan eller en byplanvedtaegt er bestemt, at en bebyggelse ikke ma
nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og tilladelsen naegtes, kan ejeren efter
planlovens § 49 forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.






Baggrund og haering

Baggrund for lokalplanen

Solred Landsby repraesenterer sammen med kommunens gvrige landsbyer en veerdifuld
kulturhistorie og arkitektur. Derfor vedtog Solrad Kommune i 1979 en bevarende lokalplan og
byggevejledning pa baggrund af en arkitektonisk registrering af landsbyen. | 2008 blev den
bevarende lokalplan for Solrad Landsby revideret pa opfordring af landsbylauget. Igennem de
senere ar har byradsmedlemmer, borgere og kommunens administration igen fremsat gnske om,
at det geeldende plangrundlag skal revideres. Byradet besluttede, at der i forste omgang skulle
udarbejdes en helhedsplan for Solred Landsby, for at skabe de overordnede rammer for
landsbyens fremtidige udvikling. Helhedsplanen for Solred Landsby blev vedtaget af Byradet i
2022, og retningslinjerne indgar i lokalplanarbejdet om landsbyens fremtidige udvikling.

Forud for arbejdet med en ny lokalplan har Solred Kommune, sammen med Solred Landsbylaug,
foretaget et servicetjek af den geeldende Lokalplan 391.10. Dette peger blandt andet pa et behov
for en ny og mere nutidig lokalplan for Solred Landsby med bedre mulighed for energimaessig
renovering, feerre bevarende bestemmelser, samt at lette den administrative sagsbehandling. |
forbindelse med servicetjekket blev det af landsbylauget fremhaevet, at en revideret lokalplan
skal bidrage til at skabe en bedre balance mellem bevaring og udvikling men dog med respekt
for landsbyens kulturhistorie.

| januar 2024 igangsatte Solred Kommune arbejdet med en revidering af Lokalplan 391.10 Solred
Landsby med afsaet i helhedsplanens retningslinjer, resultaterne af servicetjekket og med henblik
pa at forny plangrundlaget. Under udarbejdelsen af den reviderede lokalplan har landsbyens
borgere og landsbylaug vaeret inddraget lobende og bidraget til lokalplanens hovedformal og
indhold, samt skaerpet administrationens forstaelse og indsigt i lokalplanomradet.

Offentlig hering

Forslag til Lokalplan 391.14 Solred Landsby er i offentlig hering i perioden fra den 18. marts til den
20. maj 2025, begge dage medregnet.

Der afholdes borgermade om lokalplanforslaget den 2. april 2025 kl. 17.00 - 18.30 i Solred
Forsamlingshus, Solred Byvej 14, 2680 Solred Strand. Af hensyn til planlaegningen af borgermegdet
bedes | oplyse antal deltagere ved at sende en mail til cbb@solrod.dk senest den 26. marts 2025, |
emnefeltet skrives "Borgermgde om Solrgd Landsby”.




Lokalplanomradet nu og fremover

Eksisterende forhold

Solred Landsby er blandt de aeldste landsbyer i Solred Kommune, hvor de otte bronzealderhgje
nord for landsbyen og arkaeologiske fund peger flere tusind ar tilbage. | 1100-tallet opferes en
stenkirke, som i dag udger grundstenene til Solred Kirke, og med kirken som ankerpunkt finder
Solred Landsby sin nuveerende placering. | 1300- og 1400-tallet bestar Solred Landsby af omkring
20 enkeltstdende garde og cirka samme antal huse omkring. Med landboreformerne i slutningen
af 1700-tallet begynder udflytningen af gardene til markerne uden for Solred Landsby.

| dag er Solrgd Landsby en af de sterste landsbyer i Solred Kommune. Centralt i landsbyen findes
Solred Kirke, og @st herfor findes den ombyggede molle, Kege Bugt Privatskole, forsamlingshuset,
det tidligere mejeri og Annekskirkegarden. Vest for landsbyen ligger Lodden, som blev udbygget i
1960'erne.

Bebyggelsen

Landsbyen rummer i dag et storre antal husstande samt enkelte velbevarede aldre garde. Den
aeldre bebyggelse blander sig med karakteristiske huse fra nyere tid, der repraesenterer den
pageeldende tids arkitektoniske idealer og mere eller mindre tilpasser sig landsbybebyggelsen.
Bebyggelsen varierer sdledes i byggestil og - ar, men laengehuset med saddeltag er den
overvejende bygningsform. Saerligt for bebyggelsen er desuden de karakterfulde
bindingsvaerkshuse og byhuse, der vidner om Solrgd Landsbys historie. Isser
bindingsvaerkshusene vidner om landsbyens tilknytning til Hedeboegnen, hvor bygningerne var
forholdsvis beskedne i omfang og fremtoning med mindre husdybde og lavere taghgjde.

Det kulturhistoriske landsbymilje er hovedsageligt bevaret omkring Solrad Byvej, hvor de gamle
laeengehuse og de yngre byhuse fra andelstiden ligger side om side.
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Billederne viser variationen i bebyggelsen i Solred Landsby.
Struktur og landskab

Strukturen i Solred Landsby praeges af et let kuperet terraen, hvor de zeldre garde ligger let
tilbagetrukket fra vejen, mens landsbyens gvrige huse ligger taettere pa med mindre forhaver.
Bebyggelsesstrukturen i landsbyen er karakteristisk for Hedeboegnen med den dbne
landbrugspraegede slette og relativt mindre og teetliggende landsbyer.

Det omkringliggende landskab er kendetegnet ved udskiftningstidens stjernestrukturer, samt
landskaber omkring Solred Baek. Landskabet er dbent og enkelt med intensivt dyrkede
markflader og bebyggelse som hovedsageligt er samlet i landsbyerne. Flere steder i landsbyen er
der abne kig udover landskabet og til de historiske bronzealderhgje.

Beplantningen i Solred Landsby er med til at understatte landsbyens karakter og strukturer. Her er
de storre tracer en veaerdifuld og vigtig del af landsbyens karakter og bidrager sammen med de
semitransparente byrande til en sasmmenhaengende gren struktur i landsbyen. En kort strackning
af Solred Baek leber gennem Solred Landsby og udger sammen med landsbyens gvrige grenne
arealer, en rekreativ veerdi i landsbyen.

Tilsammen udger bebyggelsesstrukturen, beplantningen og sammenhangen med det
omkringliggende landskab en baerende vaerdi for Solred Landsby.

Billederne viser de gronne strukturer og det omgivende landskab til Solrod Landsby.



Fremtidige forhold

Bestemmelserne i planen pavirker ikke omradets nuvaerende lovlige forhold, men traeder i kraft
ved fremtidige aendringer inden for omradet.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er overordnet at muliggere udvikling af Solred Landsby og dens
bebyggelse i respekt for bevaringsvaerdier og kulturhistoriske baerende arkitektoniske,
miljgmaessige og landskabelige kvaliteter. Hensigten med lokalplanen er saledes at skabe
grundlag for at bygge og ombygge efter nutidige bygningskrav samt at sikre landsbyens
kulturhistoriske betydning ved fastholdelse af karakteristisk bevaringsveerdig bebyggelse og
bevaringsvaerdige sammenhange.

Indeveerende lokalplan er saledes revideret i forhold til nutidige bygningskrav og har generelt
gennemgaet en opdatering. Flere vaesentlige traek fra Lokalplan 391.10 Solred Landsby er dog
viderefort til Lokalplan 391.14. Lokalplanen fastsaetter saledes bestemmelser for henholdsvis
den bevaringsvaerdige bebyggelse, bebyggelse indenfor bevaringsomradet og for landsbyens
gvrige bebyggelse, samt nybyggeri.

Bevaringsveaerdige sammenhaenge i Solrad Landsby

Lokalplanen udpegeri § 2.4 og i kortbilag 3 et bevaringsomrade centreret om Solrad Byvej,
med det formal at fastholde Solred Landsbys saerlige kulturhistorie og bevaringsvaerdi.

De grundlaeggende bevaringsvaerdige sasmmenhaenge omkring Solred Byvej har sit historiske
udspring i gardenes placering nord for Solred Baek og et centralt gadeforleb med omliggende
forte og gadejord der var faelleseje.

Omradet mellem Solred Byvej og Solred Baek er det seldste bebyggede areal pa forten
skolen, forsamlingshuset og bystaevnet var placeret.
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Matrikelkort fra 1858 der viser gdrdenes placering omkring forte og gadejord.



Senere udviklede byen sig mod @st, hvor Andelsmejeriet blev opfert. | den periode opfertes en
del bebyggelse omkring Solred Byvej pa forten og pa gadejord. Senere blev omradet omkring
Den Lille Gade bebygget.

De oprindelige garde nord for Solred Byvej var typiske firleengede garde, hvoraf flere var
dobbeltgarde. Der er stadig tre garde i landsbyen, og der er spor af @vrige garde i form af
bevarede stuehuse og enkelte udlaenger, der er overgaet til boligformal, blLa. er den gamle
molle omdannet til boliger.

Solred Byvej er det centrale sammenhaengende bevaringsvaerdige omrade i Solred Landsby,
hvor omradet omkring kirken er det aeldste og baerer af det kulturhistoriske landsbymilje. Det
er malet, at disse vaerdier fastholdes og styrkes.

Udpegning af bevaringsvaerdig bebyggelse

I 1980 fik Solrad Kommune udarbejdet en registrant, som indeholder en beskrivelse af hver
enkelt bygning i landsbyen samt en vurdering af bygningens bevaringsstand og betydning for
landsbyen. Siden registranten blev udarbejdet i 1980, er der sket aendringer af bebyggelsen
inden for lokalplanomradet.

| indevaerende lokalplan er den tidligere udpegning af bevaringsvaerdige bygninger blevet
revideret, hvoraf enkelte ejendomme udgar.

Den bevaringsvaerdige bebyggelse opdeles i to kategorier: gruppe A og gruppe B (se § 2.5 og
kortbilag 3).

Gruppe A bestar af gamle landarbejderhuse, der karakteriseres som laengehuse af
'Hedebostilen' Laengehusene er den traditionelle og fremherskende byggestil og er
karakteristisk ved en enkel og rytmisk facadeinddeling med vinduer, der er hgjere, end de er
brede, og som fremtraeder som huller i murveerk uden sterre glaspartier. Vinduerne er toflgjede
eller dannebrogsvinduer med eller uden sprosser. Udnyttede tagetager far lys ind fra vinduer i
gavlene. Tagkviste folger husets regelmaessige facadeinddeling og er sjeeldent placeret
naermere gavlen end 3 meter.

Gruppe B bestar af byhuse fra andelsperioden fra omkring 1900-1940 og kan karakteriseres
som '‘Bedre Byggeskik' Byhuset er en videreudvikling af laengehuset med en lidt kortere
bygningskrop og lidt sterre proportioner. Den har ofte dannebrogsvinduer eller bade to- og
treflgjede vinduer med eller uden sprosser. Facadeinddelingen er som regel symmetrisk, ofte
med én frontkvist, der ligger fremme i facaden eller en storre gavlkvist (med sdkaldt
"frontispice”), der er placeret midt pa facaden over vinduer og/eller der i underliggende etage.

Du kan laese mere om bade 'Hedebostilen' og 'Bedre Byggeskik' i bilag 4.

Anvendelse

Lokalplanen inddeler Solred Landsby i delomraderne | - VI, som fremgar af kortbilag 2. Af
lokalplanens bestemmelser fremgar det, hvad der gaelder for de enkelte delomrader.

Delomrade | og Il fastlaegger en storre del af lokalplanomradet til boligformal, herunder
fritliggende enfamiliehuse (dben-lav). Delomraderne kendetegnes ved en varieret
boligbebyggelse, der udger landsbyens primaere funktion.

Delomrade lll fastlaegger en lille del af lokalplanomradet til boligformal i form af raekkehuse
(taet-lav).

Delomrade IV fastlaegger anvendelsen til landbrugsformal fordelt pa tre ejendomme.
Ejendommene udger bl.a. landsbyens gardbebyggelser, der er en baerende veerdi for
landsbymiljeet, hvoraf enkelte er udpeget som bevaringsvaerdige.

Delomrade V fastlaegger anvendelsen til offentlige formal, herunder offentlige friarealer, kirke
og kirkegard, forsamlingshus og lignende kulturelle institutioner. Derudover ma delomrade V
anvendes til regnvands- og klimaanlaeg.

Delomrade VI fastlaegger anvendelsen til kulturelle institutioner, publikumsorienteret
serviceerhvery, butikker til lokalomradets forsyning, let industri og handvaerk som kan



indpasses i et boligomrade, kontor og serviceerhverv, samt regnvands- og klimanlaeg.
Lokalplanen har til hensigt at sikre ejendommens eksisterende anvendelser samt at sikre en
fremadrettet funktionalitet og fleksibilitet for ejendommen.

Udstykning

Overflediggjorte landbrugsejendomme pa Solrad Byvej 58 (matr. nr. 10a) ma udstykkes ved
overgang til boligformal med op tili alt 4 boliger pa ejendommen, jf. § 4.3.

Den bevaringsvaerdige treleengede 'gard’ pa matr. nr. 15a ma udstykkes til to ejendomme med
faelles areal pa gardspladsen, jf. 4.1. Denne mulighed for udstykning er viderefort fra den
tidligere Lokalplan 391.10 Solred Landsby.

Bade matr. nr. 6b og matr. nr. 21a ma hver udstykkes til to ejendomme, jf. § 4.2. Denne
udstykning er udpeget ud fra en minimumsgrundsterrelse pa 1000 m?, fornuftige
adgangsforhold, grundens udformning og disponering, samt bebyggelsesstruktur og
omgivelser i gvrigt.

Der ma derudover ikke ske udstykning med undtagelse af mindre skelreguleringer.

Bebyggelse generelt

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser ift. placering, udformning og materialevalg med det
formal at opna en god sammenhaeng med landsbyens gvrige bebyggelse, hvor nutidige krav
og onsker til bebyggelsens udformning og materialevalg kan imedekommes uden at
kompromittere kulturmiljoet. Alle udvendige bygningsaendringer pa den eksisterende
bebyggelse samt opferelse af nybyggeri skal udferes i overensstemmelse med lokalplanen,
samt tilpasses omgivelserne og landsbymiljget. Hvad der ikke reguleres af lokalplanen er
tilladt, safremt det geeldende bygningsreglement overholdes.

Lokalplanens bestemmelser er differentieret ift. om bebyggelsen er udpeget som
bevaringsveerdig (jf. § 2.5 og kortbilag 3), er beliggende indenfor det udpegede
bevaringsomrade (jf. § 2.4 og kortbilag 3) eller er omfattet af lokalplanens mere generelle
bestemmelser for den gvrige bebyggelse.

| landsbyen findes nyere huse med en oprindelig afvigende arkitektur, men hvor der er tale om
et moderniseret historisk laengehus eller bedre byggeskik hus, sikrer bestemmelserne at disse
ved om- og tilbygning tilpasses den oprindelige arkitektur.

Derudover er der bestemmelser for nybyggeri, som skal tilgodese mulighed for opferelse af
nutidige boliger og samtidig indpasses i landsbyen ved at folge leengehusets hovedprincipper
med fagdelt facadeproportionering.

Bebyggelse i bevaringsomrade

Lokalplanen udpeger i § 2.4 og kortbilag 3 et bevaringsomrade centreret om Solrgd Byvej, og
som daekker en del af delomraderne |, IV og V.

Udpegningen af bevaringsomradet er med til at fastholde landsbyens kulturhistoriske milje. En
stor del af landsbyens bevaringsvaerdige bygninger er desuden placeret indenfor
bevaringsomradet.

Lokalplanens bestemmelser inden for bevaringsomradet har til formal at fastholde det
eksisterende landsbymiljo ved at fastsaette bestemmelser for bebyggelsens placering og
udtryk. For bebyggelse inden for bevaringsomradet gselder der saerlige bestemmelser for
bade placering af hovedhus og smabygninger ift. Solred Byvej, husdybde, udformning af kviste
og vinduer o.lign.

| de enkelte bestemmelser fremgar det, hvad der geelder for bebyggelsen inden for
lokalplanens bevaringsomrade.



Bevaringsveerdig bebyggelse

Lokalplanen udpeger i § 2.5 og kortbilag 3 bevaringsveerdig bebyggelse. Bevaringsvaerdien kan
enten udpeges pa grundlag af enkelte bygningsdetaljer, eller i den rolle bygningerne spiller i
landsbyens samlede milje.

For den bevaringsvaerdige bebyggelse gaelder de mest restriktive bestemmelser, som
forudsaetter at alle sendringer, herunder nedrivning, ombygning eller andre
bygningsaendringer, skal tillades af Solred Kommune, jf. § 7.1 og § 8.1. Dette gaelder ogsa
udvendige bygningsaendringer, der normalt ikke kreever byggetilladelse. En tilladelse skal
betragtes som en dispensation fra lokalplanen, hvor proceduren er, at naboer og landsbylaug
skal orienteres og hgres, inden der kan gives tilladelse.

| lokalplanen fastleegges bestemmelser for den bevaringsvaerdige bebyggelse med det formal
at sikre bebyggelsens oprindelige udtryk og baerende vaerdier. Med bestemmelserne sikres
mulighed for udvendige bygningsaendringer i overensstemmelse med bebyggelsens arkitektur
og byggeskik samt landsbymiljget som helhed. Disse bestemmelser danner, sammen med
bilag 4, grundlag for administrationen af den bevaringsvaerdige bebyggelse, men konkrete
bygningsaendringer skal vurderes i forhold til den pagaeldende bygnings byggestil og
oprindelige udtryk. Det sker for, at bygningsarven fortsat indgar i Solred Landsbys udvikling.

Den bevaringsveaerdige bebyggelse har stor betydning for autenticiteten og opretholdelsen af
landsbymiljget som helhed. Tab af bygningsdetaljer, originale materialer og bygningsdele kan
fore til et tab af bevaringsvaerdi for den enkelte bygning og for hele landsbymiljget. Der er
saledes en fin graense for, hvor meget en bygning kan aendres eller renoveres, for den mister
vaerdi. Ved bygningsaendringer ber en balance mellem fastholdelse af et oprindeligt udtryk og
onsket om en nutidig bolig derfor sgges.

Nybyggeri

Nybyggeri defineres som helt ny bebyggelse eller starre til- og ombygning pa mere end én af
eksisterende bygningers facader. Udskiftning af hele tagkonstruktionen betragtes ogsa som

nybyggeri.

Det er lokalplanens formal, at ny bebyggelse og sendring af eksisterende udformes som
leengehuse med symmetrisk saddeltag i overensstemmelse med den traditionelle
landsbybebyggelse pa Hedeboegnen, hvor beboelseshuse traditionelt var smalle og lave.
Proportionerne pa ny bebyggelse har stor betydning for, om bebyggelsen opleves som
indpasset i det eksisterende landsbymilje. Lokalplanen fastsaetter derfor bestemmelser for
bebyggelsens proportioner, der understotter karakteren af laengehuse men med mulighed for
at opfylde nutidige bygningskrav. Her skelner lokalplanens bestemmelser mellem
bebyggelsens placering i landsbyen, da bebyggelse uden for bevaringsomradet kan tillades
med sterre husdybde end bebyggelse inden for bevaringsomradet. Bebyggelse med naesten
kvadratisk grundplan og fladt tag eller lav taghaeldning, og typehuse med lav taghaeldning og
store tagudhaeng er atypiske og harmonerer hverken med de historiske laengehuse eller
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Billederne viser eksempler pa nybyggeri i landsbyen der folger princippet om det fagdelte
leengehus med sadeltag.

Facader i landsbyen skal udformes med en regelmaessig fagdelt facade, som bygger pa
principperne fra bindingsvaerkshuset og kendetegner traditionel dansk byggeskik, samt giver
bygningen et taktfast og harmonisk udtryk - men ikke nedvendigvis en traditionel arkitektonisk
stil. Dette afhaenger bla. ogsa af materialevalg, vinduestyper m.m.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for renovering samt til- og ombygning af bebyggelsen.
Her geelder der saerlige bestemmelser for den bevaringsvaerdige bebyggelse og for
bebyggelse inden for bevaringsomradet. Bebyggelsens udformning skal i princippet
respektere den oprindelige arkitektur, og ved starre ombygninger eller genopferelse af
bebyggelse skal principperne for nybyggeri anvendes. Ved tilbygning og udvidelse gives der
mulighed for to variationer af tilbygninger, som bade kan anvendes ved nybyggeri og ved
tilbygning til eksisterende bebyggelse, safremt hovedhuset fremstar tydeligt.

Derudover fastsaetter lokalplanen bestemmelser for smabygninger ift. udtryk og placering. For
smabygninger placeret inden for bevaringsomradet gaelder der szerlige bestemmelser.

For bebyggelsen ved Lodden (delomrade Il) gaelder der enkelte sserskilte bestemmelser, da
Lodden besidder sit eget saerkende ved bebyggelsen. Safremt der gaelder saerlige
bestemmelser for Lodden er dette angivet i lokalplanens bestemmelser.

Overflgdiggjorte landbrugsbygninger

Landbrugsejendommen pa Solred Byvej 58 kan overga til boligformal, safremt gardens arealer
inden for byomradet som helhed overgar til boligformal og udstykkes matrikulzert jf. § 4.3.
Overfladiggjorte udlaenger kan nedrives og genopferes til boligformal inden for eksisterende
byggefelt, sa eiendommens karakter som firelaenget gard omkring gardspladsen fastholdes jf.

§7.15.

Fra en landbrugsejendom, der ved matrikulaer udstykning omdannes til boligformal, ma der
kun drives liberalt erhverv pa betingelser, som geelder i henhold til den gseldende
kommuneplan, medmindre der foreligger en landzonetilladelse til anden erhvervsvirksomhed.

Beplantning

Landsbyens traditionelt dbne og imedekommende karakter med mulighed for kig ind til de
enkelte haver og ejendomme skal sikres ved lokalplanens bestemmelser om hegning, bade ift.
hajde og udtryk, jf. § 9.4. Lokalplanen giver dog mulighed for, at hegn mod nabo kan
understotte muligheden for privathed taet pa boligen i overensstemmelse med retningslinje 4.3
i Helhedsplan for Solred Landsby (vedtaget i 2022).

Landsbyens karakterfulde beplantning med sterre traeer og byrand mod dbent land seges
fastholdt. Her stiller lokalplanen krav om, at landsbyen skal omkranses mod omgivende
landskab af en byrand, jf. § 9.2, i trad med strategi for landsbyer i Kommuneplan 2025 og
retningslinjerne i Helhedsplan for Solred Landsby (vedtaget i 2022). Derudover udpeger
lokalplanen bevaringsbestemmelser for storre traeer med en stammeomkreds pa over 80 cm,
idet de bidrager til landsbyens karakter jf. § 9.3.



Billederne viser eksempler pa landsbyens gronne traek.

Bade byrand og genplantning af sterre traeer skal ske med udgangspunkt i beplantningslisten
pa bilag 5, som angiver hiemmehgrende beplantning, som er naturligt forekommende i
omradet.

Beplantningen og sterre tracer langs Solred Baek skal ligeledes bevares i et samspil med
landsbyens ovrige karakterfulde beplantning.



Anden planlaegning

Herunder kan du laese om, hvordan lokalplanen forholder sig til anden relevant planlaegning.

Orientering af landsbylaug

I henhold til planlovens § 20 skal Solrad Kommune orientere Solred Landsbylaug og naboer,
forinden eventuelle dispensationer i henhold til planlovens § 19.

Bonusvirkning

En lokalplan, der fastsaetter bestemmelser for ejendomme beliggende i landzone, kan
indeholde bestemmelser, der erstatter landzonetilladelser med hjemmeli planlovens § 15, stk.
4 - ogsa kaldet bonusvirkning. Bonusvirkningen skal formuleres sa specifikt, at det tydeligt
fremgar, hvilke forhold der med bonusvirkningen erstatter landzonetilladelsen.

Indeveerende lokalplan giver bonusvirkning til omdannelse af garden Solred Byvej 58 (matr. nr.
10a) til boligformal, boligbebyggelsernes omfang og udseende, renovering, til- og ombygning
og genopferelse af overfladiggjorte landbrugsbygninger, erhvervstyper og miljgpavirkninger,
idet disse forhold udtrykkeligt reguleres i indevaerende lokalplan, jf. § 2.3. Dette betyder, at
ovenstaende forhold ikke kraever landzonetilladelse, men fortsat kan kraeve en forudgaende
byggetilladelse ved ansggning til Solrad Kommune.

Bonusvirkningen gaelder ikke, hvis der i ovrigt dispenseres fra lokalplanen. | disse tilfselde vil
der vaere krav om landzonetilladelse, i det omfang handlingen kraever landzonetilladelse.

Landsplandirektiv Fingerplan 2019

Landsplandirektivet Fingerplan 2019 omfatter alle hovedstadsomradets kommuner og udger
det overordnede grundlag for kommunernes planlaegning af byudvikling, byomdannelse,
gronne Kiler, trafikanlaeg m.m.

Sterstedelen af Solred Landsby er beliggende inden for det 'ydre storbyomrade' i Fingerplan
2019, mens Lodden er beliggende inden for det ‘ovrige hovedstadsomrade.

Lokalplan 391.14 Solred Landsby har til formal at revidere det gaeldende plangrundlag og
opdatere de bygningsregulerende bestemmelser ift. nutidige bygningskrav og med respekt for
det eksisterende landsbymilje. Lokalplanen fastholder gardene i landzone (med og uden
landbrugspligt) for at sikre, at de enten kan fortsaette anvendelsen til jordbrugsformal eller
overga til boligformal, nar avl- og driftsbygninger ikke laengere kan anvendes til
landbrugsdriften. Omdannelsen til boligformal giver mulighed for 3 nye boliger pa garden
Solred Byvej 58.

Det vurderes, at Lokalplan 391.14 Solred Landsby ikke medfaerer eendringer, der er i
uoverensstemmelse med Fingerplan 2019.

Helhedsplan for Solred Landsby

Byradet vedtog i 2022 en Helhedsplan for Solred Landsby med det formal at lave en samlet
vision for udviklingen af Solred Landsby.

Med helhedsplanen for Solrad Landsby sikres det, at den kommende planlaegning i form af
lokalplaner og kommuneplantillaeg ses i en storre sammenhaeng med den eksisterende
landsby, og at ny bebyggelse forholder sig til landsbyens eksisterende kvaliteter.

En helhedsplan er ikke bindende planlsegning som f.eks. kommune- og lokalplaner men giver
mulighed for en helhedsorienteret blanding af vision og byudvikling. Kommune- og
lokalplanleegningen kan derefter sikre visionen, ved at indarbejde dem.



Helhedsplanen for Solred Landsby udstikker en vision for den fremtidige udvikling af Solred
Landsby, som udmentes i en raekke delmal og retningslinjer.

Lokalplan 391.14 Solred Landsby understotter helhedsplanen for Solred Landsby, ved at
fastsaette bestemmelser, der sikrer landsbyens praeg. Her udpeger lokalplanen et
bevaringsomrade og bevaringsvaerdig bebyggelse, som er med til at understoette og synliggere
landsbyens kulturhistoriske miljg. Dertil fastsaetter lokalplanen bestemmelser for nybyggeri
samt til- og ombygning med fokus pa arkitektonisk kvalitet i respekt for landsbyens baerende
karakter, bestemmelser der understotter en klar afgraensning mellem landsby og det dbne
land, samt bestemmelser der styrker det grenne udtryk i Solred Landsby.

Her kan du finde Helhedsplan for Solred Landsby (vedtaget i 2022).

Solred Kommuneplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet af ramme 391A, 391B, 391E, 391F og 392 i forslag til
Kommuneplan 2021. Lokalplanen er i overensstemmelse med rammeomraderne, men endelig
vedtagelse af lokalplanforslaget forudsaetter at forslag til Kommuneplan 2025 endeligt
vedtages.

Strategi for udvikling af landsbyer

Stoerstedelen af Solred Landsby er beliggende inden for byzone, og landsbyen er ikke udpeget
som en af kommunens szerlige landsbyer. Solred Landsby rummer dog alligevel en rackke
bevaringsveerdier, og lokalplanen udpeger derfor et bevaringsomrade for at sikre landsbyens
kulturhistoriske vaerdi.

Landsbyer afgraensning

Landsbyernes klare afgraensning ud mod det dbne land skal tilstraebes fastholdt. Lokalplanen
indeholder bestemmelser, der fastholder den semitransparente byrand, som afgraenser Solrad
Landsby ud mod det abne land.

Nybyggeri i landsbyerne

For at sikre landsbyens eget saerpraeg og kulturhistoriske vaerdi skal ny bebyggelse i landsbyen
udferes med en arkitektonisk kvalitet og variation med gje for stedets karakter. | de
bevaringsvaerdige landsbymiljeer skal nybyggeri opferes med udgangspunkt i og med respekt
for den traditionelle arkitektur. Lokalplanen fastsaetter derfor bestemmelser for nybyggeri i
landsbyen med afsaet i det omgivende landsbymilje.

Genanvend eksisterende bygningsmasse

Den historiske udvikling af landsbyerne har medfert overskydende bygningsmasser. Her peger
Kommuneplan 2025 pa, at overskydende bygningsmasser kan anvendes til feellesskabende
funktioner. Lokalplanen har til hensigt at skabe en bredere funktionalitet i anvendelsen af
Mejerigrunden.

Ubebyggede faellesarealer i landsbyer

Ubebyggede faellesarealer i landsbyen har funktion som et centralt samlingspunkt. Hvis disse
arealer bebygges, kan det slgre landsbyens veesentlige karaktertraek og bidrage negativt til
det samlede landsbymilje. Lokalplanen fastholder landsbyens eksisterende ubebyggede
faellesarealer.

Generelle rammer

Herudover geelder de generelle rammer, som findes i kommuneplanens rammer for
lokalplanleegning. De generelle rammer kan findes i Kommuneplan 2025.

Desuden indeholder kommuneplan 2025 ogsa retningslinjer for skiltning, som danner grundlag
for bestemmelser om skiltning i denne lokalplan.



Boligpolitik

Byradet vedtog i 2019 en boligpolitik for Solrad Kommune med fokus pa kommunen som det
bedste sted at bo - hele livet.

Denne overordnede malsaetning om, at der skal vaere boliger til alle aldre, bade de unge, de
aeldre og dem midt i mellem, opnar kommunen gennem felgende mal:

Solred Kommune skal have variation i typen af boliger.

Der skal vaere 80% ejerboliger og 20% lejeboliger (almene og private lejeboliger).
Kommunen vil i dialog med boligselskaberne om udlejningskriterier til almene boliger.
Kommunens borgere skal tilgodeses i udlejningskriterierne med en andel af ledige
almene boliger.

Der skal vaere flere mindre boliger med 1-3 veerelser i attraktive boligomrader.

Nye boligomrader skal udvikles med fokus pa baeredygtighed.

Denne lokalplan giver mulighed for, at eksisterende garde inden for landsbyens afgraensning
kan omdannes til boligformal, og bidrager derved til et mere varieret boligudbud i Solred
Landsby.

Aflysning af lokalplan og deklarationer
Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 391.14 Solred Landsby, ophaeves folgende lokalplaner:

e Lokalplan 391.10 Solred Landsby ophaeves i sin helhed.

e Lokalplan 391.11 Ejegarden ophaesves for matrikel nr. 19rt og 19ru Solred By, Solred.

e Lokalplan 703.1 Forbud mod spillehaller ophasves for det omrade som lokalplanomradet
omfatter, idet bestemmelsen om forbud mod spillehaller er indarbejdet i naervaerende
lokalplans § 3.9.

¢ Lokalplan 704.1 Butiks- og erhvervsskiltning ophaesves for det omrade som
lokalplanomradet omfatter, idet bestemmelse om skiltning er indarbejdet i neerveerende
lokalplans § 8.24.

Derudover bortfalder bestemmelserne om byggelinjer i folgende tilstandsservitutter, i det
omfang servitutbestemmelserne er uforenelige med lokalplanen

e Tilstandsservitut lyst d. 8. maj 1933 med lebenummer 668-18 aflyses i sin helhed for de
matrikler der er omfattet af naervaerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er
uforenelig med lokalplanen.

e Tilstandsservitut lyst d. 13. august 1940 med lebenummer 2254-18 aflyses i sin helhed for
de matrikler der er omfattet af naervaerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er
uforenelig med lokalplanen.

e Tilstandsservitut lyst d. 28. november 1961 med lebenummer 20599-18 punkt 2
bortfalder ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er
uforenelig med lokalplanen.

e Tilstandsservitut lyst d. 6. februar 1964 med lebenummer 2105-18 §4, punkt A bortfalder
ved vedtagelsen af naervaeerende lokalplan, da servitutbestemmelsen er uforenelig med
lokalplanen

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger delvist inden for kystnaerhedszonen. Inden for den omfattede del,
skal der redegeares for lokalplanens eventuelle visuelle konsekvenser.

Lokalplan 391.14 Solred Landsby giver mulighed for boligbebyggelse i 1,5 etage og med en
maksimal hgjde pa 8 meter. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil medfere en visuel aendring set
fra kysten (Kege Bugt). Lokalplanomradet ligger ca. 2,5 km fra kysten og afskaermes af anden
bebyggelse og beplantning mellem kyst og lokalplanomrade.
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Navrbjerg

Kort med angivelse af kystnserhedszonen (bld markering) i Solred Kommune. Den sorte
skraverede del er lokalplanomradet.

Natur og miljo

Natura 2000-omrader

EU's naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet palaegger
EU's medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller
karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og
naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen
Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrackkelige oplysninger til at
afgere, om planen kan skade et Natura 2000-omrade.

De naermeste Natura 2000-omrader ligger hhv. ca. 2 km (@lsemagle Strand og Staunings @) og
ca. 2 km (GL. Havdrup Mose). Planomradet er ikke forbundet eller tilknyttet Natura 2000-
omraderne, og sammen med afstanden vurderes det, at realisering af planen ikke vil pavirke
Natura 2000-omraderne. Resultatet af screeningen medferer, at der ikke skal foretages en
egentlig Natura 2000 konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-
omraderne. Det handler blLa. om forbud mod edelaeggelse af yngle/ rasteomrader og mod at
forstyrre fugle pa reder.

Omradet som lokalplanen omfatter, anvendes i dag til blandet bolig og erhvery, og bestar
mestendels af bebyggelse og befaestede arealer samt mindre gronne arealer i form af faelles
rekreative omrader, kirkegard og private haver. Der er saledes ingen naturarealer og
beplantninger af vaesentlig udstraekning eller lignende inden for landsbyens afgraensning.



Der er registreret 5 arter af flagermus, herunder brederet-, brun-, skimmel-, dvaerg- og
sydflagermus. Der er ikke kendskab til, om omradet benyttes af flagermus til enten
fodesagningsomrade langs bebyggelsen, eller at bygningerne benyttes som overvintrings-
eller sommerresidens. Lokalplanen forudsaetter hverken nedrivning af bebyggelse eller
faeldning af tracer og aendrer sdledes ikke pa det eksisterende milje i landsbyen. Det vurderes
derfor, at lokalplanen ikke medfarer en aendring, der forringer flagermusenes
fodesogningsomrade eller levesteder.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikkevandsinteresser, hvilket betyder, at
der skal tages hensyn til grundvandet. Der ma som hovedregel ikke ske arealanvendelse, som
udger en fare for forurening af grundvandet inden for omrader med drikkevandsinteresser.
Lokalplan 391.14 Solrgd Landsby vurderes ikke at veere i strid med dette.



Byens andre funktioner

Her kan du leese, hvordan denne lokalplan forholder sig til byens ovrige funktioner.

Detailhandel

Lokalplanomradet daekker Solrad Landsby. Ifelge kommuneplan 2025 ma der inden for hver af
kommunens landsbyer placeres butikker til omradets forsyning pa max 250 m? pr. butiksenhed
og i alt max 250 m? samlet inden for den enkelte landsby.

Gardbutikker pa eksisterende garde i landzone administreres fortsat efter planlovens
landzonebestemmelser, jf. planlovens §§ 34-38.

Stoj

Solred Landsby er placeret mellem Roskildevej mod vest og Kege Bugt motorvejen samt
Ringstedbanen mod ast. Miljestyrelsens vejledende graensevaerdier for stoj fra veje (vejledning
nr. 4/2007) og bygningsreglementets krav om lydforhold skal overholdes, jf. lokalplanens § 11.1.

Den forhenvaerende Lokalplan 391.10 Solred Landsby (aflyst ved vedtagelsen af denne
lokalplan), indeholdt en mulighed for opsaetning af faste stgjafskaermende hegn i en hgjde af
1,8 meter langs Solred Byvej og Yderholmvej. Denne mulighed er ikke viderefort, da det ikke
stejmaessigt er en fordel og har en negativ indvirkning pa landsbymiljoet.

Vand og varme
Lokalplanomradet forsynes med vand fra Solred Vandvaerk am.b.a.

Solred Kommune har godkendt Solred Fjernvarmes plan for udbygning med fjernvarme til alle
eksisterende gasforsynede omrader, herunder ogsa Solred Landsby. Det fremgar af
udbygningsplanen pr. januar 2025, at Solred Fjernvarme forventer at kunne udbygge
lokalplanomradet med fjernvarme i 2027/2028.

Ejendommene i lokalplanomradet har ogsa mulighed for at etablere alternativ individuelle
opvarmningslasninger som eksempelvis varmepumpe, jordvarme og solvarme jf. i @vrigt
geeldende regler om afstandskrav, bygningskonstruktion mv.

Spildevandsplanlaegning og klimatilpasning

Som led i kommunens klimatilpasningsplan ensker Solrad Kommune at mindske
overbelastning af kommunens regnvandskloakker, vandleb og seer for at forebygge
oversvemmelser. Befeestelsesgraden inden for lokalplanomradet skal overholde den til enhver
tid gaeldende spildevandsplan for Solrad Kommune. Her kan du ogsa finde den aktuelle
befaestelsesgrad for den specifikke arealanvendelse.

Befaestelsesgraden er bade et udtryk for hvor meget regnvand, der forventes at blive afledt til
aflebssystemet (aflebskoefficienten), og for den maksimale del af arealet, der ma befaestes og
dermed aflede regnvand til kloaksystemet. Vand fra omradet handteres jaevnfer den til enhver
tid geeldende spildevandsplan for Solred Kommune.

Jordhandtering og jordforurening

En stor del af lokalplanomradet ligger i omradeklassificeret areal, hvor der er krav om analyser.
Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 1 pa matr. nr. 19b og jordforurening pa
vidensniveau 2 pa matr. nr. 19b, 16b og 16d alle af Solred By, Solrad.



Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om
aktivitet pa arealet eller aktivitet pad andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa
arealet.

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et
dokumentationsgrundlag, der ger, at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der
pa arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at forurening kan have
skadelig virkning pa mennesker og milje.

Jord skal som udgangspunkt genindbygges pa ejendommen, men flytning af jord kan ske i
henhold til jordflytningsbekendtgerelsen. Genanvendelse af lettere forurenet jord i
lokalplanomradet kraever tilladelse fra Solred Kommune.

Kollektiv trafik

Solred Landsby busbetjenes pr. januar 2025 via busrute 215 og 220. For hver retning er der to
busstoppesteder fordelt i landsbyen. Bus 215 karer mellem Hvalsg st. og Solred Strand st. Bus
220 kerer mellem Trekroner @st og Solred Strand st.

Solred Landsby er beliggende ca. 2,5 km. fra Solred Strand Station med S-tog og
busholdeplads.



Dispensation og tilladelser

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den saerlige karakter af det omrade, der
seges fastholdt ved lokalplanen. Det vil sige, at dispensationen ikke ma stride mod lokalplanens
principper.

Solrod Kirke

Centralt i Solred Landsby ligger Solrad Kirke, som er omfattet af en kirkebyggelinje. Her er det
inden for 300 meter fra Solrad Kirke ikke tilladt at opfere bebyggelse, der overstiger en hgjde pa
8,5 meter, jf. naturbeskyttelseslovens § 19.

Derudover er Solred Kirke og omradet omkring omfattet af en fredning, der skal sikre, at der ikke
opferes bebyggelse, der kan virke skeemmende for Solrad Kirke og den tilherende kirkegard.

Fortidsminder

| den gstlige del af lokalplanomradet ligger en gravhgj fra oldtiden. Dette fortidsminde er omfattet
af en beskyttelseslinje pa 100 m., jf. naturbeskyttelseslovens § 18. Beskyttelseslinjen skal sikre
fortidsmindernes vaerdi som landskabselement, og der skal tages saerligt hensyn til de
arkaeologiske lag, som findes i naerheden.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet i medfer af museumslovens § 27 standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Museum Sydgstdanmark.

Bygherren kan i henhold til museumslovens § 25 anmode Museum Sydgstdanmark om at tage
stilling til, hvorvidt jordarbejder vil bergre vaesentlige fortidsminder.

Solred Baek

En kort straekning af Solred Baek leber gennem lokalplanomradet. Solred Baek er omfattet af
Regulativ for Solrad Baek, hvori der fastlaegges retningslinjer for hvor taet pa Solred Baek der kan
bebygges. Det geeldende regulativ for Solrad Baek kan findes pa Solred Kommunes hjemmeside.



Miljogforhold

Miljomaessige forhold

I henhold til Lov om miljevurdering af planer, programmer og konkrete projekter jf.
lovbekendtgerelse nr. 4 af 3. januar 2023 skal kommunen gennemfoere en miljevurdering, hvis en
given plan ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
omfattet af lov om miljevurdering, og disse planer skal derfor “screenes”, dvs. at der skal
gennemfores en kort, indledende vurdering af, om der skal gennemfoeres en egentlig
miljgvurdering.

Ud fra “screeningen” beslutter Byradet, om en plans pavirkning pa miljget har en karakter og et
omfang, der kraever, at der skal gennemfares en egentlig miljgvurdering.

Lokalplan 391.14 Solred Landsby aendrer ikke vaesentligt pa de overordnede forhold inden for
lokalplanomradet. Lokalplanomradet er allerede udbygget, og lokalplanen medferer ikke
vaesentlige aendringer i den eksisterende landsby. Det er derfor Byradets vurdering, at der pa
baggrund af “screeningen” af forslag til lokalplan 391.14 Solred Landsby ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering af lokalplanforslaget.

Se resultatet af screeningen her.

Klagevejledning

Hvis du onsker at klage over en beslutning om, at planen ikke skal miljgvurderes, skal dette
ske i forbindelse med offentliggerelse af planforslaget.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet og vaere indgivet inden 4 uger fra offentliggerelsen af
planforslaget.

Laes mere om klagevejledning_her.




Klagevejledning

Klagevejledning

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan der ifelge Planlovens § 58 klages over retlige
sporgsmal, inden for 4 uger fra planen traeder i kraft.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa digitalt med
MitID. Nar du har indsendt din klage, bliver den sendt videre til Solred Kommune til udtalelse.

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige sporgsmal, fx hvis du mener, at kommunen ikke har haft hiemmel til at
traeffe afgarelsen. Du kan derimod ikke klage over, at kommunen, efter din opfattelse, burde have
truffet en anden afgerelse, fx over kommunens skan, dvs. nar kommunen kunne vaelge mellem
flere forskellige afgerelser.

Hvem kan klage?

Enhver der har retlig interesse i sagens udfald, fx ansegere, naboer, omboende, lokalforeninger
(grundejerforeninger, vejlaug) og andre, som er omfattet af en retlig interesse eller er part i sagen.

Frist for at klage

Klagefristen er 4 uger fra den dato planen er offentliggjort (via det statslige planregister
Plandata.dk).

Fristen for et eventuelt ssgsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dato afgerelsen er
meddelt

Gebyr

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort eller MobilePay i
Klageportalen.

Hvis ikke du betaler gebyret, bliver klagen afvist. Gebyret bliver betalt tilbage, hvis du far helt eller
delvist medhold i din klage, eller hvis klagen afvises, fordi klagefristen er overskredet, klagen ikke
er berettiget, eller hvis klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Solred Kommune, hvor du beskriver, hvorfor du vil fritages for at bruge
Klageportalen. Vi vil herefter sende din anmodning til Planklagenaevnet, som tager stilling til, om
du kan blive fritaget.

Du kan laese mere pa www.naevneneshus.dk under Planklagenaevnet.




Lokalplannr. 391.14 - Solred Landsby

Kortbilag 1: Matrikelkort
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Lokalplan nr. 391.14 - Solrgd Landsby

Kortbilag 2: Fremtidige forhold - Delomrader
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Delomrade VI - Mejerigrunden
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Lokalplan nr. 391.14 - Solrgd Landsby

Kortbilag 3: Fremtidige forhold - Bevaringsforhold
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Bilag 4
Stilblad for den bevaringsveerdige bebyggelse

Dette stilblad henvender sig til ejerne af en bevaringsveerdig ejendom i Solrgd Landsby, og er op-
taget som et bilag til Lokalplan 391.14. Stilbladet indeholder en beskrivelse af de karakteristiske og
typiske kendetegn for den bevaringsvaerdige bebyggelse i landsbyen, og giver forslag til, hvordan
disse kendetagn kan bevares og forstaerkes. De bevaringsveerdige bygninger er underlagt en
kompetencenorm, der betyder, at alle udvendige aendringer skal tillades af Solrgd Kommune, jf.
lokalplanens § 7.1 0og § 8.1.

Stilbladet anvendes som et vaerktgj ved Solred Kommunes sagsbehandling af byggesager pa
bevaringsvaerdige bygninger i Solrgd Landsby, og kan samtidig anvendes som inspiration
og vejledning for den enkelte ejer. Det er sdledes kommunens hab, at stilbladet kan
medvirke til at skabe opmaerksomhed og interesse om bygningskulturarven i
Solrgd Landsby.

Nar man vedligeholder eller ombygger sit bevaringsvaerdige hus, bar bygningernes
proportioner fastholdes savel i bygninger som i proportionering af vinduer, dgre, m.m.

De bevaringsveerdige bygninger i Solrgd Landsby opdeles i to kategorier: Gruppe A
(eeldre laengehuse af 'Hedebostilen) og Gruppe B (byhuse af ‘Bedre Byggeskik’). Gruppe A er
markeret med grgn i nedenstdende kort og gruppe B er markeret med orange. Udpegningen af
bevaringsvaerdige bygninger kan findes i lokalplanens § 2.5 og i kortbilag 3.

Bevaringsveerdige bygninger i gruppe A bestar af gamle landarbejderhuse, der karakteriseres
som laengehuse af 'Hedebostilen’, som historisk er den karakteristiske byggestil for denne del af
Sjeelland. Bevaringsveerdige bygninger i gruppe B bestar af byhuse fra andelstiden (1900-1940) og
kan karakteriseres som ‘Bedre Byggeskik'.
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Kortet viser placeringen af de udpegede bevaringsveerdige bygninger i Solrd Landsby. Bygninger markeret med gran bestdr
af gruppe A (lcengehuse), mens bygninger markeret med orange bestar af gruppe B (byhuse).



Gruppe A, Laengehuse

Leengehusene i Solrad Landsby er den tradi-
tionelle byggestil, og bindingsvaerkshusene
kan karakteriseres som Hedebostil. De fleste
leengehuse er ofte kendetegnet ved et for-
holdsvist beskedent omfang og fremtoning
med en lavere taghgjde og mindre husdybde
end det meste nutidige byggeri. Udtrykket er
ofte enkelt og anonymt og er snarere et kon-
struktionsprincip end en arkitektonisk stilart.

Leengehuset er karakteriseret ved en enkel og
rytmisk facadeinddeling med vinduer, der er
hgjere end de er brede, og som fremtraeder
som huller i murveaerk uden starre glaspartier.
Tagformen er typisk et saddeltag med et lille
tagudhaeng, opfert i stra eller tegl. Vinduer-
ne er typisk toflgjede med sprosser eller af
dannebrogstypen. Tagkviste falger husets
regelmaessige facadeinddeling.

Gruppe B, Bedre Byggeskik

Byhusene i Solrgd Landsby er opfart i andel-
stiden fra omkring 1900-1940, og kan karak-
teriseres som Bedre Byggeskik. Byhuset er

en videreudvikling af la&engehuset, og er ofte
kendetegnet ved enkle og praecist velpropor-
tionerede bygninger. Byhuset har typisk en
kompakt rektanguleer eller kvadratisk grund-
form.
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Facaden, tag og vinduer er ngje afpasset husets
dimensioner og en indbygget visuel balance.
Husets opdeling er taktfast med gennemgaende
vandrette og lodrette linjer og fa men praecist
placerede dekorative elementer sdsom gesimser,
forbandter eller hoveddgre. Bygningsdele som
karnapper, udestuer og frontkviste er ogsa meget
brugte. Kvistene er fa og ikke saerligt store.
Vinduerne er ofte af dannebrogstypen eller ud-
fart med sprosser.




Renovering

Ved renovering af et bevaringsveerdigt hus bgr man
seette sig ind i bygningens oprindelse og huske pa, at
de er opfart under beskedne forhold med traditionel-
le og holdbare materialer. Renovering og udskiftning
af bygningsdele bgr derfor kun foretages, hvis det er
ngdvendigt og i sa fald udfgres i overensstemmelse
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og forringe bygningens bevaringsveerdi.

Tilbygning

Tilbygning til bevaringsveerdige huse kan opfares,
safremt de ikke fremstar dominerende i forhold til den
samlede bebyggelse. De eksisterende bevaringsvaerdi-
ge bygninger, skal til stadighed kunne ses i kernen af
det samlede byggeri.

Tilbygninger skal i byggestil tilpasses det eksisterende
byggeri. Rytmen fra de eksisterende bevaringsvaerdige
bygninger, f.eks. placeringen af vinduer, dgre og andre
bygningsdetaljer, bar kunne genfindes i tilbygninger.

Facader

Facader i landsbyen er traditionelt opfart i enkle mate-
rialer som tegl og tree, gerne overkalket eller malet. Pa
bindingsveerksbygninger har bade mur og bindings-
vaerk veeret kalket i den samme farve, som pa denne
egn har veeret hvid eller lys gul.

N\
WY
AR
W
N

Bygningsdetaljer i facaden, som f.eks. murede gesim-
ser, hjgrnelicener og forbandter bgr fastholdes.




Vinduer

Vinduerne i landsbyen er traditionelt udformet som
hgjformat med to sidehaengte rammer med starre
eller mindre sprosseopdeling. Dette er et karakteristisk
traek ved landsbyens bevaringsvaerdige huse, som bgr
fastholdes ved udskiftning til nye vinduer.

Safremt bredden af en vinduesabning er starre end
hgjden, bar vinduet opdeles i enten fag eller med
sprosser.

Tage

Tagene har oprindeligt udgjort store, rolige flader uden
kviste og ovenlys. Pa de yngre byhuse har det dog
veeret almindeligt med en kvist eller to, ofte udformet
som en gavlkvist. Pa lzengehusene har tagene veeret
daekket af materialer som stra eller rade tegl. Senere er
der kommet andre materialer til i form af cementtag-
sten og tagpap.

De rolige tagflader bar sgges fastholdt, men med
mulighed for at etablere kviste og ovenlys af hensyn
til behovet for at inddrage tagetagerne til beboelse -
se nedenstaende tekstboks for etablering af kviste og
ovenlys.

Kviste og ovenlys

Ved valg af kvisttype bar der tages hensyn til husets al-
der og stilart samt det anvendte tagmateriale. Udform-
ningen af kviste og ovenlys bgr udfares sa, den enkelte
bygning bevarer et harmonisk udtryk, ved at de bedst

muligt tilpasses bygningens proportioner og arkitektur.

Kviste og ovenlys bgr fglge husets rytmiske facadeind-
deling, seerligt i forhold til placering af vinduer og dgre
I stueetagen.




Bilag 5: Beplantningsliste

Beplantningsliste for byrand og starre traeer jf. lokalplanens §§ 9.2 - 9.3.

Beplantningslisten tager udgangspunkt i hjemmehgrende arter som forekommer naturligt i omradet

omkring Solrgd Landsby’.

Sterre treeer:

Ask (fraxinus excelsior)
Beevreasp (populus tremula)
Bag (fagus sylvatica)

Redel (alnus glutinosa)
Smabladet lind (tilia cordata)
Spidslen (acer platanoides)
Stilkeg (quercus robur)
Storbladet elm (ulmus glabra)
Storbladet lind (tilia platyphyllos)
Ar (acer pseudoplatanus)

https://plantevalg.dk

Buske og mindre treeer:

Dunbirk (betula pubescens)
Fuglekirsebcer (prunus avium)
Skovabild (malus sylvestris)

Skovfyr (pinus sylvestris)

Vortebirk (betula pendula)

Alm. ren (sorbus aucuparia)

Alm. hvidtjern (crataegus laevigata)
Alm. hyld (sambucus nigra)

Alm. heeg (prunus padus)

Benved (euonymus europaeus)
Dunet gedeblad (lonicera xylosteum)
Engriflet hvidtjern (crataegus monogyna)
Femhannet pil (salix pentandra)
Hassel (corylus avellana)

Hunderose (rosa canina)
Koralhvidtjern (crataegus rhipidophylla)
Kvalkved (viburnum opulus)

Red kornel (cornus sanguinea)
Seljepil (salix caprea)

Sléen (prunus spinosa)

Vrietorn (rhamnus cathartica)
/Ablerose (rosa rubiginosa)

Enebcer (juniperus communis)

Tarst (frangula alnus)

Grdpil (salix cinerea)

Qret pil (salix aurita)
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