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KOMMUNE
Emne Lokalplan 416.2 for Boliger pa Cordozasvinget Nord
Til Sagen

Dato 07. maj 2025

Udarbejdet af  Sofie Becker

Sagsnr. 01.02.05-P00-5-22

Miljoscreening af lokalplan 416.2 for boliger pa Cordozasvinget Nord

Formalet med miljgvurderingsloven er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til
integrationen af miljghensyn under udarbejdelsen og vedtagelsen af bl.a. planer. Solrad Kommune skal
derfor gennemfgre en miljgscreening af planforslagene jf. § 8, stk. 1-2 i “Lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter” (LBK nr. 4 af 3. januar 2023) for at kunne tage stilling til, om der
er behov for at foretage en egentlig miljgvurdering af planforslagene. Screeningen gennemfgres pa
grundlag af emnerne i lovens bilag 4.

Grundlaget for en miljgscreening fremgar af bilag 3 til miljgvurderingsloven. Af bilaget fremgar en raekke
kriterier for bestemmelse af den sandsynlige betydning af planens indvirkning pé miljget, herunder
kriterier i forhold til planens karakteristika og kendetegn ved indvirkningen og de omrader, som kan blive
beragrt, herunder indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet, samt faren for
menneskers sundhed og miljget.

Kravene til, hvilke forhold/miljgparametre, der skal inddrages i screeningen (screeningens omfang), og
detaljeringsgraden af screeningen aftheenger desuden af de konkrete forhold. Omfanget og
detaljeringsgraden ma saledes tilpasses indholdet af det enkelte planforslag, hvilket altid er en konkret
vurdering i henhold til bl.a. lovens formal, planomradets udstraekning, den eksisterende planlaegning samt
de muligheder, planlaegningens realisering medfarer.

Af hensyn til forebyggelse af interessekonflikter (jf. § 40, stk. 1-3 i miljgvurderingsloven), er screeningen
udfert med falgende opdeling af kompetencerne inden for myndigheden (Solrgd Kommune):

MYNDIGHED/TEAM: SAGSBEHANDLER: EMNER | SCREENING:
PLAN Susanne Prior Malling Befolkning og sikkerhed
Sofie Becker Natur og Landskab
Ressourcer
Bymiljo
NATUR OG MILU@ Sune B. Ramer Pedersen Natur og Landskab
Cecilie Hedegaard Arent Forurening
Mikkel Glargaard Klima
VEJ OG GIS Lars Wiirst Trafik
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Resumé af planforslag

| forbindelse med, at der projekteres med opfarelse af
boligbebyggelse p& Cordozasvinget Nord, skal Solred
Kommune udarbejde en ny lokalplan. Omradet er afgreenset
mod nord af eksisterende boligbebyggelse pa
Leerkevaenget, mod @st af Jersie Strandvej, mod vest af Kgge
Bugt Banen og mod syd af vandlgbet Skeeringsstreget samt
tre virksomheder.

Lokalplanomradet anvendes for nuvaerende til erhverv.
Solrgd Kommune ejer en af eiendommene, som er
ubebygget, og som bliver benyttet til parkering af lastbiler.

Figur 1 - Omradets placering i kommunen

Geeldende plangrundlag
Den geeldende kommuneplanramme 416A blev i 2024 udlagt via tilleeg nr. 7 og udleegger omradet til
enten boligformal i form af teet-lav og/eller etageboliger, eller erhvervsformal i form af lettere industri-,
lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed.

Omradet méa bebygges med maks. 50 % for erhverv og med max 11.160 etagekvadratmeter for bolig.
Boligbebyggelse ma opfares i maks. 2 etager mod nord og @st og gradvist stigende til maks. 5 etager mod
omradets sydvestlige afgraensning.

Pr. maj 2025 er den nye kommuneplan 2025 under udarbejdelse og har status som forslag. Ramme 416A
er overfgrt ueendret til det nye kommuneplanforslag.

Den galdende lokalplan 416.1 udleegger omradet til erhvervsformal i form af lettere industri- og
veerkstedsvirksomhed, service- og lagervirksomhed, kontorer og lignende.

Revideret planforslag

Den reviderede lokalplan 416.2 udlaegger omradet til boligbebyggelse i form af reekkehuse i 2 etager mod
nord og etageboliger i det gvrige omrade, og med en bebyggelsesprocent pa maks. 11.160
etagekvadratmeter svarende til ca. 53,5 %. Etageboliger kan opfares i maks. 2 etager mod Jersie Strandve;j,
stigende til maks. 5 etager naermest S-banen. Der ma opfares i alt 145 boliger fordelt pa 132 etageboliger
0g 13 teet-lav.

Der skal anleegges 1 parkeringsplads pr. etagebolig samt 2 pladser pr. teet-lav bolig — 158 pladser i alt.
Derudover stiller lokalplanen krav om 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

Lokalplanen stiller krav om, at der opfares et baeredygtigt byggeri, for at muligggre certificering af DGNB
guld, sadan som Solrgd Kommunes Byrad har besluttet projektet skal opferes. Ved DGNB certificering
vurderes bygningers og byomraders baeredygtighed ud fra et savel socialt som gkonomisk og
miljgmaessigt perspektiv.
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Lokalplanen sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
veje, virksomheder og jernbaner skal overholdes. For at sikre at
stgjgreenser for stgjfalsom anvendelse overholdes opdeles
lokalplanomradet i 3 delomrader, hvoraf de to tillader stgjfglsom
anvendelse i form af boliger og feelles opholdsarealer.
Lokalplanen stiller krav om, at der opstilles afskeermende
foranstaltninger for at sikre dette. Det sker ved opseetning af
stgjhegn mod Jersie Strandvej.

Figur 2 — Kortbilag med inddeling af

delomrader og byggefelter

Lokalplanen stiller desuden krav om, at regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til
regnvandssystemet. Handteringen af regnvand tillades i alle delomrader, dog med krav om, at der i
delomrade Il etableres tekniske anleeg, hvorimod regnvandshandtering i delomrade Il skal etableres som
rekreative, som en del af de feelles fri- og opholdsarealer.

Lokalplanen sikrer, at der opretholdes vejadgang til virksomhederne mod syd samt til forsyningens bassin

mellem Cordozasvinget og S-banen. Lokalplanen udlaegger en byggelinje pa 8 meter fra kronekant af
Skjeeringsstreget for at sikre mulighed for at vedligeholde.

=

Figur 3 - lllustrationsplan for projektet med etagehgjder
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Laesevejledning af screening:

Alle screeningens faktorer vurderes ud fra fglgende spgrgsmal:

e Er der tale om en andring/pavirkning?

¢ Hvad bestdr denne aendring/pavirkning af?

e Vurder om a&ndringen/pavirkningen af omradet er positiv/negativ/neutral? herunder sammenlignet
med en situation, hvor planen ikke gennemfgres.

Ikke relevant: Emnet er ikke relevant for den pageeldende plan.

Ikke vaesentlig: Emnet er relevant men kun i ubetydelig grad.

Indgar allerede: Emnet er relevant og behandles i den pagaeldende plan.

Ber undersages: Emnet er relevant og behandles i den pagaeldende plan men fglgevirkningerne har et

omfang at dette bgr undersgges naermere.

Udlgser behov for miljevurdering: Falgevirkningerne har et omfang der kraever yderligere undersggelse

i en miljgvurdering.

Nar screeningen er gennemfart vurderes det om planen har sa veesentlig en miljgpavirkning, at der bar
foretages en egentlig og mere tilbundsgaende miljgvurdering.

SCREENING
v @
Ved screeningen skal = 2 T 2 2
konsekvenserne ved planens S g 9 5 538
)] wu © ©
gennemfgrelse vurderes for ° O g < E
folgende faktorer i og uden for < e 2 & % 8
planomradet: = = £ o o ‘€ Begrundelse for vurdering
BEFOLKNING OG SIKKERHED foretaget af Byudvikling, Plan
Projektet bag lokalplanen har fokus
pa at styrke faelleskabet internt,
gennem udformningen af feelles fri-
og opholdsarealer. Dertil indeholder
projektet stgjafskaermende
foranstaltninger, sdledes at
Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier kan overholdes.
Lokalplanen understatter ligeledes
Sundhed og velfzerd X overholdelse af graenseveerdierne.
Svage grupper (f.eks. Projektet sigter mod et blandet og
adgangsforhold for varieret boligudbud, heriblandt ogsa
handicappede) X ldre.

Lokalplanforslaget stiller krav om
etablering af interne stier i
Tilgeengelighed X lokalplanomradet, samt om



Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
felgende faktorer i og uden for
planomradet:

Sikkerhed og tryghed

Samlet pavirkning af befolkning

og sundhed

Konklusion: Befolkning &

Sikkerhed

TRAFIK

Sikkerhed og tryghed

Trafikstgj

Trafikmenstre
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foretaget af Drift og Anlceg

X

Behov for

miljgvurdering
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Begrundelse for vurdering
forbindelse til eksisterende stisystem
og Jersie Strandvej.
Parkeringspladser og veje er placeret
pa ydersiden af bebyggelsen. Mellem
bebyggelsen ma kun blgde
trafikanter feerdes.

Projektet understatter et fokus pa
feelleskaber og naerveer. Dertil
indeholder det fokus pa handtering
af trafikstgj, skabelsen af gode
opholdsarealer og intern
tilgeengelighed.

Planforslaget omfatter ikke
forhold, der pavirker befolkning og
sikkerhed vaesentligt. Se
begrundelser ovenfor.

Lokalplanen stiller krav om
overholdelse af miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier og giver
mulighed for etablering af stgjskeerm
mod Jersie Strandve;.

Omradet er at sidestille med lign
villa- og beboelses kvarterer, med
adgang til eksisterende stisystem til
Jersie Strandvej og overkgrsel fra
Jersie Strandvej.

Trafik til og fra virksomheder syd for
Cordozasvinget, herunder ift.
vendemuligheder og vejbredde
héndteres i lokalplanen.

Den nuveerende parkeringsmulighed
for lastbiler i omradets sydvestlige
hjgrne udgdr med vedtagelsen af
lokalplanen.



Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
felgende faktorer i og uden for
planomradet:

Andring i energiforbrug

Tilgeengelighed

Transportkorridor

Samlet trafikpavirkning

Konklusion: Trafik

NATUR OG LANDSKAB

Ikke relevant

x

Ikke vaesentlig

Indgar allerede

Bar undersgges

Behov for

miljgvurdering
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Begrundelse for vurdering

| forbindelse med den farste haring
af tidligere lokalplansforslag blev den
pataenkte vejnedlaeggelse sendt i
haring hos naboer for dermed at
sikre tilgeengelighed til deres
ejendomme, som skal ske i hht.
vejloven §74 eller §73, samt §76. Det
er vurderet at den ikke behgver at
blive sendt i genhgring i forbindelse
med det nye lokalplanforslag. Der
skal desuden etableres en ekstra
stiadgang for blgde trafikanter
mellem omradets nordlige del og
Jersie Strandvej.

Et antal nye boliger er at
sammenligne med andre tilstadende
bolig og villa omrader ved Jersie
Strandvej. Jersie strandvej er i
forvejen belastet med ca. 6148 biler i
sydgaende retning, 8910 personbiler i
nordgdende retning. samt ca, 491
lastbiler malt i &rsdggnstrafik. dvs. pa
hverdage. Den ggede trafik, som
lokalplanen genererer vurderes ikke
at have vaesentlig betydning for
trafikafviklingen pa Jersie Strandve;.

Planforslaget vurderes ikke at have
vaesentlig pavirkning af trafikken i
omradet. De forhold der kan
medfere en mindre pavirkning, er
handteret i planen.

foretaget dels af Natur og Klima, dels af Byudvikling



Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
felgende faktorer i og uden for
planomradet:

Biologisk mangfoldighed

Flora, fauna og herunder Natura
2000 og bilag IV-arter

Naturbeskyttelseslovens §§ 16-
19 (byggebeskyttelseslinjer)

Fredning

Beskyttede naturtyper/ arealer jf.

naturbeskyttelseslovens § 3

@nsket og ugnsket skovrejsning

Ikke relevant

Ikke vaesentlig

Indgar allerede

x

Bar undersgges

Behov for

miljgvurdering
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Begrundelse for vurdering
Lokalplanen seetter krav om at
beplantning skal ske med fortrinsvist
hjemmehgrende arter.

De naermeste Natura 2000-omrade
ligger ca. 300 meter gst for omradet
(@lsemagle Strand og Staunings @)
og ca. 5 km. nordvest for omradet (Gl.
Havdrup Mose). P4 grund
anvendelsen af omradet, som
planforslaget vedrgrer, vurderes det,
at gennemfgrelse af planen ikke vil
pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt.

Omréadet som planforslaget omfatter,
anvendes til erhverv og bestar
mestendels af bebyggede og
befaestede arealer, med kun mindre
arealer hvor der er beplantning i form
af krat og mindre treeer. Der er
saledes ingen naturarealer,
beplantninger af veesentlig
udstraekning eller lignende.

Det vurderes derfor, at omradet ikke
benyttes som yngle- eller
rasteomrade for plante- eller
dyrearter pa habitatdirektivets bilag
\YA

Der eksisterer ingen
byggebeskyttelseslinjer inden for
lokalplanomradet.

Der findes ingen fredninger i
lokalplanomradet.

Der findes ingen beskyttet natur i
lokalplanomradet.



Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
felgende faktorer i og uden for
planomradet:

Grgnt Danmarkskort herunder
naturomrader og gkologiske
forbindelser samt potentielle
naturomrader og gkologiske
forbindelser

Lavbundsarealer med potentiale
for genopretning som
vadomrader

Landskab og geologi herunder
st@rre sammenhaengende
landskaber, bevaringsveerdige

landskaber og veerdifulde
geologiske omrader

Visuel pdvirkning inden for

kystnaerhedszonen

Tilgeengelighed

Konklusion: Natur & Landskab

RESSOURCER

Arealforbrug

Ikke relevant

Ikke vaesentlig

Indgar allerede

Bar undersgges

Behov for

miljgvurdering
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Begrundelse for vurdering

Projektet ligger inden for
kystnaerhedszonen. Den visuelle
pavirkning af kysten er vurderet i
lokalplanen.

Der etableres nye grgnne omrader
mellem bebyggelsen, samt
stiforbindelse til eksisterende
omgivelser og offentlige stier.

Planforslaget vurderes ikke at have
vaesentlig pavirkning af natur og
landskab i omradet. De forhold der
kan medfere en mindre pavirkning,
er handteret i planen.

foretaget dels af Natur og Klima, dels af Byudvikling

Lokalplanomradet udger 20.885 m?.
Projektet indeholder en
bebyggelsesprocent pa 55 og udleeg
til parkeringer, stier, faelles fri- og
opholdsarealer, affaldsstationer,
héndtering af regnvand.



Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
felgende faktorer i og uden for
planomradet:

Energiforbrug
Vandforbrug

Forbrug, andre ressourcer

Affald, ikke genanvendelige

Jordhandtering og jordbalance

Konklusion: Ressourcer

FORURENING

Stgj og vibration

Ikke relevant
Ikke vaesentlig
Indgar allerede
Bar undersgges
Behov for

foretaget af Team Natur og Klima

miljgvurdering
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Begrundelse for vurdering

Arealet er allerede udlagt og har
status som byzone (erhvervsomrade).
Der er ikke tale om et nyt udleeg, men
om omdannelse af et eksisterende
byomrade (erhverv) til boligformal.
Lokalplanen giver mulighed for at
opseette solceller pa tage i delomrade
. Dertil fastsaetter lokalplanen krav
om at alle parkeringspladser
forberedes til el-ladestandere, samt
mulighed for ladestandere til el-
cykler.

Bygherre skal kontakte
forsyningsselskab vedr. vandforbrug.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse
overholder Solrgd Kommunes
direktiv for husholdningsaffald,
ligesom der i byggefasen stilles krav
til hdndtering af affald.

Dele af omréadet er V2-kortlagt.
Andret arealanvendelse og
héndtering af jorden i disse omréader
kreever tilladelse fra Solrgd
Kommune. | forbindelse med
héndtering af jord fra omradet skal
Solrgd Kommune kontaktes.
Planforslaget vurderes ikke at have
vaesentlig pavirkning af trafikken i
omradet. De forhold der kan
medfore en mindre pavirkning, er
handteret i planen.

Anlaegsfasen
| anleegsfasen skal bygge- og
anlaegsarbejdet overholde Solrad



Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
felgende faktorer i og uden for
planomradet:

Lys og skygge

Luftkvalitet

Jordhandtering og jordbalance

Grundvand herunder omrader
med seerlige

Ikke relevant

Ikke vaesentlig

Indgar allerede

Bar undersgges

Behov for

miljgvurdering
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Begrundelse for vurdering
Kommunes forskrift for miljgforhold
ved bygge- og anlaegsopgaver.

Stoj fra eksisterende virksomhed
pa Cordozasvinget syd for
projektomradet

P& grund af virksomhedsstgj fra
ejendommene syd for

grunden, er bygningerne trukket
leengere ind i lokalplanomradet, for at
sikre facaderne mod overskridelse af
graenseveerdier for virksomhedsstgj.

Graensevaerdien for stgj fra
virksomheder pa naboejendommen
skal principielt overholdes ved
matrikelskel. Det er Solragd
Kommunes gnske, at virksomhederne
kan have fortsat drift efter opferelsen
af boliger, hvorfor der er foretaget
stgjberegninger for at fastsla behovet
placeringen af byggefelter ift.
stgjgener. Hvis der efter boligerne er
opfart kommer klager over stgj fra
virksomheden vil der dog veere tale
om en tilsynssag pa virksomheden i
henhold til miljgbeskyttelsesloven.
Der er udfert skyggediagrammer for
lokalplanomradet.

Dele af omradet er V2-kortlagt.
Andret arealanvendelse og
héndtering af jorden i disse omréader
kreever tilladelse fra Solrgd
Kommune.

Projektomradet er inden for omrade
med drikkevandsinteresser (OD), men
uden for omrader udlagt som seerligt



Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
felgende faktorer i og uden for
planomradet:
drikkevandsinteresser (OSD) og
boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO)

Regnvand

Spildevand

Konklusion: Forurening

BYMILJO

Arkitektur
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X
X
X
foretaget af Byudvikling
X

Bar undersgges

Behov for

miljgvurdering
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Begrundelse for vurdering

falsomt indvindingsomrade (NFI), og
uden for indvindingsopland.
Grundvandet i omradet er beskyttet
af et 5-15 m. tykt lag af moraeneler.
Den naermeste drikkevandsboring er
ejet af Solrgd Vandveerk, og er
beliggende ca. 1,5 km nord for
projektomradet. Projektomradet er
beliggende uden for omrader
udpeget til BNBO.

Projektforslaget giver ikke anledning
til yderligere
pavirkninger/belastninger inden for
ovenstdende, sd umiddelbart ingen
bemaerkninger vedr. grundvand.
Regnvand skal handteres i henhold til
den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Hvis regnvand afledes til eksisterende
offentlig regnvandskloak kraeves
muligvis en tilslutningstilladelse. Hvis
der skal etableres saerskilt forsinkelse
og udledning skal der indhentes
udledningstilladelse efter
spildevandsbekendtgarelsens
bestemmelser.

Spildevand skal handteres i henhold
til den til enhver tid gaeldende
spildevandsplan.

Planforslaget vurderes ikke at have
vaesentlig pavirkning af forurening
i omradet. De forhold der kan
medfere en mindre pavirkning, er
handteret i planen.

Projektet s@ger at skabe et nyt
bymiljg med fokus pa den enkelte



Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
felgende faktorer i og uden for
planomradet:

Vaesentlige kulturhistoriske
veerdier sasom kirker

Visuel pavirkning

Samlet pavirkning af bymiljg

Konklusion: Bymilje

KLIMA

Oversvgmmelse eller erosion
pga. overfladevand

Oversvgmmelse eller erosion
pga. havvand
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Behov for

miljgvurdering
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Begrundelse for vurdering

bygnings udtryk og bebyggelsens
samlede arkitektoniske udtryk og
variation imellem. Bebyggelsen er
tilpasset omgivelserne og forhold til
naboer ift. bygningshgjder.

Der er taget hensyn til
naboejendomme ifm. udformning af
projektet.

Projektet har fokus pa bymiljgets
pavirkning af eksisterende
lokalomrade. Her falder bebyggelsens
hgjde mod omkringliggende
nabobebyggelse, og der er
udarbejdet skyggediagrammer og
principsnit for bebyggelsen i forhold
til nabobebyggelse.

Planforslaget vurderes ikke at have
vaesentlig pavirkning af bymiljoet i
omradet. De forhold der kan
medfore en mindre pavirkning, er
handteret i planen.

Omradet er kortlagt som
risikoomrade for klimarelaterede
oversvgmmelser med op til 93% af
omradet i risiko. Lokalplanen giver
derfor mulighed for etablering af
afveergeforanstaltninger

Omradet er kortlagt som veerende i
risiko for oversvgmmelse fra hav
(stormflod). Solred Kommune er i
gjeblikket ved at etablere
stormflodssikring, som vil sikre mod
oversvgmmelser fra hav op til kote
2.80



Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
felgende faktorer i og uden for
planomradet:

Klimatilpasning

Konklusion: Klima

Horingsparter - interne myndigheder

Byudvikling — att. Byggemyndigheden
Drift & Anlaeg - att. Vejmyndigheden

Natur & Klima

Horingsparter - eksterne myndigheder

Banedanmark

Miljgstyrelsen

Kege Kommune

Horingsparter - gvrige
Solrgd Fjernvarme

Ikke relevant

Ikke vaesentlig
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Indgar allerede
Bar undersgges
miljgvurdering

Behov for

Begrundelse for vurdering
Lokalplanen henviser til
spildevandsplanen, hvor maksimalt
tilladte befeestelsesgrader fremgar.
Vand, der falder derudover skal
forsinkes eller hédndteres pa alternativ
vis, eksempelvis ved nedsivning,
regnvandsopsamlingsanleeg eller
X forsinkelsesanlaeg.
Planforslaget vurderes ikke at have
vaesentlig pavirkning af klima i
omradet. De forhold der kan
medfore en mindre pavirkning, er
X handteret i planen.

HORING

Myndighedsvurdering
Ingen bemaerkninger

Ingen bemaerkninger

Myndighedsvurdering

Vurdering
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Solred Vand -

Klar Forsyning -

SCREENINGSRESULTAT

Administrationen vurderer pa Ja Nej Begrundelse
baggrund af screeningen og X Lokalplan 416.2 vurderes ikke at medfarer vaesentlig
de indkomne hgringssvar, at indvirkning pa miljget.

planen skal miljgvurderes:
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