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Kommuneplan 2025

Byer og boliger

Sammen skaber vi det bedste sted at leve og bo! Det er
Byradets vision for Solread Kommune. Visionen afspejler, at vi
har en ambition om, at Solrad Kommune skal veere det bedste
sted at leve det hele liv — hele livet. Det betyder, at kommunen
bade skal veere det bedste sted at bo, arbejde, ga i skole,
dyrke fritidsliv og familieliv - som barn, ung, voksen og eldre.

De tre sma ord i visionen "sammen skaber vi” er vigtige. Det er
nemlig ikke en vision, vi som byrad og kommune kan na alene: Vi
er som borgere, foreninger og erhvervsliv i Solrgd Kommune alle
med til at tage ansvar for, at det lykkes.

Emner i fokus

Vi vil seerligt have fokus pa:

Solrgd Kommune identitet

Veekst og udvikling

Feellesskaber, der binder sammen
Boligformer til alle livets faser
Fleksible rammer

Mere biodiversitet

Redeggrelse for emner i fokus

Emner er hentet fra Planstrategi 2023 og Den Grgnne
Dagsorden, som blev vedtaget som Byradet opleeg til denne
kommuneplan.

| Planstrategi 2023 er emnerne uddybet:

« Solread Kommune identitet

Vi har et saerligt DNA i Solrgd Kommune, som vi er stolte af
og gnsker at veerne om. Samtidig star kommunen ikke stille,
men den udvikler sig pa nye mader.

Byradet er optagede af, hvem vi gerne vil veere i fremtiden,
og hvordan vi kan udvikle kommunen pa en made, sa der
ogsa er respekt for Solrgd Kommunes DNA, hvor tryghed,
naerhed og feellesskab har en stor betydning.

Vaekst og udvikling

Solregd Kommune vokser og udvikler sig i takt med, at
samfundet omkring os udvikler sig. Men hvordan skal
veeksten og udviklingen se ud i fremtiden? Hvordan kan vi
selv praege udviklingen, s& vi sammen skaber det bedste
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sted at leve og bo? | Byradet gnsker vi at arbejde med disse
spgrgsmal, sa vi kan vaere med til at sikre os, at Solrgd
Kommune fortsat udvikler sig p4 en made, som passer til
Solrgd Kommune.

« Feellesskaber, der binder sammen
Feellesskaber kan have mange former og udtryk. | Solrgd
Kommune har vi mange feellesskaber, der binder os
sammen. Vi gnsker, at flere bliver en del af et feellesskab, for
feellesskaber er en nggle til sammen at skabe det bedste
sted at leve og bo. | Byradet gnsker
vi at have fokus p4, hvordan vi kan skabe og videreudvikle
gode, aktive feelleskaber og partnerskaber, hvor vi kan
hjeelpe og tage ansvar for hinanden — og hvor vi kan veere
sammen om Solrad Kommune.

» Boligformer til alle livets faser

Vores behov er forskellige gennem livets faser. En bolig, der
matcher vores behov, giver os et godt grundlag for, at vi kan
trives og skabe det bedst mulige liv for os selv. Samtidig har
rammerne omkring vores boliger ogsa en stor betydning for
vores trivsel, leering og udvikling hele livet. | Byradet gnsker
vi at have fokus pa, at der er boligformer til alle livets faser i
Solrgd Kommune, samtidig med at rammerne understgtter
vores muligheder for at veere aktive, sa vi kan leve det liv, vi
gerne vil.

» Fleksible rammer
Flere borgere har gennem de seneste ar fundet ve;j til Solred
Kommune. Og de kommende ar vil saerligt antallet af eeldre
stige. Det stiller krav til de rammer, Solrgd Kommune rader
over. Vi skal derfor sigte efter, at vores rammer er fleksible,
sa de kan anvendes til flere formal. Det gaelder bade nye og
eksisterende rammer. Samtidig skal vi sgrge for, at
rammerne matcher udviklingen i befolkningen, nar den
aendrer sig, sddan at rammerne kan understgtte trivsel,
leering og udvikling hele livet.

» Mere biodiversitet
Det er vigtigt, at vi som kommune bidrager til en
hensigtsmaessig miljgudvikling og skaber forudsaetningerne
for en god og tryg fremtid for kommunens borgere. En made,
vi kan arbejde i den retning p4, er ved at gare vores bedste
for at sikre et sundt og velfungerende gkosystem. Derfor
gnsker vi i Byradet at vaerne om gkosystemet ved at gge
kommunens biodiversitet. Det kan vi ggre ved at arbejde for
at skabe et alsidigt og mangfoldigt naturmiljg, hvor plante-
og dyreliv kan trives.

Visionen og Byradets pejlemaerker "Aktive
borgere, der tager ansvar”, "Trivsel, laering og
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udvikling hele livet" og "Natur og klimaansvar i
hgjsaedet" leder hen til falgende nye mal for
udvikling af byer og boliger i Solrad Kommune:

Mal for udvikling af byer & boliger

» Solrgd Kommune skal udvikles med respekt for kommunens
identitet, hvor tryghed, naerhed og feellesskab har stor
betydning.

 Udvikling af Solrad Kommune skal ske pa en made, som
passer til Solrgd Kommune.

» Solrgd Kommune vil arbejde for at skabe og videreudvikle
gode, aktive feellesskaber og partnerskaber, hvor vi kan
hjeelpe og tage ansvar for hinanden.

» Solrad Kommune vil arbejde for at sikre boliger til alle livets
faser og at rammerne understgtter muligheden for at veere
aktiv, herunder udvikling af Havdrup som en by til alle livets
faser.

« Solrgd Kommune vil arbejde for, at bade nye og
eksisterende rammer er fleksible, sa de kan anvendes til
flere formal, og sa de matcher udviklingen i befolkningen.

» Solrad Kommune vil veerne om gkosystemet ved at arbejde
for at skabe gget biodiversitet - ogsa i byomrader.

» Solrgd Kommune vil fortsat arbejde for at holde adskille
erhverv og boliger uden for centeromraderne.

Redeggrelse for mal for byer & boliger

Malene er udarbejdet pa baggrund af de emner som er i fokus i
Planstrategi 2023 og Den Grgnne Dagsorden, som blev
vedtaget af Byradet i december 2023 som et oplaeg til denne
kommuneplanrevision.

| forbindelse med processen med denne revision af
kommuneplanen har Byradet ogsa spurgt borgerne om, hvad
der er seerligt ved Solrad Kommune og hvilke steder, vi skal
veerne om, nar vi udvikler kommunen fremover. Det er der
kommet nogle fine input til, som har indgaet i arbejdet med
denne kommuneplan.

Herunder er enkelte mal uddybet yderligere:

Boliger til alle livets faser

Planlaegning af nye boliger i Solrgd skal fortsat ske pa et
baeredygtigt grundlag og med udgangspunkt i Solrgd
Kommunes Boligpolitik. Der vil iszer veere fokus pa fremme af
etablering af mindre boliger med en central beliggenhed i
forhold til bade indkab, serviceydelser og kollektik trafik.
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Boligerne kan bade imgdekomme et behov for flere boliger til
enlige, seldre og unge.

Solrgd Kommune understgtter derfor ogsa muligheden for at
forteette starre sammenhaengende omrader eller udvalgte
ejendomme i eksisterende boligomrader, nar forholdene taler
for det. Fortaetning skal saledes ske med respekt for omradet,
herunder under hensyntagen til de udfordringer, der fglger af
klimaforandringerne.

Seerligt for udviklingen af Havdrup har Byradet i 2024 vedtaget
Helhedsplan for Havdrup By, som indeholder en reekke
anbefalinger til, hvordan den fremtidige byudvikling skal ske ud
fra en raekke temaer i fokus.

Muligheden for et aktivt fritidsliv og for
feellesskaber

Solrgd Kommune vil fortsat have fokus pa, at byomraderne skal
veere et attraktivt valg for rekreation, mgdesteder og
beveegelse. Fx ved at sikre etablering af faciliteter, som
understgtter og opfordrer til bevaegelse.

Ogsa Helhedsplanen for Havdrup By har fokus pa, at den
fremtidige byudvikling af Havdrup skal have fokus pa temaer
som fx adgang til natur, mgdesteder og feellesskaber.

@get biodiversitet - ogsa i byomrader

Byradets mal om at vaerne om gkosystemet ved at arbejde for
at skabe gget biodiversitet - ogsa i byerne- understattes ogsa af
Byradets Budgetaftale 2025-2028, som har fokus pa etablering
af rekreative muligheder i (ny) Jersie Park (det grgnne omrade
foran keelebakken syd for Parkvej).

Adskille erhverv og boliger

Malet om at adskille erhverv og boliger er overfart ueendret fra
Kommuneplan 2021. Hensigten med malet er pa sigt at
omdanne blandede bolig- og erhvervsomrader til enten rene
erhvervsomrader eller rene boligomrader, da erhverv og boliger
ofte har modsatrettede interesser og derved kan pafere
hinanden gener, fx i form af stgj. Centeromraderne er dog
undtaget fra denne malszetning.

Retningslinjer for udvikling af
byer & boliger

Med denne kommuneplan omfatter temaet om byer & boliger
bade udviklingen af byer og boliger, det grgnne i byerne
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(herunder strategi for treeer/treepolitik), strategier for levende
bymidter og udvikling af kommunens landsbyer.

Du kan se mere under de enkelte delemner herunder, hvor du
finder retningslinjer, redeggrelser og de medfglgende udpegninger
pa kort.
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Retningslinjer for
udvikling af byer &
boliger

Solred Kommune er i overvejende grad en
bosaetningskommune, og Byradets vision er, at vi sammen

skaber det bedste sted at leve og bo.

En god og velfungerende offentlig service skal sammen med gode
muligheder for fritidsaktiviteter og friluftsliv gare det attraktivt at bo i
kommunen. Ligesom Solrgd Kommune gnsker at bidrage til en
styrkelse af borgernes hverdagsliv og mulighed for deltagelse i
bylivet.

Herunder kan du se, hvilke retningslinjer der gar sig geeldende for
udviklingen af byer & boliger i Solrgd Kommune. Tilhgrende
redegarelser fremgar enten under de enkelte retningslinjer eller til
sidst i listen herunder.

| kystneerhedszonen (landzone) geelder desuden seerlige regler
for inddragelse af ny byzone og planleegning af anleeg i landzone.
Se RL 4.1.4 under retningslinjer for landskabsveerdier.

Afsnittet suppleres ogsd med saerskilte retningslinjer for det granne
i byerne, udvikling af bymidterne og udvikling af landsbyerne.

Placering af boliger i byzone (RL 1.1.1)

Nye boliger skal placeres i udlagte boligomrader eller i
centeromrader og ma ikke placeres i de udpegede
erhvervsomrader.

For placering af boliger i landzone se retningslinjerne for
byggeri & anlaeg i landzone.

Se ogsa RL 4.1.4 om kystnaerhedszonen (under retningslinjer
for landskabsveerdier).

Redeggrelse til RL 1.1.1

Et af Byradets mal er at adskille erhverv og boliger fra
hinanden, fx ved at omdanne blandede bolig- og
erhvervsomrader til rene erhvervs- eller boligomrader. Derfor
skal nye boliger placeres i udpegede boligomrader. ZAldre- og
plejeboliger skal i gvrigt s@ges placeret i naerheden af service-
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og indkabsfaciliteter og med god adgang til kollektiv transport
(fx i centeromrader).

Hvilke omrader, der er udlagt til henholdsvis boliger,
centerformal samt erhverv fremgar af rammerne for de enkelte
omrader i kommunen.

Se rammerne her.

Byudvikling skal i det gvrige hovedstadsomrade (uden for
fingerbyen), ifglge Fingerplan 2019, ske af lokal karakter (i
begraenset omfang) i sammenhaeng med eksisterende
bysamfund, og der skal sikres en klar greense mellem by og
land.

Udleeg af nye arealer skal ske efter en saerlig metode, fastsat i
planloven:

Se Solrgd Kommunes redeggrelse for behov og rummelighed
(byveekst) her.

Brugen af kollektiv trafik bgr som udgangspunkt teenkes ind i
bystrukturen - iseer ved planlaegning af nye bydele.

Se i gvrigt RL 2.1.5 om adskillelse af erhverv og boliger under
Retningslinjer for erhverv.

Perspektivarealer til boliger (RL 1.1.2)

Der udlaegges perspektivarealer til boliger, som vist pa
retningslinjekort for udvikling af byer & boliger.

Redeggrelse til RL 1.1.2

Solrgd Kommune er naesten fuldt udbygget med kun fa
erhvervsarealer tilbage. Samtidig er Solrgd Kommune
underlagt landsplandirektivet Fingerplan 2019, som giver
mulighed for udleeg af yderligere omrader til byudvikling,
herunder omkring Solrgd Landsby.

Byudvikling skal saledes i hgj grad handle om fortaetning inden
for de eksisterende byomrader — eller af mindre omfang i
tilslutning til eksisterende bysamfund (lokal karakter jf.
Fingerplanen) og efter Bolig- og Planstyrelsens neermere
godkendelse.

Perspektivarealerne i denne kommuneplan er gnsker, der ikke
kan planleegges for i indeveerende planperiode, men som
kommunen vil arbejde videre med i neeste periode under visse
forudseetninger.

Solrgd Kommune skal i kommuneplanen vurdere behovet for
byudviklingsomrader i det gvrige hovedstadsomrade samt
angive en reekkefglge for udviklingen.
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Solrgd Kommune har vurderet, der er behov for op til 150 nye
boliger i det gvrige hovedstadsomrade i lgbet af de neeste 12
ar. De 150 boliger er planlagt til at blive opfert i forbindelse med
farste etape ved @rnesaedet i Havdrup. Omradet har tidligere
veeret udpeget som perspektivareal men blev med tilleeg nr. 10
til Solrgd Kommuneplan 2021 udpeget som kommende
byomrade. Byradet har i december 2024 vedtaget
kommuneplantilleegget, som muliggar de 150 boliger. Det er
forventningen, der udarbejdes en lokalplan efterfglgende, og at
boligerne opfares inden for neerveerende planperiode.

Perspektivarealer til boliger

Perspektivarealer til boliger

Med denne kommuneplan udpeges et mindre areal mellem
Lodden og Roskildevej som perspektivareal for boliger.
perspektivarealer for boliger. Derudover udgar et tidligere
udpeget perspektivareal mellem Jersie Landsby og Jersie
Hallen.

Solrgd Kommune er desuden fortsat i dialog med Plan- og
Landdistriktsstyrelsen om det nordvestlige hjgrne af Havdrup
som perspektivareal for boliger (har veeret udpeget som
perspektivareal i kommuneplanen siden 2009).

Se i gvrigt ogsa perspektivarealer til erhverv (RL 2.1.7)
under Retningslinjer for erhverv.

Boligomrader og grgnne friarealer (RL
1.1.3)

Ved udvikling af stgrre boligomrader skal der udleegges
sammenhangende rekreativt, grgnt friareal med offentlig
adgang og i et omfang, der er passende ift. omradets stgrrelse.

Der skal desuden sikres forbindelse til den eksisterende by
samt oplagte funktioner og faciliteter i neerheden, herunder
saerligt mellem granne og rekreative omrader.

Naturindholdet i kommunens byomrader skal ligeledes
beskyttes og fremmes — se ogsa retningslinje 1.2.1 om
biodiversitet i byomrader under retningslinjer for det grenne i
byerne.

Ved nye boligomrader ud til det abne land, skal der arbejdes
med overgangen til det abne land ud fra en konkret vurdering af
det omkringliggende landskab.
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Redeggrelse til RL 1.1.3

Dette skal bidrage til at fremme neerrekreative arealer for byens
borgere (bade borgere i det nye omrade samt tilstadende
omrader), mulighed for klimatilpasning samt understgatte en
bedre biodiversitet.

Der tilstraeebes mindst 20 % sammenhaengende rekreative
grgnne arealer ved nye, stgrre udleeg til byudvikling, samtidig
med at der skal sikres offentlig adgang. Om et omrade er starre
afheaenger af konteksten og skal altid vurderes konkret ud fra de
omgivende forhold. Dvs. at et stgrre omrade i en landsby kan
adskille sig veesentligt fra et starre omrade i et parcelhuskvarter
i strandomradet.

Omraderne skal desuden i videst mulige omfang samtaenkes og
forbindes med omkringliggende/eksisterende gr@nne arealer og
naturomrader, med henblik pa at skabe nye grgnne
forbindelser. Pa denne made vil byens eksisterende borgere
opleve, at det nye boligomrade bidrager til byen og
udfoldelsesmulighederne i den. Og beboerne i det nye
boligomrade vil opleve en bedre tilknytning til den eksisterende

by.

Du kan se Grgnt Danmarkskort for natur og forbindelser i
landomradet her.

Der kan fx arbejdes med overgangen til det dbne land ved
etablering af helt eller delvist udsyn/kig til det abne land fra
feellesarealerne i den nye bebyggelse.

Etablering af granne omrader kan give merveerdi til byen, bl.a.
ved en gget aestetisk oplevelse og ved at understgtte borgernes
sundhed. Grgnne omrader i byerne er med til at stimulere
mennesker og kan bl.a. virke afstressende, og jo teettere man
er pa natur og gregnne omrader, desto mere tilbgjelig er man til
at bruge det. Derfor er det vigtigt at teenke det grgnne ind i
byudviklingen.

Forteetning (RL 1.1.4)

Solrgd Kommune vil arbejde for, at der mellem Kgge Bugt
Motorvejen og Strandvejen kan ske fortaetning ved
sammenlaegning af flere matrikler eller omdannelse af starre
matrikler, hvis kommunen vurderer, at projektet kan tilpasses
omradets karakter, vejenes udformning, behov for
klimatilpasningstiltag mv.

Solrgd Kommune skal vurdere dette i hvert enkelt tilfeelde.
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Redeggrelse til RL 1.1.4

| kraft af, at Solrad Kommune stort set er fyldt udbygget, kan
byudvikling i hgj grad ske ved fortaetning. Ved fortaetning
opfares ny bebyggelse der hvor der allerede er bygget. Det
betyder, at der enten bygges til det eksisterende, eller at man
river det eksisterende byggeri ned inden opfarelse af det nye.

En made at muliggere dette, kan veere at sammenlaegge flere
grunde. P& den made kan der skabes en starre ejendom, hvor
der kan opfares nyt, teettere byggeri, s& som dobbelthuse eller
reekkehuse.

Det kan ogsa ske ved at opdele/udstykke store grunde til
mindre grunde, s& der eksempelvis kan opfares et dobbelthus
eller reekkehuse.

Sadanne muligheder kan vaere at foretraekke for borgere i
kommunen, som gnsker et mindre bolig, men som samtidigt
gerne vil blive boende i det samme omrade.

Mulighederne for forteetning afhaenger i hvert tilfaelde af en
konkret vurdering, og at der i givet fald udarbejdes ny lokalplan.
| vurderingen indgar, om projektet kan tilpasses omradets
karakter, vejenes udformning, behov for klimatilpasningstiltag
mv.

Dette er en ny retningslinje i Kommuneplan 2025, men
muligheden for forteetning fremgik ogsa af redegarelse og
rammer for lokalplanleegning i Kommuneplan 2021.

Stationsnaerhed og fortaetning i
stationsnaere omrader

| strandomradet er der mulighed for at arbejde med fortaetning i
stationsnaere omrader, som fx teet boligbyggeri, jf. Fingerplan
2019. Fingerplan 2019 redeggr for de stationsnaere omrader,
som du kan se pa kortet over stationsnaerhed (fra tema om
erhverv).

Det er ogsd i de stationsnaere omrader med kort afstand til
byfunktioner (sdsom butikker, kollektiv transport og kulturelle
tilbud), at det vil veere fordelagtigt at planlaegge for en raekke
mindre boliger (fx 1- eller 2-rums boliger), som vil veere
velegnede for bade yngre, eeldre og sma familier m.m.

Byudvikling i Havdrup (RL 1.1.5)

Byudvikling i Havdrup skal ske ud fra anbefalingerne i
Helhedsplanen for Havdrup By.
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Redeggrelse til RL 1.1.5

Byradet har i 2024 vedtaget Helhedsplan for Havdrup By, som
indeholder en vision og en raekke anbefalinger for den
fremtidige udvikling af Havdrup by. Byradet har med denne
kommuneplan et gnske om at tydeliggere, at anbefalingerne fra
helhedsplanen bgr veere udgangspunktet for den fremtidige
byudvikling af boliger i og ved Havdrup.

Se Helhedsplan for Havdrup By her.

Dvs. denne retningslinjer er ny i kommuneplanen, og geelder for
sa vidt bade ved nye udlaeg af arealer til boliger ved Havdrup
eller ved omdannelse af stagrre eksisterende omrader i Havdrup
til nyt boligomrade.

Raekkefalge for by- og boligudvikling (RL
1.1.6)

Den forventede reekkefglge for boligudbygning i Solrad
Kommune fremgar af tabellen neden for:

1. 2. 3.
planperiode planperiode plang
(2024-2027) (2028-2031) (2032

Antal Antal Antal
boliger boliger bolig

| byfingeren 187 156 50
Det gvrige
hovedstadsomradel 322 12 42

uden for byfingeren

Reekkefglgen af byudvikling ved Havdrup skal fglge
anbefalingerne fra Helhedsplanen for Havdrup By, hvilket vil
sige, at Havdrup udvikles i fglgende reekkefglge:

1. @rneseede (etape 1): Der forventes at blive opfart 150
boliger med ibrugtagning frem mod 2028.

2. @rneseede (etape 2),

3. Akacievaenget/Gartnerigrunden (ramme 204) samt Havdrup
Nordgst (endnu ikke rammeplanlagt eller udlagt til
perspektivareal), og
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4. Perspektivarealerne ved Sallevvej og Skovveenget.

Redeggrelse til RL 1.1.6

Reekkefglgebestemmelserne giver kommunen mulighed for at
styre, hvor veeksten skal ske og med hvilken hastighed.

Kommuneplanens tidsperspektiv er 12 ar, fordelt pa tre
planperioder af hver fire ar. Solred Kommune laegger op til at
starre udbygning finder sted i de to fgrste planperioder (dvs. i
lgbet af de kommende otte ar). Der er ikke fastlagt reekkefalge
for perspektivarealer.

Ifglge Fingerplan 2019 skal kommuneplanlaegningen sikre, at
der fastleegges

en reekkefglge for byudvikling - i byfingrene - for
gennemfgrelsen af byudvikling og byomdannelse af regional
betydning. Udbygning af stationsneere arealer og byomrader,
der er velintegrerede i byen, skal i den forbindelse fremmes.
Uden for byfingrene - i det gvrige hovedstadsomrade -

skal der ifglge Fingerplanen fastlaeegges en raekkefalge for ny
byudvikling.

Reaekkefalgen skal sikre, at byudvikling her kun sker af lokal
karakter, i sammenhaeng med de eksisterende byomrader, og
bidrager til at fastholde en klar greense mellem by og land.

| forste planperiode er det iseer den forventede etablering af
nyt boligomrade ved Cordozasvinget Nord, der preeger
udvikling i byfingeren. Dertil kommer ibrugtagning af den sidste
del af Green Hills (Jersie Strand), omdannelse af Hedevej 2 og
4, samt forteetning i Solrgd Landsby.

| det gvrige hovedstadsomrade er det iszer feerdiggerelse af
endnu ikke afsluttet boligudbygning i Havdrup (Havdrup Vest
og Nordvaenget) og ved Jersie Gamle Skole, der praeger
billedet. Derudover forventes ogsa en ny bydel ved @rnesaede
etableret.

I anden planperiode forventes det primeert at veere
omdannelse af Solrgd Bymidte og udbygning af Solrgd
Landsby, som preeger udviklingen i byfingeren. Dertil kommer
ogsa en eventuel omdannelse af Solrad Strandvej 18.

| det gvrige hovedstadsomrade forventes boliger etableret,
henholdsvis ved @rnesaede (feerdigggrelse af etape 1 med op til
150 boliger) og i Jersie Landsby (ved omdannelse af garde).

I sidste planperiode er det den fortsatte udbygning af Solrad
Landsby, der praeger udviklingen i byfingeren. | det gvrige
hovedstadsomrade er det en mulig udvidelse af bydelen ved
@rnesaede og omdannelse i landsbyer, der praeger udviklingen.
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Seerligt for reekkefalgen for Havdrup geelder, at anbefalinger i
Helhedsplan for Havdrup By faglges. Dette indebeerer, at der i
Havdrup skal planlaegges for boliger i fglgende prioriteret
reekkefalge: 1. @rneseede (etape 1), 2. @rneseede (etape 2), 3.
Akacieveenget/Gartnerhaven samt Havdrup Nordgst, 4.
Perspektivarealerne ved Sallevvej og Skovveenget. Det vil
desuden forudseette, at der kan redegares for behovet jf.
lovkrav.

Se Helhedsplan for Havdrup By her.

Fingerplanen indeholder blandt andet en malsaetning om, at
byveekst koncentreres i byfingrene, samt at balancen mellem
antal boliger i by og land ikke forskubber sig (over mod mere
udvikling i landomradet). | Solrgd Kommune fordeler boligerne
sig med ca. 75 % inden for byfingeren og den resterende del i
det grige hovedstadsomrade (jf. redeggrelse fra 2021). Det er
denne balance Solrad Kommune har til mal at opretholde i den
fremtidige planlaegning.

Se Solrgd Kommunes redeggrelse for behov og rummelighed
(byveekst) her.

| forbindelse med udarbejdelsen af tillzeg nr. 10 til Solrad
Kommuneplan 2021 blev desuden udarbejdet falgende
Supplerende redeggrelse for behov for nyt arealudleeg ved
Havdrup.

Siden sidste kommuneplan (2021) er der etableret ca. 470 nye
boliger inden for byfingeren. Til sammenligning er der i samme
periode opfart ca. 100 nye boliger i det gvrige
hovedstadsomrade. Ser vi pa udviklingen siden 2021 udger
udviklingen i det gvrige hovedstadsomrade ca. 20%, hvilket
overholder den eksisterende fordeling pa ca. 75-25.

Miljgfelsom anvendelse (RL 1.1.7)

Der kan ikke planleegges for miljgfglsom anvendelse pa arealer
belastet af stgj, lugt, stav og anden luftforurening, medmindre
den fremtidige anvendelse kan sikres mod disse gener.

Redeggrelse til RL 1.1.7

Ved miljgfalsom anvendelse forstas fx boliger, institutioner,
kontorer, rekreative formal mv.

Find Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj her.
Find Miljgstyrelsens stgjkortlaegning her.

Se ogsa retningslinje 5.7 (om hensyn til trafikstgj), under
retningslinjer for trafik & mobilitet.
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Denne retningslinje blev tilfgjet kommuneplanen i forbindelse
med den endelige vedtagelse, pa baggrund af statslige
bemaerkninger til planen.

Generel redeggrelse for udvikling af byer
& boliger

Solrgd Kommunes byudvikling er underlagt Fingerplan 2019,
som er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planlaegning. Fingerplanen fastleegger, at der ikke ma forega
byspredning i det dbne land. Boliger og arbejdspladser skal
koncentreres i "byfingrene”, saledes at S-togsnettet udnyttes
bedst muligt.

Banedanmark skal hgres ved byudvikling i naerheden af
banearealer.

Se mere om Lovgivning m.m. i forhold til kommuneplanen her.

Solrgd Kommune har gennem de sidste ar haft to stgrre
byudviklingsomrader Trylleskov Strand og Havdrup Vest.

Trylleskov Strand ligger ved Karlstrup Strand og er fuldt
udbygget med 810 boliger, daginstitution, butikscenter (1
dagligvarebutik) og rekreative arealer med bl.a.
sger/regnvandsbassiner, legeplads mv. Derudover er der
reserveret plads til en eventuel kommende S-togstation med
tilhgrende stationsplads.

Havdrup Vest er under udbygning og kommer til at rumme op til
260 boliger. Omradet er planlagt som et samlet byomrade med
mange forskellige boligtyper og boligstgrrelser og en
daginstitution. Trafikstrukturen og de rekreative strgg skal sikre,
at byomradet kommer til at haenge sammen med resten af
Havdrup by. Omradet er med til at bidrage positivt til det gode
liv i Havdrup by og Solrgd Kommune.

Med kommuneplantillaeg nr. 10 blev omradet @rneszaedet sydgst
for Havdrup udlagt til boligudbygning, saledes at der her kan
ske byudvikling med op til 150 boliger af forskellige typer og
starrelser, herunder ungdomsboliger og et friplejehjem. Dette er
viderefart i kommuneplanen. Omradet giver unikke muligheder
for at integrere byudvikling med naturoplevelser og at
udviklingen kan ske i sammenhaeng med og under hensyn til
Solrgd Baek-projektet.

Mens udbygningen af @rnesaedet forventes igangsat i den
kommende periode forventes Havdrup Vest at veere fuldt
udbygget. Denne kommuneplan udpeger derfor fortsat
perspektivarealer ved Havdrup for at imgdekomme et eventuelt
fremtidigt lokalt behov.
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Befolkningsudvikling

Solrgd kommune oplever fortsat en befolkningstilveekst som
falge af den store boligudbygning, der har fundet og fortsat

finder sted i kommunen (med fx Trylleskov Strand, Havdrup
Vest og Green Hills).

Pr. 1. januar 2024 var befolkningstallet 24.579 — til
sammenligning er tallet steget med ca. 1.150 indbyggere siden
januar 2021.

Antallet af bgrn (nyfadte) forventes at veere fortsat stigende
frem mod 2027, hvilket har betydning for Solrgd Kommunes
fremadrettede planlaegning af daginstitutioner og skoler.
Ligeledes forventes en stigning i antallet af aeldre, iseer
aldersgrupperne 65-74 ar og 85+ arige. Fx forventer Solrad
Kommune en stigning pa 125% yderligere i antallet af
indbyggere i aldersgruppen 85+ i Igbet af de naeste 10 ar. Der
forventes ogsa stigninger i samme periode for aldersgrupperne
6-16 ar samt 17-49 ar pa henholdsvis 15,7 % og 4,6 %.
Derimod forventes fald i befolkningsudviklingen for
aldersgrupperne 0-2 ar (-1,5 %), 3-5 ar (-2,4 %) samt 75-84 ar
(-13,7 %).

| lgbet af de nzeste 10 ar forventes lidt feerre sma bgrn (0-5
arige) og ellers generelt stigninger i de gvrige aldersgrupper,
iseer far vi flere aeldre i kommunen. Stigningen i antallet af
aeldre borgere forventes ogsa at vise sig i efterspgrgslen pa
senioregnede boliger og plejeboliger.

Stigningen i antallet af skolebgrn (6-16 arige) forventes at ske
jeevnt i alle skoledistrikter.

For at fastholde en befolkningstilveekst er Solrgd Kommune
afhaengig af at udnytte vores eksisterende byomrader med
omtanke (fx forteetning eller omdannelse til boliger), da
kommunen er underlagt den statslige planleegning, som gar, at
vi ikke umiddelbart kan inddrage nye arealer til byudvikling.

Se Befolkningsprognose 2024 her.
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Retningslinjekort for
udvikling af byer &
boliger

3 Landsby uden for byzone
Byzone inden for Ydre storbyomrade fra Fingerplan 2019
Byzone uden for Ydre storbyomrade fra Fingerplan 2019
Byzone inden for Gran kile fra Fingerplan 2019
Planlagt byzone
Perspektivareal

M Kommunegreense
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Retningslinjer for det
grgnne | byerne

Byradet har med denne kommuneplan fokus pa at fremme
gget biodiversitet og mere natur - ogsa i byerne. Med denne
kommuneplan er der derfor tilfgjet nye retningslinjer, blandt
andet med udgangspunktet i Solread Kommunes
biodiversitetsstrategi og ud fra de droftelser, som Byradet har
haft i forbindelse med denne kommuneplanrevision.

Derudover er traeerne i kommunen med til at danne det grgnne
billede (bade i byerne og i landomradet), som understatter
Byradets vision om "det bedste sted at leve og bo". Denne
kommuneplan samler derfor med dette nye tema (det grgnne i
byerne) bade de retningslinjer, der har med biodiversitet,
beplantning (herunder kommunens strategi for treeer) og gragnne
arealer i kommunens byer.

Strategien for traeer gaelder ogsa for landomradet, og er derfor
ogsa at finde under tema om natur, vand & land.

Herunder kan du se retningslinjer for det grenne i byerne med
tilhgrende redeggrelser, og leengere nede i afsnittet er
retningslinjerne for treeer.

Biodiversitet i byomrader (RL 1.2.1)

Ved udvikling af nye byomrader skal der veere fokus pa at
fremme biodiversiteten i omradet, og med udgangspunkt i
indsatser, som er indeholdt i Solred Kommunes
Naturkvalitetsplan 2020-2024.

Redeggrelse til RL 1.2.1

Kommunen har udarbejdet en Naturkvalitetsplan 2020-2024,
som blandt andet beskriver en reekke strategier og indsatser,
der kan veere med til at malrette den naturbevarende indsats i
Solrad Kommune, sa der opnas mere og rigere natur for
pengene.

Med denne nye retningslinje for biodiversitet gnsker Solrgd
Kommune at binde kommuneplanen op pa Naturkvalitetsplanen
og derigennem sikre, at der i den fremadrettede planlaegning for
nye byomrader sker en tidlig fokusering pa udfordringer og
potentialer for biodiversiteten.
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Naturkvalitetsplanen saetter rammerne for arbejdet med naturen
i kommunen og fastsaetter blandt andet fem overordnede mal:

« Vivil veerne om vores mest sarbare og unikke natur

« Vivil fglge udviklingen i biodiversiteten

« Vi vil give plads til gget biodiversitet p4 kommunale arealer

Vi vil samarbejde med mange aktgrer om Solr@gds natur

« Vivil inkludere biodiversitet i kommunens planer og
strategier

Metoderne til at opna mere biodiversitet kan vaere mangfoldige,
og ved at tage udgangspunkt i de veerktgjer, som er indeholdt i
Naturkvalitetsplanen, kan man komme lang omkring.

Naturkvalitetsplanen henviser bl.a. til, at eksisterende, starre
beplantning bgr s@ges bevaret, da selv gamle, udgaede traeer
kan have en positiv betydning for iseer dyrelivet.

Ved nye plantninger skal der fokuseres pa at skabe en
plantesammenseetning, som kan understgrre biodiversiteten,
men under hensyn til beplantningens robusthed over for
klimapavirkninger og placeringen i et byomrade. Beplantning
skal desuden som udgangspunkt ske med hjemmehgrende
arter.

Starre, monotone greesflader bgr i videst omfang undgas. |
stedet bar der fokuseres pa flader med hjemmehgrende,
blomstrende urter eller en blanding af urter, stauder og omrader
med buske og treeer. Alternativt kan driften af fladerne aendres
til feerre arlige slaninger, hvilket ogsa vil kunne skabe mere
artsmangfoldige arealer.

Hvor det er muligt bar der ses pa grgnne tage som bidrag til
bade regnvandshandtering og biodiversitet.

LAR-anlzeg (RL 1.2.2)

Solrad Kommune vil i planleegningen af nye byomrader leegge
veegt pa, at der etableres anleeg til lokal afledning af regnvand
(LAR).

Anlaeggene bgr ud over at handtere regnvand ogsa etableres
med fokus pa bade biodiversitet og rekreative udfoldelser.

Redeggrelse til RL 1.2.2

Det er Byradets gnske, at der i forbindelse med
lokalplanlaegning og projekter for byudvikling stilles krav om
etablering af LAR anlaeg, hvor der er risiko for oversvgmmelse
ved stgrre regnhzendelser. Dette skal bade sikre det nye
byomrade mod oversvgmmelse, men ogsa andre omrader, som
kunne blive pavirket af den ekstra maengde vand, som det nye
omrade ellers ville tilfare kloakken.
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Ved etablering af LAR-anlaeg skal det primeere fokus naturligvis
ligge pa handteringen af regnvand. Men anlaeggene skal
etableres med et fokus pa multifunktionalitet, sdledes at det ud
over handteringen af regnvand ogsa understgtter rekreativt
ophold og biodiversitet i det omfang, det er muligt.

Det kan eksempelvis ved at etablere en bro til ophold i abne
bassiner, udforme bassiner sa det understgtter dyre- og
planteliv samt rekreative formal.

Byrum og parker med flere funktioner (RL
1.2.3)

Ved omdannelse af byrum og byneere rekreative arealer skal
der sa vidt muligt planleegges for at skabe gode rammer for
rekreation, mgdesteder, feellesskaber og beveegelse ved
etablering af arealer, som ikke blot sigter mod opfyldelse af et
enkelt formal, men som indeholder flere funktioner pa en gang.

Redeggrelse til RL 1.2.3

Som et led i at skabe mere attraktive centeromrader og
samtidig opfordre kommunens borgere til at fare et aktivt
hverdagsliv, arbejder Solred Kommune for at etablere
inspirerende installationer, der opfordrer til fysisk aktivitet og i
hgjere grad indbyder til ophold pa pladser i centergader og
centralt beliggende parkeringspladser. Det er intentionen at
kommunens centre og byrum skal invitere til laengere ophold og
summe af aktivitet og liv — ogsa efter butikkernes abningstid.

Solrgd Kommune vil arbejde for at implementere
multifunktionelle, beeredygtige og klimatilpassede rekreative
lgsninger i vores byrum og offentlige arealer (som eksempelvis
Kilen), for at styrke attraktionsniveauet og dermed skabe
grobund for mere byliv, feellesskab og lyst til ophold.

Det er ogsa et politisk mal at fremme tilgaengelighed og neerhed
til idreetsfaciliteter/installationer og gr@nne lokaliteter, herunder
udvikle og styrke de spontant tilgaengelige aktivitetsmuligheder
- og dermed fremme et godt og aktivt hverdagsliv for borgere i
alle aldre.

Det kan blandt andet ggres ved at etablere inspirerende
installationer og byrumsinventar pa strategiske egnede steder,
der opfordrer til leg, beveegelse og ophold (eventuelt som
midlertidige faciliteter) — og ved at indteenke
beveegelsesfremmende indretning i forbindelse med
byomdannelsesprojekter.

Solrgd Kommune arbejder for at forbedre faciliteterne ved de
eksisterende forbindelser mellem by og strand (fx ved
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strandparkerne) — blandt andet med realiseringen af Strandens
Hus ved @stre Strandvej.

Endvidere skal der tages stilling til muligheden for at indarbejde
klimatilpasningstiltag i forbindelse med omdannelse af
kommunens rekreative arealer og byrum.

Treeerne | byen
(strateqi for treeer)

Treeerne i byomraderne er med til at danne det gregnne billede i
kommunen. Solrgd Kommune gnsker som udgangspunkt ikke
at feelde traeer ej heller at beskeere disse i stor udstraekning,
da trzeer er vigtige at bevare — bade af biologiske, fysiologiske
og aestetiske grunde.

Strategien for treeer omfatter treeer langs vandlgb, pa naturarealer,
i de grgnne omrader, skove og strandparker, ved idreetsanleeg,
skoler og daginstitutioner, og pa kommunale arealer i gvrigt (stier
og veje). Derudover geelder strategien ogsa for de traeer, som er
beskyttet af en lokalplan.

Mal for treeer
Byradets mal for treeer er, at:

« Styrke forstaelsen for treeer og deres veerdi.

« Formidle Solrgd Kommunes retningslinjer for feeldning og
beskeering af traeer.

» Skabe grundlag for en ensartet sagsbehandling i forbindelse
med gnsker om feeldning og beskaering.

» Bevare og forbedre de nuveerende og kommende
treebevoksninger og enkeltstdende treeer i Solrad Kommune.

Redeggrelse for strategi for traeer

Byradets strategi for traeer (traepolitik) er overfart usendret til
denne kommuneplan. Dog er temaet delt op, sa det dels
fremgar under tema om byer & boliger og dels under tema om
natur, vand & land. Det er de samme retningslinjer begge
steder.

Solrad Kommune gnsker som udgangspunkt ikke at faelde
treeer ej heller at beskaere disse i stor udstraekning. Treeer har
stor veerdi for bade miljg og sundhed.

Treeer er med til at danne det grgnne billede i kommunen.
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Byradets gnske om en strategi for treeer pa offentlige arealer er
oprindeligt fra Byradets Mal og @konomi 2017, og udvidet til
ogsa at omfatte andre treeer jf. nedenstaende afgraensning.
Dette for at synliggare helheden - det fulde omfang af, hvor
kommunen er myndighed, nar det geelder afggrelser omkring
treeer. Dermed sikres en ensartet behandling af borgerne, som
bor op til omrader, hvor der findes treeer omfattet af denne
treepolitik. Det veere sig ogsa i forhold til lokalplan, vandlgbslov,
trafiksikkerhed m.m.

Solrgd Kommune har siden 2017 veeret igang med registrering
af treeer og starre beplantninger pa offentlige arealer, inklusiv
registrering af treeer udpeget i lokalplan med bestemmelser
omkring faeldning og beskaering. Dette bl.a. med det formal at fa
et detaljeret overblik over disse, for dermed bedre at kunne
prioritere indsatser omkring udtynding, beskeering, fornyelse,
foryngelse m.m.

Det er hensigten, at ovenstaende registreringer skal danne
udgangspunkt for et detaljeret overblik over de treeer og
treeplantninger, denne traepolitik skal vaere med til at bevare,
pleje og forny.

Strategien (traepolitikken) geelder ogsa for treeer i landomradet -
se eventuelt delemnet om traeer i landomradet.

Se mere om Lovgivning m.m. i forhold til kommuneplanen her.

Retningslinjer for treeerne i byen

Treaeerne i byomraderne er med til at danne det gregnne billede i
kommunen. Solrgd Kommune gnsker som udgangspunkt ikke
at feelde traeer ej heller at beskeere disse i stor udstrakning,
da treeer er vigtige at bevare - bade af biologiske, fysiologiske
og aestetiske grunde.

Herunder kan du se de retningslinjerne for traeer i kommunen.
Redeggrelser er enten at finde under de enkelte retningslinjer eller
til sidst i listen herunder.

Feeldning af et eller flere traeer (RL 1.2.4)
Vurdering om feeldning:

En beslutning om faeldning eller beskeering af et trae vil altid
bero pa en konkret vurdering af treeet/treeplantningen,
foretaget af Solrgd Kommune.

For hver sag bliver afggrelsen truffet pa felgende grundlag og
med baggrund i en besigtigelse foretaget af Solrgd Kommune
evt. sammen med en sagkyndig:
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« En vurdering af traeets og/eller treeplantningens aestetiske
kvalitet, funktion, sundhedstilstand og alder.

» En vurdering af de fysiske forhold herunder traeets og/eller
traeplantningens placering i forhold til skel, vejareal,
placering i forhold til bebyggelse m.m.

» En vurdering af veesentlige gener, herunder nabohensyn, og
hvad man ber tale, samt eventuelle farer for den
pageeldende grundejers ejendom og sikkerhed.

« En undersggelse af lovmaessige forhold
(lokalplan/byplanvedteegt, fredning/tinglysning, skovlov,
vejlov, hegnslov m.m.).

« En vurdering af, om en eventuel beskeering eller faeldning
kan indgd i den normale drift af omradet, eventuelt gor dette
allerede.

Treeer bliver som udgangspunkt kun feeldet, hvis der er sygdom,
omfattende stormskader eller andet galt med treeerne, og ikke
alene pa grund af gener i form af udsigt, skygge eller gener fra
blade, frugter m.m. Det samme geelder treeer omfattet af
lokalplaner og ansggning om dispensationer herfra. Retspraksis
viser, at skyggeforholdene skal veere af meget veesentligt
omfang, fer den naboretlige talegraense vurderes som
overskredet.

Feeldning af trae:

En afge@relse om, at det er ngdvendigt at feelde et tree (evt.
flere) vil bero pa felgende:

« Treeet er sygt (svamp, rad o.lign.), omfattet af stormskader
eller udger pa anden vis en risiko, og dermed en fare for at
veelte eller knaekke.

« Treeet forarsager skader pa murveerk, hegn, beleegning
m.m., der beviseligt er forarsaget af traeet inklusiv dets
rgdder, og hvor det ikke er realistisk at udbedre/stoppe
skaderne.

« Traeet har vokset sig sa stort, at det skygger eller udger
andre gener, som er mere end man bgr tale.

« Treeet har vokset sig sa stort, at det skalamaessigt, og
dermed arkitektonisk og evt. eestetisk, ikke laengere har
kvalitet.

Genplantning

Der foretages sa vidt muligt, pa baggrund af en vurdering,
genplantning.

En afgerelse om, at det er muligt at faelde et trae (evt. flere) vil
bero pa falgende:

« Her er tale om sa stort et gnske fra omkringboende om en
feeldning, at Solred Kommune vil tilgodese dette.
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» Solrgd Kommunes vurdering, i forhold til feeldning indikerer,
at en faeldning kan accepteres, safremt der sker en
genplantning.

« Her skal ske en genplantning, saledes at den grgnne
struktur og veerdi bliver bevaret. Det behgver ngdvendigvis
ikke veere hverken samme traesort, samme antal traeer gj
heller samme placering (men i neeromradet).

Redeggrelse til RL 1.2.4
Tilladelse til feldning og beskaering pa kommunale arealer:

Der kan i seerlige tilfeelde og under en reekke forudseetninger,
gives tilladelse til, at private lodsejere feelder eller beskaerer
treeer, der star pa kommunale arealer.

Risikotraeer:

Alle treeer udggr som udgangspunkt en stgrre eller mindre
risiko. Traeers rodsystem kan Igsne sig i stormvejr, hvorefter
treeet kan veelte ved bare sma vindstyrker. Skal man gardere
sig 100% mod, at treeer ikke veelter i en storm, skal man ikke
have treeer.

Solrgd Kommune gnsker at agere ansvarligt og ikke udseette
andre for ungdvendige risici, og vurderer jeevnligt, om traeerne
treenger til at blive beskaret og/eller feeldet. De bliver som
udgangspunkt kun beskaret eller faeldet, nar dette er absolut
nadvendigt, nar der er risiko for mennesker eller veesentlige
materielle vaerdier. Her er der naturligvis forskel pa, om man er
uden for bymiljget, uden for formelle offentlige stier, hvor man
principielt feerdes pa egen risiko, er i en bynaer skov eller karer
pa en vej.

Denne retningslinje er enslydende med RL 4.10.1, som er at
finde under retningslinjer for traeer i landomradet.

Beskeering af et eller flere traeer (RL 1.2.5)

Treeer beskeeres primaert for at forleenge deres levetid, som en
del af god traepleje, sa disse fremstar sunde og smukke, og
saledes at bl.a. kritiske forhold omkring traeer imgdegas.

| sager, hvor feeldning ikke kan imgdekommes, kan en mindre
udtynding foretages, safremt Solrgd Kommune vurderer, at
dette vil reducere de oplevede gener.

En kraftig kronereduktion, eventuelt en styning (hele kronen
fiernes) eller en topkapning, i forhold til oplevede gener, og med
det formal et reducere traehgjden, er en bekostelig affeere. Det
er et omfattende stykke arbejde, der efterfglgende skal
gentages med fa ars mellemrum for at bibeholde det gnskede
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resultat. Et sddan indgreb kan endvidere veere meget
belastende for treeets sundhed og som ofte ikke med et
tilfredsstillende eestetisk resultat. Solrgd Kommune gnsker som
udgangspunkt ikke at treeer topkappes, ej heller beskaeres
kraftigt.

Der er en del ulemper forbundet med at beskeere treeer:

+ Traeet skal bruge energi pa at laege sarene efter beskaering,
og kan i veerste fald svaekkes sa meget, at det dar.

» Det kan veere sveert at forudsige, hvordan resultatet bliver,
fordi beskaeringen stimulerer treeet til at seette en masse nye
skud. Det er isaer en ulempe, hvis formalet med
beskaeringen er at fa treeet til at fylde mindre.

» Fra et aestetisk synspunkt vil man ofte opfatte et tree, der er
kraftigt beskaret, som en veesentlig forringelse af dettes
veerdi.

« Det er omkostningstungt at beskeere traeer, hvorfor det bar
bade planlaegges, herunder prioriteres ngie.

Redeggrelse til RL 1.2.5

Denne retningslinje er enslydende med RL 4.10.2, som er at
finde under retningslinjer for treeer i landomradet.

Tilladelse til private til feeldning eller
beskaering (RL 1.2.6)

Der kan i seerlige tilfeelde, ud fra en konkret vurdering, gives
tilladelse til, at private lodsejere feelder eller beskeerer treeer, der
star pa kommunale arealer.

Redeggrelse til RL 1.2.6

Denne retningslinje er enslydende med RL 4.10.3, som er at
finde under retningslinjer for traeer i landomradet.

Beskadigelse, haervaerk eller selvtaegt (RL
1.2.7)

Solrgd Kommune accepterer ikke beskadigelser (fx pakarsler)
af eller haerveerk (beskaering mv.) pa treeer omfattet af denne
treepolitik, ej heller at disse treeer feeldes ved selvteegt.

Konstateres noget sddant, kan der blive tale om
politianmeldelse og krav om erstatning.

Erstatning fastseettes ud fra gaeldende normer for veerdisaetning
af treeer (VAT19), udarbejdet af Forskningscentret Skov &
Landskab
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Redeggrelse til RL 1.2.7

Denne retningslinje er enslydende med RL 4.10.4, som er at
finde under retningslinjer for treeer i landomradet.

Generel redeggrelse for traeers veerdi
Traeer har stor veerdi fordi:

» Treeer er med til at skabe forandringer, oplevelser, struktur
og variation, danne rum, volumen og rammer. De er med til
at danne forbindelseslinjer mellem grgnne omrader, de
treekker naturen ind i byerne. De afspejler vejrets og
arstidernes skiften, i farver, former, dufte, bevaegelser og
lyde.

» Treeer er vigtige elementer — ikke kun arkitektoniske og
aestetiske men ogsa for dyrelivet, gkosystemet,
biodiversiteten, miljget og livskvaliteten. Traeer er en vigtig
faktor i klimareguleringen, da de kan veere med til at
nedbringe luftforureningen, skabe lee, veere
temperaturregulerende og reducere skybrudsbelastninger.

» Treeer har en lang livscyklus, koster mange penge og har
stor veerdi for mennesker, dyr og miljget.

Treeer er derfor vigtige at bevare — bade af biologiske,
fysiologiske og aestetiske grunde.
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Strategi for levende
bymidter

Pr. 1. januar 2024 er der indfgrt nye bestemmelser i planloven
om strategisk planlaegning for bymidter i
kommuneplanlaegningen. Her skal der tages helhedsorienteret
stilling til udvikling og omstilling af bymidten, som grundlag
for at fokusere pa den kommunale planlaegning for bymidten. |
Solrgd Kommune er Solrgd og Havdrup bymidter omfattet af
kravet.

Den strategiske planlaegning skal understgtte en udvikling af
levende bymidter i kommunens mindre og mellemstore byer.
Planlsegningen for bymidterne skal udarbejdes i dialog med private
og civile aktgrer i byen. Dermed sikres en bred forankring af
malsaetninger og virkemidler for bymidten, hvor kommunale,
private og civile indsatser understgtter hinanden og bidrager til
samme mal.

Herunder kan du se strategierne for levende bymidter i Solrgd og
Havdrup.

Redeggrelse for strategisk planlaegning
for bymidter

Den 1. januar 2024 tradte planlovens regler om strategisk
planleegning for bymidter i kraft. ££ndringen betyder, at
kommunerne skal tage stilling til udviklingen af bymidter for
byer med mellem 4.000 og 20.000 indbyggere i
kommuneplanlaegningen.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har udarbejdet en vejledning
om, hvordan kommunerne lever op til de nye krav. Vejledningen
giver et overblik over bestemmelserne om strategisk
planleegning for bymidter i planloven og en uddybning af hvad
de enkelte bestemmelser indebeerer.

Se Plan- og Landdistriktsstyrelsens "Vejledning om strategisk
planleegning for bymidter, maj 2024" her.
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Strateqi for Solragd
Bymidte (byliv)

Afgraensningen af den strategiske bymidte i Solred udggres af
Solrgd Center samt naeermeste omgivelser langs Solrad
Strandvej (se kort med afgreensning af strategiske bymidter
for byliv her).

Der afviges fra detailhandelsstrukturen, som medtager en starre
del af Solrgd Strandvej i udpegningen af bymidten for detailhandel
(butiksformal). Detailhandelsafgraensningen langs strandvejen
inddrages ikke i bymidten, da bylivet sker i og omkring Solrad
Center. Solrgd Strandkirke og Solrad Gymnasium medtages i
bymidten, som bylivsskabende funktioner. Du kan se mere om
detailhandel under tema om erhverv & detailhandel.

Mal for Solrgd, som levende bymidte

» Solrgd Bymidte skal udvikles som lokalt centrum med en
frugtbar blanding af handel, uddannelse, administration,
kultur, mad, leg, events, ophold og beboelse.

» Det seerlige ved Solrgd skal dyrkes — Stranden, det gode liv
og det grgnne.

» Der skal skabes liv i bymidten hele dagen.

» Synligheden af bymidten skal styrkes — Fra Strandvejen, S-
toget og de omgivende parkeringsarealer.

 Der skal etableres et staerkt samarbejde pa tveers af
bymidtens aktgrer. Alle eksisterende aktgrer skal bidrage til
at skabe liv i gagaden og de feelles byrum.

Redeggrelse for mal for Solrad Bymidte

Solrad bymidte har alle de faktorer, som bgr findes i en
velfungerende bymidte, herunder handel, kultur, uddannelse,
administration, spisesteder, byrum mv. Hvor cykelstien, de store
institutioner og virksomheder i bymidten skaber et flow af
mennesker, skaber de forskellige motionstilbud og
spisestederne i Centergaden et potentiale for liv efter
butikkernes lukketid. Den fysiske grundstruktur i bymidten er
ogsa god. Solrgd bymidte har med et sngrklet og varieret
gadeforlab samt sma og store pladser potentiale for mange
funktioner og oplevelser i byrummet.
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Figuren herover viser afgreensningen af den strategiske
bymidte for byliv i Solrad med omgivende funktioner.

Du kan ogsa hente figuren med afgreensning og funktioner i
tilknytning til Solrgds strategiske bymidte for byliv som pdf her.

Trods bymidtens potentialer er den dog udfordret af gget
konkurrence fra andre bymiljger, centre og internethandel, fra
mangel pa investeringer og nyteenkning og af et for ensidigt
fokus pa handel. For at udnytte bymidtens potentialer bedre og
fa en bymidte til glaede for kommunens borgere vil Solrgd
Kommune udarbejde en ny visionsplan for bymidten i teet dialog
med byens borgere. Visionsplanen kan dog ikke sta alene.
Udviklingen af bymidten afhaenger i hgj grad af, hvor de mange
aktarer i feellesskab lgfter bymidten hen. Der er generelt et stort
potentiale i at styrke samarbejdet og de tveergaende alliancer
mellem de mange forskellige aktgrer — Centerforeningen,
grundejerforeningerne, kommunale aktgrer, gymnasiet,
erhvervs- og butiksdrivende samt byens foreningsliv.

Gadeforlgb og pladser i Solrgd bymidte har siden starten af
2017 veeret under omdannelse og forsk@nnelse igangsat med
udarbejdelsen af en helhedsplan for Solrgd Center i 2015.
Forste etape blev udfgrt i 2017-2018 og omfattede en
omdannelse af Strandvejstorvet. Her blev torvet trukket mere
ud mod Strandvejen for at ggre opmaerksom pa centret og
pladsen blev indrettet til ophold og leg (med springvand,
skulpturel beenk og strandbeplantning). Neeste etape blev udfart
fra starten af 2020’erne og omfattede en straekning langs
gagaden med blandede beleegninger og placering af
udeserveringsarealer i "solsiden”. Derefter fulgte pladsen ved
radhuset, biblioteket og gymnasiet, en straekning langs
gagaden, og et par mindre pladser i tilknytning til stationen
(med cykelparkering, toiletfaciliteter, legeplads og ophold).
Nzeste etape til stationen planleegges udfert i de kommende ar.
Bymidten gst for stationen vil blive omdannet i senere etaper,
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sa hele gadgaden haenger sammen fra Strandvejstorvet til
stationen og videre til pladsen ved radhuset.

Malseetninger og retningslinjer for udvikling af Solrad bymidte er
baseret pa geeldende helhedsplan for Solrgd Center fra 2015,
hvor flere dele af planen har inspireret til en lgbende udvikling
af Solrgd bymidte, som stadig pagar. | udarbejdelsen af
bymidtestrategien er desuden inddraget nyligt udarbejdet
detailhandelsanalyse samt geeldende trafikplan, kultur-, idreets-
og fritidspolitik, naturkvalitetsplan, klimaplan og sundhedspolitik.
Som basis for udvikling af helhedsplanen for Solrgd Center blev
der i 2015 afholdt 14 dialogmader med 20 aktgrer i Solrad
Center. Formalet med de indledende dialogmader med
centerets centrale aktgrer var at fa sat fokus pa dramme og
idéer for udviklingen af Solrgd Center. Som opfalgning pa
dialogmgderne blev aktgrerne inviteret til et visionsmgde i
Solrgd i maj 2015. Der er i forbindelse med omdannelsen af
gagade og torve afholdt Igbende dialogmgder med
centerforening og erhvervsdrivende. | samarbejde med
centerforeningen er der i 2021 udarbejdet et byrumskatalog for
bymidten. Solrgd Kommune har med budget 2025-2028 afsat
midler til udarbejdelse af en ny visionsplan for Solrgd Center,
som planleegges udarbejdet i 2025. Visionsplanen skal
udarbejdes ved inddragelse af lokale aktgrer og borgere.

Se Helhedsplan for Solrgd Center her (vedtaget i 2015).
Se detailhandelsanalyse 2024 her.
Se Solrgd Kommunes Naturkvalitetsplan her.

Se Solrgd Kommunes Klimaplan 2050 her.

Retningslinjer for Solrgd Bymidte som
strategisk levende bymidte

Herunder kan du se retnhingslinjerne (virkemidlerne) for det
strategiske arbejde med Solrgd Bymidte som levende
bymidte. Redeggrelserne fremgar under de enkelte
retningslinjer.
Afgraensning af Solrgd Bymidte (RL 1.3.1)
Strategi for Solrad bymidte afgraenses som vist pa
retningslinjekort for strategiske bymidter - byliv.

Redeggrelse til RL 1.3.1

Strategi for Solrgd bymidte afviger fra den
detailhandelsmaessige afgreensning af bymidten, idet strategien
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primeert lokaliseres omkring Solrgd Center, hvor det aktive byliv
finder sted.

Solrgd bymidte er lokaliseret omkring Solrgd Strand Station,
hvorfra der er togforbindelser til Kgbenhavn og Kgge samt 5
buslinjer. Bymidten indeholder flere offentlige bylivsskabende
funktioner i form af radhus, bibliotek, gymnasium,
genoptraeningscenter samt aktivitets- og frivilligcenter.
Derudover bestar bymidten af diverse private bymidteerhverv
som detailhandel, restauration, liberale erhverv samt service-
og sundhedsfunktioner. | bymidten findes desuden kulturhus og
kirke. Kultur-, fritids- og oplevelsesfunktionerne i bymidten
kunne dog med fordel styrkes yderligere, ved at lokalisere flere
af séddanne tilbud i bymidten.

Der streekker sig en gagade med en perlereekke af torve og
mindre pladser igennem Solrgd bymidte. Gagaden har veeret
under omdannelse siden 2017 for at skabe bedre muligheder
for leg, ophold og oplevelser i bymidten.

Se eventuelt ogsa kortet med funktioner i tilknytning til den
strategiske bymidte for byliv i Solrgd her (som pdf).

Visionsplan for Solrgd Bymidte (RL 1.3.2)

Der skal udarbejdes en visionsplan for Solrgd bymidte.

Redeggrelse til RL 1.3.2

Visionsplanen skal kigge pa& muligheden for at udvikle Solrad
bymidte med senioregnede boliger, ungdomsboliger,
byrumsfunktioner til understgttelse af leg og feellesskaber,
samtaenkning med kulturtilbud, et muligt sundhedshus og
meget mere. Der leegges i udarbejdelsen af visionsplanen veegt
pa stor borgerinddragelse samt et sikre en solid politisk
forankring pa tveers af partier/lister. Solrad Kommune har med
budget 2025-2028 afsat midler til udarbejdelse af en ny
visionsplan for Solrgd bymidte, som planleegges udarbejdet i
2025.

Samarbejde (RL 1.3.3)

Der skal etableres en organisering omkring bymidtens
udvikling, hvor de mange forskellige aktarer mgdes, drgfter,
koordinerer og igangseetter den fremtidige udvikling af Solrad
Bymidte.

Redeggrelse til RL 1.3.3

Visionen om en velfungerende og aktiv bymidte kan alene
imgdekommes, hvis kommunen, institutionerne i bymidten,
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Centerforeningen, grundejerforeningerne og de enkelte butikker
hver iseer tager et ansvar, der hvor de har mulighed for det.

Bymidtens identitet (RL 1.3.4)

Bymidtens visuelle identitet skal fortsat styrkes. | stedet for
standardlgsninger skal bymidtens visuelle identitet baseres pa
det, som er seerligt ved Solrad: Stranden, det gode liv og det
gregnne. Helt overordnet set skal bymidten udstrale kvalitet - alt
fra logo, udformningen af skilte, byrumsinventar, indkarsler til
parkeringspladser mv. skal gennemtaenkes.

Redeggrelse til RL 1.3.4

Der er allerede udfart flere tiltag, der skal bidrage til at styrke
centerets visuelle identitet. Der er bl.a. udarbejdet feelles
skilteregler og et byrumskatalog for Solrgd Bymidte.

Med Byrumskataloget i 2021 er der indfgrt en designmanual for
alt inventar i gagaden (fx lgse skilte, plantekasser, parasoller,
mgbler mv.), lige som centerforeningen har udviklet nyt logo og
et samlet skiltekoncept (med udskiftelige bannere henover
aret/seesonerne). Samtidig har centerforeningen faet mulighed
for at skilte med disse ensartede bannere langs gadgaden og
bymidtens ydre afgraensning langs henholdsvis Solrad Byvej og
Solrgd Strandvej.

Plangrundlag (RL 1.3.5)
Plangrundlaget skal opdateres for at muliggere udvikling af
bebyggelse.

Redeggrelse til RL 1.3.5

Solrgd bymidte rummer et stort potentiale, men hvor de fleste
andre bymidter og centre har investeret massivt, sa er Solrgd
bymidte ikke grundlseggende forandret siden udbygningen mod
Strandvejen. Mulighederne for udvikling af centerets
bebyggelse skal undersgges for f.eks. at muligggre nye
funktioner i centeret samt en udvikling og opgradering af
eksisterende bebyggelse.

Dagligvarehandel (RL 1.3.6)

Dagligvarehandelen skal fortsat veere koncentreret i bymidten.

Redeggrelse til RL 1.3.6
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De store dagligvarebutikker og supermarkeder i Solrgd
Kommune ligger overvejende i Solrgd bymidte. 5 ud af 9 af
disse butikker ligger i Solrgd bymidte, som bl.a. derfor har en
stor tiltraekningskraft for borgerne i Solrad Strand.

Dagligvarehandlen i Solrgd bymidte er drevet af 5
supermarkedskaeder bestdende af to starre supermarkeder og
3 mindre discountbutikker. De to stgrre supermarkeder er
afhaengige af en placering i bymidten, og er samtidig meget
vigtige for kundetiltraekningen til centret pga. deres
specialiserede udbud. | tilfeelde af at en af dem lukker, har
kunderne mulighed for at finde et alternativ i hvv. Meny i
Karlslunde eller SuperBrugsen i @lsemagle og Havdrup. Det vil
derfor betyde vaesentligt faerre kunder igennem Solrgd Centret,
hvilket vil fgre til mindre kendskab til og omsaetning i
udvalgsvarebutikkerne i bymidten.

Lees eventuelt mere om planlaegning for detailhandel under
retningslinjer for detailhandel.

Gagade og torve (RL 1.3.7)

Pladserne i bymidten skal fortsat omprogrammeres for at
forbedre opholds- og funktionsmulighederne i byrummene og i
hgjere grad traekke livet ud i gagaden.

Alle butikker skal have indgang fra gagaden.
Der skal veaere plads til bade cykler og gdende i bymidten.

Klimatilpasning og biodiversitet skal integreres i udviklingen af
smukke byrum.

Redeggrelse til RL 1.3.7

Den fysiske grundstruktur i bymidten er god med et sngrklet og
varieret gadeforlgb, hvor sma og store pladser ligger som perler
pa en snor. Det samlede forlgb af gagaden skal styrkes ved at
skabe variation i forlgbet, hvor de enkelte pladser hver iseer
med forskellige funktioner, udtryk og aktiviteter, henvender sig
til forskellige malgrupper af besggende. Der kan bl.a. skabes
mulighed for ophold, leg, bevaegelse, kultur og klimatilpasning i
byrummet.

Cykelstien gennem bymidten skaber et flow af mennesker, som
er vigtig for at sikre liv i centeret hele dagen — ogsa nar der ikke
er et naturligt flow af handlende.

Gagade og pladser i Solrgd bymidte har veeret under lgbende

fornyelse siden 2017, hvor Radhuspladsen, Strandtorvet og
flere mindre pladser er blevet omprogrammeret med mulighed
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for bl.a. ophold og leg. De resterende torve og pladser
planlaegges omprogrammeret i etaper over de kommende ar.

Klimatilpasning og biodiversitet skal integreres i kommunens
projekter og planer, sa der kan skabes en grgnnere by,
interessante og smukke byrum og nye rekreative omrader og
landskaber.

Stueetager (RL 1.3.8)

Stueetager mod gagade, sidestreeder og torve er forbeholdt
kunderelaterede erhverv, detailhandel og publikumsrelaterede
funktioner for at understgtte bylivet.

Redeggrelse til RL 1.3.8

Solrad Kommune har siden Solrgd Centers tilblivelse haft en
intention for centret (bymidten) om, at bymidten skal udformes i
en menneskelig skala med et sammenhangende grant miljg,
mulighed for ophold og fokus pa &bne facader i gadeplan med
blandede funktioner som fx butikker, offentlige og kulturelle
formal mv. Gagaden (centerstien) er teenkt som rygraden i
bymidten, men intentionen har ogsa veeret at skabe liv i de
tilstadende sidestreeder — gerne med udstillingsvinduer,
mulighed for ophold eller andre oplevelser. Det er ligeledes
intentionen, at der ikke ma veere bleendede butiksvinduer for at
sikre kig ind og ud fra lokalerne i stueplan, s@ man fornemmer
liv — bade indefra og udefra.

Kultur- og restaurationsliv (RL 1.3.9)

Café-, restaurations- og kulturlivet skal styrkes. Eksisterende
kulturskabende aktgrer som kirken, gymnasiet, aktivitets- og
frivilligcenteret samt de forskellige motions-/treeningstilbud skal
inddrages mere i skabelsen af liv i bymidten. Der skal desuden
arbejdes for at tiltraekke flere kulturskabende aktgrer til
bymidten.

Redeggrelse til RL 1.3.9

Café-, restaurations- og kulturlivet skal styrkes for at sikre liv i
centeret hele dagen, ogsa nar der ikke er et naturligt flow af
handlende.

Solregd Kommune vil bl.a. arbejde pa at udvikle Solrgd Bibliotek
og Kulturhus til at veere et naturligt centrum for aktiviteter, hvor
nysgerrighed og oplevelser er i centrum for bade barn og
voksne.
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Strandvejen (RL 1.3.10)

Strandvejen skal veere en naturlig forleengelse af bymidten.
Solrgd Center samt den tilstesdende del af Strandvejen skal
udvikles til at vaere én samlet bymidte. Tilgaengelighed, visuel
identitet og trafiksikkerhed skal styrkes pa straeekningen af
Strandvejen langs Solrgd Center for at synligggre bymidten og
gore den mere attraktiv for forbik@rende.

Redeggrelse til RL 1.3.10

Solrgd Center blev i 2005 udvidet, sa centeret blev forbundet
med Strandvejen. Udvidelsen forggede centerets synlighed
markant og forbandt handelslivet i Solrgd Center med
handelslivet langs Strandvejen. Solrad bymidte udger i dag
Solrgd Center samt den tilstadende del af Strandvejen — fra
rundkarsel til rundkarsel - som bl.a. omfatter spisesteder,
Solrgd Strandkirke og diverse butikker. Det skal tydeliggares at
Strandvejen indgar i bymidten ved at arbejde med
streekningens visuelle identitet, tilgeengelighed og
trafiksikkerhed. Aktuelt arbejder Solrgd Kommune bl.a. med at
haeve og aendre belaegningen pa Strandvejen ud for bymidten
for seenke trafikhastigheden og markere bymidten.

| 2023 vedtog Byradet en ny lokalplan for ejendommene langs
Solrgd Strandvej over for Solrgd Center. Lokalplanen har blandt
andet til formal at markere bymidten langs Solrgd Strandvej ud
for Solrad Center og understgtte naerheden til stranden. Fx ved
at give mulighed for gget bebyggelse, indrette arealet nsermest
Strandvejen med kunderelaterede og offentlige funktioner og ud
fra samme principper som indretningen i Solrad Bymidte
(belaegning, beplantning, inventar mv.).

Adgang til bymidten (RL 1.3.11)

Adgangen fra parkeringspladserne til gdgaden skal ggres mere
synlig og attraktiv.

Redeggrelse til RL 1.3.11

Solrgd bymidte er i dag udfordret af en begreenset synlighed fra
de omkringliggende veje. Bymidten vender ryggen til byen og
de omgivende parkeringsarealer. Lige sa stor charme det indre
bugtede gadeforlgb har, lige sa stor en udfordring er den
afvisende bagside mod omverdenen.

Der er over de seneste ar gennemfgrt flere tiltag for at forbedre
bymidtens synlighed, bl.a. er der udfart lysprojekter i
sidestreederne/passagerne og udfgrt skiltning i lysmaster langs
Strandvejen og Solrgd Byvej.
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Solrgd Station (RL 1.3.12)

Brugen af Solrgd Station skal styrkes ved at forbedre
faciliteterne omkring stationen.

Redeggrelse til RL 1.3.12

Solrgd Station ligger centralt i bymidten og bidrager til at skabe
et flow af mennesker. Solrgd Kommune gnsker at skabe et
attraktivt stationsomrade samt at fremme den kollektive trafik
som alternativ til privatbilismen bl.a. ved at sikre gode forhold
ved stationen f.eks. tilstreekkelig parkering, cykelparkering mm.
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Strategi for Havdrup
Bymidte

Den strategiske bymidte for byliv afgraenses i Havdrup pa
baggrund af detailhandelsstrukturen suppleret med
laegehuset. Derudover er Hovedgaden og en del af bymidten
udpeget som kulturmiljg, lige som Havdrup Stationsbygning
vurderes at kunne vaere en del af bygnhingsarven i Havdrup.

Mal for Havdrup, som levende bymidte

« Bymidten skal vaere byens samlingssted og det link, der
binder byen bedre sammen.

« Hovedgaden skal vaere en attraktiv bygade, hvor det bade er
attraktivt at bo og drive forretning.

 Havdrup skal udvikles i feellesskab. Samarbejdet pa tveers af
byens aktgrer og kommunen skal styrkes.

Redeggrelse for mal for Havdrup Bymidte

Havdrup er en gammel stationsby, som med jernbanens
etablering i 1870 udviklede sig fra bar mark til en mindre
stationsby med en aktiv handelsgade. Byen har siden
1960’erne oplevet en stor udbygning med parcelhuse,
folkeskole, sportshal og industrikvarter, hvilket har skabt en
attraktiv by for bosaetning og bgrnefamilier men ogsa en delt by
med et gstligt center omkring skole og idreetshal og et vestligt
center omkring den gamle bymidte. Et dalende handels- og
serviceliv har i de seneste mange ar yderligere sat bymidten
under pres, hvilket stiller krav til, at bymidtens funktion
genteenkes.
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Figuren herover viser afgraensningen af den strategiske
bymidte for byliv i Havdrup og de omgivende funktioner i byen.

Du kan ogsa se kortet med funktioner i tilknytning til den
strategiske bymidte for byliv i Havdrup her (som pdf).

Bymidten skal genteenkes som byens feelles samlingssted og
indrettes, sa den kan blive en attraktiv ramme om et hyggeligt
hverdagsliv savel som de store feelles arrangementer, der i dag
arrangeres i byen. Bymidten skal veere det link, der binder byen
bedre sammen. Ressourcer og aktiviteter skal koncentreres
omkring Stationspladsen, sa alle bidrager til at skabe en
velfungerende bymidte. Hovedgaden skal udvikles, sa den
bade kan blive et godt sted at bo og et godt sted at drive
forretning. Visionen er, at byliv og handel gensidigt skal styrke
hinanden. Det er essentielt for den fremtidige udvikling af
bymidten, at netvaerk og samarbejde pa tveers af byens aktarer
0og kommunen styrkes ud fra en overbevisning om, at kun i
feellesskab kan vi skabe en levende bymidte.

| 2018 blev en stgrre omdannelse af Havdrup bymidte igangsat,
hvor stationspladsen blev genfortolket fra at veere en
parkeringsplads til et byrum med plads til feellesskab. Samtidig
blev den tunge og gennemkgrende trafik ledt uden om
Hovedgaden og Stationspladsen, for at skabe bedre plads til
byliv. De neeste skridt i bymidtens udvikling er at koncentrere
flere ressourcer, aktiviteter og funktioner omkring
Stationspladsen, for at styrke byrummet yderligere.
Stationsbygningen kan med fordel indteenkes som en vigtig brik
i bymidtens udvikling. Hovedgaden skal gives et fysisk lgft, hvor
gadeforlgbet udvikles til at veere et grannere og mere rekreativt
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rum, og hvor det bliver muligt at omdanne tomme butikslokaler
til boliger. For at styrke forbindelserne pa tveers af byen
arbejdes der pa at skabe en ny krydsning af jernbanen.

Malsaetninger og retningslinjer for udvikling af Havdrup bymidte
er baseret pa geeldende helhedsplan for Havdrup bymidte, som
Solrgd Kommune har arbejdet malrettet pa at realisere siden
planens vedtagelse i 2015. | udarbejdelsen af bymidtestrategien
er desuden inddraget nyligt udarbejdet detailhandelsanalyse
samt geeldende trafikplan, kulturmiljgredeggrelse, helhedsplan
for Havdrup by, naturkvalitetsplan og klimaplan.

Som basis for udvikling af Havdrup helhedsplan blev der i 2015
afholdt 16 dialogmgder med 22 aktgrer i Havdrup. Formalet
med de indledende dialogmgder med erhvervsliv og
civilsamfund var at fa sat fokus pa dreamme og idéer for
udviklingen af bymidten i Havdrup. Som opfalgning pa
dialogmgderne blev aktgrerne inviteret til et visionsmgde i
Havdrup i maj 2015. Solrgd Kommune har i perioden 2022-
2024 udarbejdet Helhedsplan for Havdrup By - En by til alle
livets faser. Til udarbejdelsen af helhedsplanen blev nedsat et
opgaveudvalg bestaende af fire byradsmedlemmer og fem
lokale medlemmer. Formalet med helhedsplanen var, i
demokratisk samtale, at formulere en vision for Havdrup med
udgangspunkt i byens kultur og identitet. Helhedsplanen for
Havdrup er blevet til efter en reekke workshops og andre
arrangementer med borgere og andre aktarer i perioden 2022-
2023.

Se Helhedsplan for Havdrup her (vedtaget i 2015).
Se Helhedsplan for Havdrup By (vedtaget 2024).
Se detailhandelsanalyse 2024 her.

Se Solrgd Kommunes Naturkvalitetsplan her.

Se Solrgd Kommunes Klimaplan 2050 her.

Retningslinjer for Havdrup Bymidte
som strategisk levende bymidte

Herunder kan du se retnhingslinjerne (virkemidlerne) for det
strategiske arbejde med Solrgd Bymidte som levende
bymidte. Redeggrelserne fremgar under de enkelte
retningslinjer.

Afgraensning af Havdrup Bymidte (RL
1.4.1)
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Strategi for Havdrup bymidte afgraenses som vist pa
retningslinjekort for strategiske bymidter - byliv.

Redeggrelse til RL 1.4.1

Strategi for Havdrup bymidte tager udgangspunkt i den
detailhandelsmaessige afgreensning af bymidten. Dog medtages
laegehuset ogsa i afgraensningen af bymidtestrategien, idet der
er tale om en funktion, som bidrager med at tiltreekke
mennesker til bymidten.

Havdrup bymidte er lokaliseret omkring Havdrup Station,
hvorfra der er bus- og togforbindelser til Roskilde, Kage, Solrad
og Hvalsg. Bymidten er et kulturmiljg, som vidner om Havdrups
udvikling som stationsby siden stationens abning i 1870.
Bymidten bestar i dag af en reekke private bymidteerhverv i
form af detailhandel, restauration, liberale erhverv samt service-
og sundhedsfunktioner placeret omkring Stationspladsen og
ned af Havdrup Hovedgade. Stationspladsen er i 2018 blevet
opgraderet som socialt mgdested for byen med mulighed for
leg, ophold, sociale arrangementer og stadepladser.

Se eventuelt ogsa kortet med funktioner i tilknytning til den
strategiske bymidte for byliv i Havdrup her (som pdf).

Samarbejder (RL 1.4.2)

Samarbejdet mellem byens borgere, forretninger, grundejere,
foreningsliv, institutioner og kommune skal styrkes, f.eks.
gennem nedseettelse af et samarbejdsforum.

Redeggrelse RL 1.4.2

Havdrup er kendetegnet ved et steerkt engagement fra byens
borgere og aktgrer i og omkring bymidten. Det er altafggrende
for en beeredygtig udvikling af bymidten i Havdrup, at
udviklingen af bymidten bygger videre pa dette engagement,
idet udviklingen kun kan blive en succes, hvis lokale aktgrer og
kommunen lgfter i flok.

Der blev i forbindelse med omdannelsen af stationspladsen i
Havdrup nedsat en raekke udvalg, som bidrog til det daveerende
udviklingsarbejde. Den kommende omdannelse af Havdrup
Hovedgade er en oplagt mulighed for at igangseette et nyt teet
samarbejde mellem lokale aktgrer og kommunen.

Plangrundlag (RL 1.4.3)

Plangrundlaget skal opdateres for at muligggre nye funktioner i
bymidten og etablering af beboelse i tidligere butikker i
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hovedgaden.

Redeggrelse til RL 1.4.3

Ledige lejemal og to tomme byggegrunde i den centrale
bymidte vidner om, at det kan veere sveert at drive forretning i
Havdrup og sender uklare signaler om, hvad der skal ske og
kan lade sig gare i byen. Handelslivet i Havdrup er pa linje med
alle andre mindre byer udfordret af investeringer i naerliggende
handelscentre og de bymaessige kvaliteter i fx Kage, Roskilde
og Kgbenhavn. For at muligggre en positiv udvikling af Havdrup
skal plangrundlaget opdateres. Nye aktiviteter skal sa vidt
muligt placeres i naerheden af stationspladsen, til gengeeld skal
Hovedgaden udvikles, s& den bade kan blive et godt sted at bo
0g et godt sted at drive forretning. Der skal vaere mulighed for
at nye funktioner kan flytte til bymidten, f.eks. den lokale
fitnesskaede, et borgerdrevent kultur- og forsamlingshus, en
café mm.

Stationsbymiljget langs hovedgaden i Havdrup udggr en mindre
helhed, der er prioriteret som kulturmiljg - se eventuelt
kommuneplanens kort for kulturveerdier her.

Kulturmiljget er senest beskrevet af Roskilde Amt i 2003. Her
fremgar det, at mange af den gamle hovedgades
smavirksomheder og forretninger i dag er ude af drift, og at den
manglende funktion medfarer et forfald af de gamle bygninger.
Der peges pa, at kulturmiljget er sarbart over for nedrivning
eller manglende vedligeholdelse af bygninger samt til- og
ombygninger, der ikke i stil og materialevalg harmonerer med
lokal byggeskik, men at stationsbymiljget kan bevares ved at
give bygningerne en ny funktion.

Kulturmiljgbeskrivelsen kan med fordel opdateres og uddybes,
sa det bliver muligt i hgjere grad at sikre en positiv udvikling af
hovedgaden som kulturmiljg.

Dagligvarehandel (RL 1.4.4)

Dagligvarehandelen skal fortsat veere koncentreret i bymidten
for at give social merveerdi til bymidten.

Redeggrelse til RL 1.4.4

Handelslivet i bymidten er baseret pa et godt udbud af
dagligvarer, som suppleres af bl.a. en tgjforretning og flere
sundheds- og plejetilbud, som ogsa tiltraekker kunder udefra.
Det bidrager samlet set til et kontinuerligt flow af mennesker
gennem bymidten.

Havdrups bymidte ligger i den vestlige del af Havdrup, som er
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mindre tilgaengelig fra Roskildevej og Kage Bugt Motorvej. |
tilfeelde af at der &bnes en ny og mere tilgeengelig butik i den
gstlige del af Havdrup naer Roskildevej er der risiko for, at en
betydelig andel af omsaetningen flyttes hertil, hvilket vil veere
problematisk for de nuveerende butikker og bymidten.

Stationsbygningen (RL 1.4.5)

Stationsbygningen, som formidler en forteelling om byens
oprindelse som stationsby, skal bringes mere i spil.

Redeggrelse til RL 1.4.5

Flere bygninger langs Hovedgaden og seerligt den historiske
stationsbygning har arkitektoniske kvaliteter og formidler en
forteelling om byens oprindelse som stationsby. Det gor
stationsbygningen til en attraktiv brik i bymidtens udvikling.

Stationspladsen (RL 1.4.6)

Nye aktiviteter, som kan styrke feellesskabet i Havdrup, skal sa
vidt muligt placeres i naerheden af Stationspladsen.

Redeggrelse til RL 1.4.6

Havdrup er delt i en gstlig og vestlig del. | gst findes skolen og
hallen, som er mgdesteder der er betinget af, at man er
medlem af en forening eller har et barn i skolen. | vest findes
bymidten som er baseret pa handel og kollektiv transport.
Bymidten gnskes udviklet som byens samlingssted og det link
der binder byen bedre sammen. Det er ngdvendigt at
koncentrere ressourcer og aktiviteter for at skabe en
velfungerende bymidte, derfor skal nye aktiviteter sa vidt muligt
placeres i neerheden af Stationspladsen.

Stationspladsen blev omdannet i 2018 fra at veere en
parkeringsplads til et byrum med plads til feellesskab. Samtidig
blev den tunge og gennemkgrende trafik ledt uden om
Hovedgaden og Stationspladsen, for at skabe bedre plads til
byliv.

Hovedgaden (RL 1.4.7)

Hovedgaden skal omlaegges med trafikdeempende indgreb,
begrgnning, ophold og zoner til udeservering, udstilling af varer
og forhaver.

Klimatilpasning og biodiversitet skal integreres i udviklingen af
smukke byrum.
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Redeggrelse til RL 1.4.7

Hovedgaden er i dag preeget af en hvis monotoni. Et grannere
gadesnit, trafikdeempende indgreb og en omlaegning af fortovet
vil bidrage til et varieret og mere rekreativt gadeforlgb. Hvis der
pa sigt kommer flere boliger ind i Hovedgaden, vil disse
mellemrum ogsa give mulighed for, at man kan leegge dele af
fortovet ud i de sma lommer, og derved skabe en starre afstand
imellem husfacade og fortov/gade. Det vil veere med til at lgse
den klassiske 'indkigs-problematik’ ved at bo i stueetagen, da
der herved ville blive mulighed for at skabe en lille mellemzone
mellem forbipasserende og bolig.

Klimatilpasning og biodiversitet skal integreres i projektet, sa
der kan skabes en grgnnere by, interessante og smukke byrum
og nye rekreative omrader.

Solrgd Kommune har med budget 2025-2028 besluttet at
igangseette den tiltraengte renovering af Havdrup Hovedgade
hurtigst muligt. Da streekningen indgar i Supercykelsti-projektet
"Roskilde-Kg@geruten”, er det vigtigt, at dette indteenkes i
projekteringen. Anleegsudgiften pa i alt 3,7 mio. kr. er fremrykket
til 2025 og 2026.

Supercykelsti (RL 1.4.8)

Solrad Kommune vil arbejde for, at Hovedgaden opgraderes til
supercykelsti.

Redeggrelse til RL 1.4.8

Der er i 2020 indgaet aftale med Kgge og Roskilde Kommuner
samt Supercykelstisekretariatet, om at undersgge
mulighederne for at fa skabt en supercykelsti mellem Roskilde
0og Kgge via Havdrup. Projektet involverer bl.a. en
trafiksanering af Havdrup Hovedgade, som vil kunne opna
bedre opdeling af den tunge trafik og hastighedsdeempende
tiltag i @vrigt. En gennemfarelse af dette samarbejde kunne
sikre en efterspurgt stiforbindelse mellem Havdrup og hovedvej
6 — som ligger i Roskilde Kommune.

Linjefaringen er indarbejdet i denne kommuneplan som
reservation - se eventuelt mere under tema om trafik og
mobilitet og/eller kort for transportstier (cykelstier).

Krydsning af jernbanen (RL 1.4.9)

Der skal etableres en ny krydsning af jernbanen, s Havdrup
gst og vest bindes bedre sammen.

Side 48



Kommuneplan 2025

Redeggrelse til RL 1.4.9

Jernbanen skeerer byen over i en gstlig og vestlig del og
adskiller de to centre i byen. P& den ene side et center baseret
pa uddannelse og foreningsliv omkring skolen og idreetscentret
og pa den anden side et center baseret pa handel og kollektiv
transport i form af bymidten. Krydsningen kan etableres som en
stiunderfgring, stibro eller alternativt en niveaufri krydsning af
banen. Solrad Kommune er ved at foretage en indledende
undersggelse af muligheder og overslag pa gkonomi. Nar
resultatet af undersggelsen foreligger, traeffes der beslutning
om hvilken Igsning, der skal arbejdes videre med. Solrad
Kommune har med budget 2025-2028 afsat 100.000 kr. til
projektudvikling, herunder dialog med BaneDanmark, med
henblik pa at tage endelig stilling til en lgsning inklusiv gkonomi
i forbindelse med budget for 2026.

Havdrup Station (RL 1.4.10)

Brugen af Havdrup Station skal styrkes ved at sikre gode
forhold f.eks. tilstraekkelig parkering, cykelparkering mm.

Redeggrelse til RL 1.4.10

Solrgd Kommune gnsker at fremme den kollektive trafik som
alternativ til privatbilismen bl.a. ved at forbedre faciliteterne, der
understgtter kombinationsrejser herunder mulighed for Parker-
og-rejs faciliteter med ladestationer til el-biler, cykelparkering
m.m. ved stationerne.
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Afgraensning af
strategiske bymidter
for byliv
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Strategi for udvikling
af landsbyer

Gl. Havdrup, Jersie Landsby, Karlstrup, Kirke Skensved,
Naurbjerg og Solred Landsby udggr Kommunens seks
landsbyer. Jersie landsby og Solrgd landsby er placeret i
byzone, hvor de fire gvrige landsbyer ligger i landzone.

Landsbyerne i Solrad Kommune er gaet fra at veere mindre
bysamfund knyttet til landbruget, til i hgjere grad at veeret
boseetningsbyer. | dag udger landsbyerne attraktive, levedygtige
og steerke landsbysamfund som er med til at sikre en variation i
kommunens boligudbud. Alle landsbyer med naermeste omgivelser
udggar en vigtig del af kommunens kulturarv. Hver landsby er har sit
eget landsbylaug, og landsbyerne i sig selv er sikret gennem
lokalplaner, som er med til at sikre de seaerlige veerdier og
bygningsarv, som den enkelte landsby indeholder.

I den kommende planperiode, planlsegger Solrgd Kommune at
revidere lokalplanerne for samtlige landsbyer i Solrad Kommune,
startende med Solrgd Landsby.

Mal for udvikling af landsbyerne
Malene for udvikling af landsbyerne er:

» At sikre landsbyerne som attraktive og velfungerende
bysamfund.

» At sikre de baerende veerdier i landsbymiljgerne og dermed
styrke landsbyernes identitet.

« At styrke landsbyernes egenart.

» At sikre en klar greense mellem by og land.

» At sikre boligformer til alle livets faser inden for landsbyernes
afgreensning.

Redeggrelse for mal for landsbyerne

Emnet om landsbyerne kommer fra temaet om landsbypolitik
fra planstrategien i 2015, og har siden 2017 veeret med i
kommuneplanen.

Malene for udvikling af landsbyerne er dels hentet fra Solrad
Kommuneplan 2021, Planstrategi 2023 og Den Grgnne
Dagsorden, Helhedsplan for Solrgd Landsby (vedtaget i 2022),
samt Landskabsatlas for Solred Kommune (landskabsanalyse)
og Boligpolitik 2019.
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Ved revisionen af kommuneplanen er der tilfgjet to nye mal for
udvikling af landsbyerne:

» At sikre en klar greense mellem by og land, og
» At sikre boligformer til alle livets inden for landsbyens
afgreensning.

De resterende tre mal er viderefart usendret fra Kommuneplan
2021.

Klar graense mellem by og land

Malet om at sikre en klar graense mellem by og land, udspringer
fra retningslinje 3.2.2 i den nu aflyste Kommuneplan 2021,
retningslinje 1.4 i Helhedsplan for Solrgd Landsby (vedtaget i
2022) og Landskabsatlas for Solrgd Kommune.

Boliger til alle livets faser

Malet om at sikre boligformer til alle livets faser inden for
landsbyens afgraensning, udspringer fra Boligpolitik 2019, samt
Planstrategi 2023 og Den Grgnne Dagsorden.

Revision af lokalplanerne for landsbyerne

| lgbet af den kommende planperiode planleegger Solrgd
Kommune at revidere lokalplanerne for samtlige landsbyer, med
henblik pa at fastsaette et mere nutidigt plangrundlag for
bebyggelsen, med respekt for landsbyernes bevaringsveerdier
og kulturmiljgets baerende arkitektoniske, miljgmaessige og
landskabelige kvaliteter.

Forud for revisionen skal der foretages et servicetjek af de
enkelte landsbylokalplaner. Landsbylaug og lokalsamfund skal
inddrages lgbende i bade processen for servicetjek og revision
af landsbylokalplan.

Se mere om Lovgivning m.m. i forhold til kommuneplanen her.

Retningslinjer for udvikling af
landsbyerne

Herunder kan du se, hvilke retningslinjer Solrad Kommune
har for udvikling af kommunens landsbyer. Redeggrelser er

enten at finde under de enkelte retningslinjer eller til sidst i
listen.
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Zonestatus (RL 1.5.1)

Som hovedregel ma der ikke udleegges ny byzone.

Landsbyer i landzone skal bevare landzonestatus, og der ma
kun ske begraenset nybyggeri til lokalt behov.

Redeggrelse til RL 1.5.1

Gl. Havdrup, Kirke Skensved, Karlstrup og Naurbjerg er alle
landsbyer i landzone, mens Jersie og Solrgd Landsby er
beliggende i byzone.

Se kort over landzonen her (under byggeri & anleeg).

Byradet har vedtaget lokalplaner for kommunens landsbyer, der
fastseetter bestemmelser for bl.a. byggemuligheder i
landzonelandsbyerne.

| den kommende planperiode, forventer Solrgd Kommune at
revidere lokalplanerne for samtlige landsbyer i Solrad
Kommune, bl.a. med fokus pa byggemuligheder i landsbyerne
inden for landsbyernes afgraensning og eksisterende
bygningsmasse.

Landsbyers afgraensning (RL 1.5.2)

Landsbyernes klare afgraensning ud mod det abne land skal
tilstreebes fastholdt.

Redeggrelse til RL 1.5.2

Landomradet opfattes som en vaerdifuld kontrast til
byomraderne pa grund af den abne karakter. Malet er derfor at
fastholde en klar afgreensning mellem by og land, ved at
fastholde en semitransparent byrand. Foto

Byradet har vedtaget lokalplaner for kommunens seks
landsbyer, der fastseetter bestemmelser for afgreensning mod
det &bne land, byggemuligheder, bygningsbevaring, struktur og
beplantning.

| den kommende planperiode, forventer Solrgd Kommune at
revidere lokalplanerne for samtlige landsbyer i Solrgd
Kommune, bl.a. med fokus pa at fastholde eksisterende
semitransparente byrande.

Udpegede seerlige landsbyer (RL 1.5.3)
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| de udpegede seerlige landsbyer skal karakteristiske traek
tilstreebes bevaret, se retningslinjekort for landsbyer. For de
seerlige landsbyer skal byggeri og anlaeg ske pa baggrund af en
lokalplan.

Lokalplanlaegningen har til formal at fastholde
bevaringsveerdige landsbymiljger og tage hensyn til
kulturhistoriske, landskabelige og andre naturmeessige treek i
den omgivende dyrkningsflade.

Redeggrelse til RL 1.5.3

Landshbyerne Kirke Skensved, Karlstrup, Gammel Havdrup og
Jersie Landsby er udpeget som seerlige landsbyer, se
retningslinjekort for landsbyer.

Seerlige landsbyer er landsbyer, som har et seerligt velbevaret
kulturmiljg med en hgj bygningsmaessig veerdi eller viser en
seerlig tydelig sammenhaeng med de omgivende
dyrkningsarealer. Udpegningen stammer fra Regionplan 2005.

De seerligt udpegede landsbyer med omgivelser er iseer sarbare
over for eendringer i bebyggelsesstruktur og vejfgringer samt
andringer i beplantningsmgnstret. | den kommende
planperiode, forventer Solrgd Kommune at revidere
lokalplanerne for samtlige landsbyer i Solred Kommune, bl.a.
med fokus pa at fastholde de bevaringsveerdige landsbymiljger
ved at udpege et bevaringsomrade i lokalplanleegningen.

Nybyggeri i landsbyerne (RL 1.5.4)

Nybyggeri skal have arkitektonisk kvalitet og variation med gje
for stedets karakter. | de bevaringsveerdige landsbymiljger skal
nybyggeri opfares med udgangspunkt i og respekt for den
traditionelle arkitektur det pageeldende sted.

Redeggrelse til RL 1.5.4

Ny bebyggelse skal tage udgangspunkt stedets seaerlige
kvaliteter og bevaringsveerdier. Det geelder bade ved forteetning
i den eksisterende del af landsbyen og ved nybyggeri i de nye
dele af landsbyen. | den kommende planperiode, forventer
Solrgd Kommune at revidere lokalplanerne for samtlige
landsbyer i Solrgd Kommune, bl.a. med fokus pa at fastsaetter
rammer for nybyggeri i landsbyerne.

Nogle gange er en nyfortolkning og udfordring det rigtige greb
for at skabe fremtidens bevaringsveerdier, men det respektfulde
udgangspunktet skal altid veere det eksisterende og det
konkrete sted.
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Ny bebyggelse skal forholde sig til den menneskelig skala, have
et varieret formudtryk og kvalitet i materialevalget.

Genanvend eksisterende bygningsmasse
(RL 1.5.5)

Eksisterende bygningsmasse i landsbyerne kan, efter en
neermere vurdering, genanvendes til formal, der forsteerker
attraktiviteten i landsbyerne og skaber et varieret udbud af
boligformer med faelleskabsdannende funktioner, fx til boliger,
bofaellesskaber, foreningshuse, iveerkseetteri, erhverv m.v.

Genanvendelse af eksisterende bygningsmasse skal ske med
respekt for arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter.

Redeggrelse til RL 1.5.5

Den historiske udvikling af landsbyerne til i hgjere grad at veere
bosaetningsbyer, har givet overskydende bygningsmasser i
landsbyerne.

I den kommende planperiode, forventer Solrgd Kommune at
revidere lokalplanerne for samtlige landsbyer i Solrgd
Kommune, bl.a. med mulighed for at genanvende eksisterende
bygningsmasse til faelleskabende funktioner, hvor det er
hensigtsmaessigt, med respekt for landsbyens bevaringsveerdi,
identitet og struktur.

Den eksisterende bygningsmasse kan genanvendes til fx
boliger, bofeellesskaber, foreningshuse, ivaerksaetteri, erhverv
m.v. og sikre en ny anvendelse af de overskydende
bygningsmasser til gavn for landsbyens attraktivitet og
kommunens boligudbud.

Derudover er der mulighed for detailhandel i mindre omfang
inden for landsbyen. Se retningslinje 2.2.6 (om enkeltestaende
butikker) under retningslinjer for detailhandel.

Ubebyggede faellesarealer i landsbyer (RL
1.5.6)

Ubebyggede faellesarealer i landsbyerne skal i udgangspunktet
bevares, seerligt hvis de indgar i en historisk landsbystruktur (fx
gadekeer).

Redeggrelse til RL 1.5.6

Landsbyernes vej- og bebyggelsesstruktur er ofte historisk
placeret omkring fx et gadekaer, som har funktion som et
centralt samlingspunkt i landsbyen. Udover at veere et
feellesareal i landsbyerne, kan bebyggelse af disse arealer
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bidrage til at slgre landsbyens vaesentlige karaktertreek og
bidrage negativt til det samlede bevaringsveerdige landsbymiljg.

Derudover geelder fglgende desuden
for Solrgd Landsby:

Byrum i Solrgd Landsby (RL 1.5.7)

Der skal tilstreebes levende byrum mellem husene med
mulighed for beveaegelse og ophold.

Redeggrelse til RL 1.5.7

Nye bebyggelser skal have fokus pa at placere stiforbindelser
og opholdsarealer pa indersiden og karende trafik pa
ydersiden.

Denne retningslinje blev tilfgjet i kommuneplanen med tillaeg nr.
2 til Solred Kommuneplan 2021.

Generel redeggrelse for landsbyerne

Landsbyen med landbrug som det historiske fundament er et
billede man i kun sjeeldent ser, og ikke det billede man mgder i
Solrgd Kommune. Her har vi landsbyer, der gennem
bebyggelse og struktur har bevaret deres landsbyudseende i
starre eller mindre grad. De blev typisk placeret, hvor
landsbyen forstyrrede mindst muligt.

Der er seks landsbyer i Solrgd Kommune; Gl. Havdrup, Jersie
landsby, Karlstrup, Kirke Skensved, Naurbjerg og Solrad
landsby - seks forskellige landsbyer, men med faelles treek.

Det er seks aktive landsbyer med sjeel og stedsidentitet,
engagerede landsbybeboere, der alle har gnsker og
udfordringer. Disse kan veere store som sma og for en stor dels
vedkommende, kan de honoreres ved landsbyernes egne
initiativer og indsats. Der er ikke ngdvendigvis umiddelbare
lzsninger pa alle udfordringerne. Nogle kan begraenses og
afhjeelpes, andre er nutidens vilkar for at veelge at bo i en
landsby med hgijere til loftet og plads til alle, hvor roen og "det
lile samfund” bliver det veesentligste.

Her er tale om landsbyer med store kvaliteter, med hver deres
vaerdier og potentialer, med hver deres praeg og aktiviteter, med
en livsstil med neaerhed til naturen. Det er landsbyer, som i
starre eller mindre grad, er tilpasset den nye tids vilkar og
behov, og med andre funktioner end oprindeligt, hvor der var
tale om smabyer i forbindelse med landbruget. Den
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begraensede mulighed for selvforsyning med butikker og
servicetilbud, herunder skole og daginstitution, er blevet
dagligdag. Et vilkar for nutidens landsbyer, og en preemis, der
formodentligt ikke aendres, men som man i stedet ma finde
alternative Igsninger til. | stedet er her lokale samlingssteder,
frivillighed, neerhed, feellesskab og smukke byer med
bevaringsveerdig kulturhistorie og arkitektur. Landsbyer med
landsbypreeg - hygge, tryghed, samhgrighed, hgit til loftet og
teet pa naturen samt fred og ro som vaesentlige vaerdier.

Blandt andet derfor gnsker Solrgd Kommune, i dialog og
samarbejde med landsbyerne, at fastholde og eventuelt udvikle
landsbyernes vilkar og veerdier saledes, at landsbyerne fortsat
er attraktive og alternative bosaetningssteder.

Andringer siden sidste kommuneplan

Ved revisionen af kommuneplanen er en del af retningslinjerne
fort videre fra Solrad Kommuneplan 2021 med mindre rettelser.
Dertil er der tilfgjet rettelser til retningslinje 1.5.2 (landsbyens
afgreensning), hvor landsbyens afgraensning er naermere
defineret som semitransparent, og tilfgjet rettelser til
retningslinje 1.5.5 (genanvend eksisterende bygningsmasse),
hvor muligheden for feelleskabende funktioner er tilfgjet.

Derudover er der tilfgjet to nye retningslinjer til Kommuneplan
2025, herunder retningslinje 1.5.4 (nybyggeri i landsbyerne) og
retningslinje 1.5.6 (ubebyggede feellesarealer):

* Retningslinje 1.5.4 (nybyggeri i landsbyerne) udspringer
oprindeligt fra Helhedsplan for Solrgd Landsby. Med revision
af Kommuneplan 2021, er der lagt op til, at retningslinjen
skal geelde samtlige landsbyer i Solrgd Kommune, da de
forlabne dialoger med landsbylaug har peget pa emnet som
essentielt i den fremtidige udvikling af landsbyerne.

* Retningslinje 1.5.6 (ubebyggede feellesarealer) har til
hensigt at fri- og fastholde landsbyerne granne mgdesteder,
og derved styrke landsbyernes attraktivitet og identitet.

Se mere om Lovgivning m.m. i forhold til kommuneplanen her.

Helhedsplan for Solragd Landsby

Byradet vedtog i 2022 en Helhedsplan for Solrad Landsby, med
det formal at samle én vision for udviklingen af Solred Landsby.

Med helhedsplanen for Solrgd Landsby skal det sikres, at den
kommende planlaegning i form af lokalplaner og
kommuneplantillaeg skal ses i en stgrre sammenhaeng med den
eksisterende landshy, og at ny bebyggelse forholder sig til
landsbyens eksisterende kvaliteter.
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En helhedsplan er ikke bindende planlaegning som f.eks.
kommune- og lokalplaner, men giver mulighed for en
helhedsorienteret blanding af vision og byudvikling. Kommune-
og lokalplanlaegningen kan derefter sikre visionen, ved at
indarbejde dem.

Helhedsplanen for Solrgd Landsby udstikker en vision for den
fremtidige udvikling af Solrgd Landsby, som udmgntes i en
reekke delmal og retningslinjer.

Her kan du finde Helhedsplan for Solrgd Landsby (vedtaget i
2022).
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Retningslinjekort for
landsbyer

Seerlige landsbyer
B @vrige landsbyer
N Kommune greense
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