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Tillaeg nr. 2 - Karlstrup Landsby og Solrgd Golf

Tilleeg nr. 2 - Karlstrup Landsby og
Solrgd Golf

Baggrund og formal

Solrgd Kommune har udarbejdet forslag til Lokalplan 693.3 Karlstrup
Landsby, som skal sikre og videreudvikle Karlstrup Landsbys seerlige
kulturhistoriske, arkitektoniske og landskabelige veerdier.

| forbindelse med lokalplanarbejdet er det konstateret, at ramme 693 for
Karlstrup Landsby bgr justeres, sa den falger matrikelskel, hvor det givr
mening og derved far samme afgaensning som landsbyen og det nye
forslag til lokalplan 693.3. Samtidig er det konstateret at den del af
lokalplanomradet, som omfatter Solred Golf pd matr. nr. 8a, ikke
leengere er omfattet af en kommuneplanramme, da rammerne for det
abne land/landomrader blev aflyst i 2009 (efter den tidligere lokalplans
(693.2) vedtagelse). For at skabe overensstemmelse mellem
kommuneplan og lokalplan udarbejdes derfor dette kommuneplantillaeg.

Tillzegget omfatter saledes en justering af ramme 693 samt en ny
selvstaendig kommuneplanramme nr. 693 A, for den del af
lokalplanomradet, der anvendes til Solrad Golf og tilharende bygninger
og friarealer.

Formal
Formalet med kommuneplantillaegget er:
1. at ajourfgre ramme 693:

e atjustere afgreensningen af rammen,
e atjustere bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse
(omdannelse af eksisterende garde).

2. at fastleegge en kommuneplanramme for Solrad Golf:

« at fastholde omradets anvendelse til rekreative formal,

e at understgtte bevaringen af Karlstrup Landsbys kulturmiljg,

 at sikre de bevaringsveerdige bygninger samt bevaringsveerdig
natur inden for omradet,

 at bevare omradets grgnne karakter og landskabelige
sammenhaeng med det omkringliggende abne land.

Offentlig hgring

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 2 - Solrgd Golf, Karlstrup Landsby
sendes (sammen med forslag til lokalplan 693.3 Karlstrup Landsby) i
offentlig hgring i perioden fra den 6. oktober 2026 til den 1. december
2026. Du skal derfor sende dit hgringssvar, sa det er kommunen i
haende senest den 1. december 2026.

Du kan enten bruge formularen "Giv din mening" i den digitale version af
kommuneplantilleegget eller sende dit hgringssvar til cbb@solrod.dk.

Tilmeld dig til borgermgde
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Der afholdes borgermgde om planforslagene den 4. november 2026 K.
19.30 i Hjerterummet, Solrad Idreetscenter, Tingsryds Allé 4. 2860
Solrgd Strand. Af hensyn til planlsegningen af mgdet skal tilmelding ske
ved at sende en mail til chb@solrod.dk senest den 29. oktober 2026. |
emnefeltet skrives "Tilmelding til borgermgde om Karlstrup Landsby".
Ved tilmelding skal antal deltagere oplyses.

Redeggrelse

| forbindelse med revisionen af plangrundlaget for Karlstrup Landsby
(Lokalplan 693.3) er Solred Kommune blevet opmaerksom pa, at
lokalplanens delomrade IV (Fglhgjgard/Solrad Golf) ikke leengere er
omfattet af en kommuneplanramme. Tidligere var Falhgjgard/Solrgd
Golf omfattet af en ramme i det &bne land, men denne blev aflyst med
kommuneplanen og de nye retningslinjer for det dbne land i 2009. For at
sikre overensstemmelse mellem kommuneplan og lokalplan fastleegges
derfor med dette tilleeg en ny kommuneplanramme, 693.A, for
ejendommens andel inden for landsbyens afgraensning.

Omradet udlaegges som en selvstaendig ramme, da anvendelsen til
rekreative formal og golfanleeg adskiller sig fra den gvrige landsbys
anvendelser. Den selvstaendige ramme skal samtidig sikre, at omradet
ogsa fremadrettet kan anvendes til golfrelaterede fritids- og
foreningsformal, og at de kulturhistoriske, landskabelige og rekreative
veerdier knyttet til egendommen fastholdes.

Solrgd Golf er beliggende i den nordgstlige del af Karlstrup Landsby og
udggr en integreret del af landsbyens kulturmiljg og historiske struktur.

Omradet rummer blandt andet den tidligere landbrugsejendoms
stuehus, som i forslag til Lokalplan 693.3 Karlstrup Landsby er udpeget
som bevaringsveaerdig bebyggelse. Ejendommen indgar samtidig i det
udpegede bevaringsomrade for Karlstrup Landsby og bidrager sammen
med den gvrige bevaringsveerdige bebyggelse i landsbyen til
forteellingen om landsbyens historiske udvikling og seerlige identitet.

Kommuneplantillzegget aendrer ikke omradets eksisterende anvendelse,
men fastlaegger de planmaessige rammer for den fortsatte anvendelse af
ejendommen til rekreative formal i form af golfanlaeg med tilhgrende
klub- og servicefaciliteter.

Tilleegget understgtter samtidig bevaringen af omradets landskabelige
kvaliteter. De eksisterende grgnne arealer og den karakteristiske
beplantning omkring golfklubbens hovedbygning skal fortsat bidrage til
den visuelle overgang mellem landsbyen og det abne land og
understatte omradets gregnne karakter.

Solrgd Kommune har vurderet, at der samtidig med udlaeg af den nye
ramme (693A) bar foretages en mindre justering i afgraensningen af
ramme 693, s denne fglger landsbyens naturlige afgraensning og
eventuelt matrikelskel, hvor det giver mening i landsbyen. Derudover
reduceres bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse, sa det
stemmer overens med mulighederne for omdannelse af eksisterende
garde i landsbyen.

Tilleegget medfarer ikke sendret zonestatus.

Andringer med dette kommuneplantilleeg
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Med dette kommuneplantilleeg opdateres afgraensningen for den
eksisterende ramme 693, s rammen fglger matrikelskel, hvor det giver
mening, og bebyggelsesprocent for teet-lav reduceres. Derudover
udleegges en ny ramme (693 A), da omradet (Solrgd Golf) ikke leengere
er rammeplanlagt.

Derudover er der ikke foretaget aendringer i kommuneplanen.
Miljgforhold

Der er gennemfgrt en screening af lokalplan 693.3 Karlstrup Landsby
med neerveerende kommuneplantilleeg efter miljgvurderingslovens § 8,
stk. 2, nr. 1.
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Kommuneplantilleegget justerer afgreensningen af en eksisterende
ramme 693, sa den faglger matrikelskel, hvor det er muligt (mindre
justeringer) og fastleegger en ny kommuneplanramme 693 A for et
eksisterende golfanlaeg, der ligger indenfor lokalplanens afgraensning.
Tilleegget medfarer ikke sendret arealanvendelse, eendret zonestatus
eller nye arealudlaeg.

Pa baggrund af screeningen vurderer Solrgd Kommune, at
planforslagene ikke vil f& vaesentlig indvirkning p& miljget, og at der
derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Grundvandsbeskyttelse

/ndringen omfatter et omrade der ligger inden for et omrade, hvor der
skal tages hensyn til grundvand og drikkevandsinteresser, hvilket
betyder at der skal tages hensyn til grundvandet. Der ma som
hovedregel ikke ske arealanvendelse, som udggr en fare for forurening
af grundvandet, inden for omrader med drikkevandsinteresser.
Andringerne med kommuneplantilleeg 2 vurderes ikke at medfgre
arealanvendelse, der i sig selv udggr en vaesentlig risiko for
grundvandet. Ved konkrete projekter skal geeldende regler om
nedsivning, afledning, jordh&ndtering og miljgbeskyttelse overholdes.

Natura 2000-omrader

Natura 2000-omrader EU’s naturbeskyttelsesdirektiver,
fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's
medlemslande at bevare en reekke arter og naturtyper, som er sjeeldne,
truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege
seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er

beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udgar
tilsammen Natura 2000-omraderne. Det er myndighedens ansvar at
sikre sig, at der er tilvejebragt tilstreekkelige oplysninger til at afggre, om
planen kan skade et Natura 2000-omrade.

De neermeste Natura 2000-omrader ligger hhv. ca. 2,5 km (Gl. Havdrup
Mose) og ca. 3,5 km (@lsemagle Strand og Staunings @) fra Karlstrup
Landsby. Planomradet er allerede bebygget, og det vurderes ikke at
afgreensningens sma justeringer samt den nuudlagte ramme vil pavirke
Natura 2000-omraderne og der skal derved ikke foretages en egentlig
Natura 2000 konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Bilag IV-arter Bilag 1V i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over
udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet til
generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-
omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod gdeleeggelse af
yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Der er umiddelbart udenfor landsbylokalplanomradet (mod vest) fundet
Stor vandsalamander i en §3-udpeget sg. Derudover er der i Karlstrup
Kalkgrav sydgst for lokalplanomradet fundet Gran frg, Markfirben og
Stor vandsalamander.

Kommuneplantilleegget giver ikke nye muligheder for bebyggelse eller
andre forstyrrende installationer i forhold til de registrerede Bilag IV-arter
udenfor planomradet.

Afgarelse om miljgvurdering

Side 4



Tillaeg nr. 2 - Karlstrup Landsby og Solrgd Golf

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete
projekter jf. lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 skal kommunen
gennemfare en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammerne for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, omfattet af lov om miljgvurdering, og disse
planer skal derfor “screenes”, dvs. at der skal gennemfgres en kort,
indledende vurdering af, om der skal gennemfares en egentlig
miligvurdering. Ud fra “screeningen” beslutter Byradet, om en plans
pavirkning pa miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at der
skal gennemfares en egentlig miljgvurdering.

Kommuneplantilleeg nr. 2 justerer enkelte forhold i forhold til
afgraensning af rammeomrade 693 og udleegger en ny ramme for et
tidligere rammeplanlagt omrade der allerede er bebygget. Tillaegget
aendrer ikke vaesentligt pa de overordnede forhold, da der ikke
muliggeres en vaesentlig udvikling i omradet. Det er derfor Byradets
vurdering, at der pa baggrund af “screeningen” af Forslag til
kommuneplantilleeg nr. 2 for Karstrup Landsby og Solrgf Golf ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering af planforslaget.

Se klagevejledning for Byradets afgarelse om miljgvurdering under
klagevejledning.

Klagevejledning

Eventuelle bemaerkninger eller indsigelser skal i stedet fremsendes til
kommunen inden for hgringsfristen.

Nar kommuneplantillaegget er endeligt vedtaget, vil der blive
offentliggjort en meddelelse herom.

Det er farst pa dette tidspunkt, at der kan klages til Planklagenzevnet, og
kun over retlige spgrgsmal, jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

Klage skal i sa fald indgives via den digitale klageportal pa
https://kpo.naevneneshus.dk/.

Klagefristen er 4 uger fra den dato, hvor den endelige vedtagelse er
offentliggjort, jf. Planlovens § 60, stk. 1.

Se klagevejledning her.

Se ogsa afsnit om miljgforhold for klagevejledning vedregrende afgarelse
om miljgvurdering.

Retsvirkninger for kommuneplantillaegget

Efter planlovens § 17, stk. 1, ma Byradet fra offentligggrelsen af
kommuneplantilleegget ikke treeffe afgarelser eller meddele
tilladelser, der kan foregribe den endelige planleegning.

Det betyder, at der ikke m& meddeles tilladelser eller
dispensationer, som er i strid med forslaget, medmindre det
vurderes, at forslaget abenbart ikke vil blive endeligt vedtaget i sin
nuveerende form.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil kommuneplantilleegget
er endeligt vedtaget — dog hgjst ét ar fra offentliggerelsesdatoen,
jf. planlovens § 17, stk. 1.
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Nar kommuneplantillazgget er endeligt vedtaget og offentliggjort,
treeder dets sendringer i stedet for de hidtidige bestemmelser i

kommuneplanen, jf. planlovens § 11 b og § 30.

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i
tilleegget:

693 A - Solrad Golf, Karlstrup Landsby
693 - Karlstrup Landsby

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved
tilleeggets endelige vedtagelse:

693 - Karlstrup Landsby
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Nye rammer

Falgende rammeomrader bliver udlagt ved tillzeggets endelige vedtagelse:
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693 A - Solrgd Golf, Karlstrup Landsby

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Rammeomrade nr.

693 A

Rammeomradets navn

Solrad Golf, Karlstrup Landsby
Generel anvendelse
Rekreativt omrade

Specifik anvendelse
Golfbaneanleeg

Bebyggelsesprocent

25% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. bygningshgjde

8m
Max. antal etager

15

Bevaringsveerdig beplantning
Regnvands- og klimaanleeg
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Fremtidig zonestatus

Landzone

Max. bebyggelsesprocent (%)

25% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max antal etager

1.5

Max hgjde (m)

8

Udstykningsforbud

Der ma ikke udstykkes nye ejendomme inden for rammeomradet
Rammetekst Generelle Anvendelsesbestemmelser

Golfbane med tilhgrende klubfaciliteter. Ved behov kan der etableres
klimatilpasningsanlaeg (fx regnvandsbassiner).

Bebyggelsen

Bevaringsvaerdig bebyggelse inden for omradet skal sikres gennem
lokalplanleegning.

Opholds- og friarealer

Der er bevaringsveerdig beplantning inden for rammeomradet, som skal
sikres bevaret gennem lokalplanleegning. Ligeledes skal starre treeer sikres.

@vrige bestemmelser

Se ogsa de generelle rammer.

De historiske, arkitektoniske og landskabelige kvaliteter, herunder
overgangen mellem landsbyen og det dbne land skal behandles, sa disse
kvaliteter bevares og forbedres.

Detailhandel:

Max 250 m2 pr. enhed, og i alt max 250 m2 til butiksformal (nybyggeri og
omdannelse) inden for rammeomraderne 693 og 693 A tilsammen.

Rammen er ikke kortlagt som risikoomrade for klimarelaterede
oversvgmmelse (se Oversvgmmelseskort). Der er dog mulighed for at
etablere klimatilpasningsforanstaltninger.

Seerlige forhold

Butikker — Enkelt areal for butikker: 250 [m2] — Samlede areal for butikker:
250 [m2]

Fremtidig zonestatus

Landzone
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https://kommuneplan.solrod.dk/temaer-i-kommuneplanen/klima-baeredygtighed/klimatilpasningsplan/oversvoemmelseskort/
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693 - Karlstrup Landsby

| 100 m |

1 Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Rammeomrade nr.
693

Rammeomradets navn
Karlstrup Landsby
Generel anvendelse
Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse
Taet-lav boligbebyggelse
Landsbyomrade
Regnvands- og klimaanlaeg
Jordbrugsomrade

Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus
Landzone

Max antal etager

15
Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
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Anvendelse

Boligformal, offentlige formal, institutioner for omradets beboere samt mindre
butikker - til lokalomradets forsyning - og ikke generende erhvervstyper.
Landbrugspligtige garde kan anvendes i overensstemmelse med planlovens
landzonebestemmelser.

Bebyggelsen

En bevarende lokalplan skal sikre bevaringsveerdig bebyggelse mod
utilsigtede forandringer, og at ny bebyggelse placeres og udformes, sa
landsbyens kulturhistoriske betydning underbygges og styrkes.

Se ogsa strategi for udvikling af landsbyer.

Bebyggelsesprocent:

Max 30 for ejendomme udlagt til &ben-lav bolighebyggelse.

Max 25 for ejendomme udlagt til teet-lav boligbebyggelse.

Max 35 for ejendomme udlagt til offentlige formal eller erhvervsformal.
Antal etager:

Max 1 etage med udnyttet tagetage.

Antal boliger:

Max 8 nye boliger ud over eksisterende boliger pr. 1. december 2024.
Boligudvikling skal ske af lokal karakter, i sammenhaeng med eksisterende
landsby og fastholde en skarp greense mellem land og by. Se retningslinje
1.1.6 for reekkefglge for by- og boligudvikling.

Safremt den inden for rammeomradet beliggende del af en
landbrugsejendom frastykkes landbruget og kun anvendes til boligformal,
kan der gives mulighed for mere end 2 boliger i overfladige
landbrugsbygninger. Boligudbygning med mere end 4 boliger pr. gard i
eksisterende overfladiggjorte landbrugsbygninger, der udggr en 3-4 leenget
gard forudseetter en ny lokalplan.

Opholds- og friarealer

Starre treeer og byrande skal sikres.

Rammetekst lokalplaner og byplanvedteegter indenfor rammen
Inden for rammen gaelder lokalplannr. 693.2 med tilleeg nr. 1

@vrige bestemmelser

Se ogsa de generelle rammer.

De historiske, arkitektoniske og landskabelige kvaliteter, herunder
overgangen mellem landsbyen og det abne land skal behandles, sa disse
kvaliteter bevares og forbedres.

Detailhandel:

Max 250 m2 pr. enhed, og i alt max 250 m2 til butiksformal (nybyggeri og
omdannelse).

Op til 7 % af rammen er kortlagt som risikoomrade for klimarelaterede
oversvgmmelse (se Oversvgmmelseskort). Der kan derfor blive behov for at
etablere afveergeforanstaltninger til sikring mod klimarelaterede
oversvgmmelser.

Fremtidig zonestatus

Landzone
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Aflyste rammer

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige
vedtagelse:
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693 - Karlstrup Landsby

| 100 m |

joz1 Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

Rammeomrade nr.
693

Rammeomradets navn
Karlstrup Landsby
Generel anvendelse

Boligomrade
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Specifik anvendelse
Aben-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent
30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager

15
Teet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent
40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager

15
Landsbyomrade

Max. antal etager

15

Regnvands- og klimaanlaeg
Jordbrugsomrade
Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus

Landzone

Max antal etager

15

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse

Boligformal, offentlige formal, institutioner for omradets beboere samt mindre
butikker - til lokalomradets forsyning - og ikke generende erhvervstyper.
Landbrugspligtige garde kan anvendes i overensstemmelse med planlovens
landzonebestemmelser.
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Bebyggelsen

En bevarende lokalplan skal sikre bevaringsveerdig bebyggelse mod
utilsigtede forandringer, og at ny bebyggelse placeres og udformes, sa
landsbyens kulturhistoriske betydning underbygges og styrkes.

Se ogsa strategi for udvikling af landsbyer.

Bebyggelsesprocent:

Max 30 for ejendomme udlagt til aben-lav bolighebyggelse.

Max 40 for ejendomme udlagt til teet-lav boligbebyggelse.

Max 35 for ejendomme udlagt til offentlige formal eller erhvervsformal.
Antal etager:

Max 1 etage med udnyttet tagetage.

Antal boliger:

Max 8 nye boliger ud over eksisterende boliger pr. 1. december 2024.
Boligudvikling skal ske af lokal karakter, i sammenhaeng med eksisterende
landsby og fastholde en skarp greense mellem land og by. Se retningslinje
1.1.6 for reekkefglge for by- og boligudvikling.

Safremt den inden for rammeomradet beliggende del af en
landbrugsejendom frastykkes landbruget og kun anvendes til boligformal,
kan der gives mulighed for mere end 2 boliger i overfladige
landbrugsbygninger. Boligudbygning med mere end 4 boliger pr. gard i
eksisterende overflgdiggjorte landbrugsbygninger, der udger en 3-4 leenget
gard forudseetter en ny lokalplan.

Opholds- og friarealer

Starre treeer og byrande skal sikres.

Rammetekst lokalplaner og byplanvedteegter indenfor rammen
Inden for rammen gaelder lokalplannr. 693.2 med tillaeg nr. 1
@vrige bestemmelser

Se ogsa de generelle rammer.

De historiske, arkitektoniske og landskabelige kvaliteter, herunder
overgangen mellem landsbyen og det dbne land skal behandles, sa disse
kvaliteter bevares og forbedres.

Detailhandel:

Max 250 m2 pr. enhed, og i alt max 250 m2 til butiksformal (nybyggeri og
omdannelse).

Op til 7 % af rammen er kortlagt som risikoomrade for klimarelaterede
oversvgmmelse (se Oversvgmmelseskort). Der kan derfor blive behov for at
etablere afveergeforanstaltninger til sikring mod klimarelaterede
oversvgmmelser.

Fremtidig zonestatus

Landzone
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